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Allgemeine Planungsvorgaben, planerische Rahmenbedingungen

Aufstellung (52 Abs. 1 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Feuerwehrgeratehaus Berglen-Sud" (Kelter-
acker Il Steinach — 2. Anderung gemag § 13 BauGB) in Steinach und Odernhardt er-
folgt gemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) und auf-
grund des Beschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Berglen vom 25.4.2006.

Anlass und Planungsziel

Das Brandschutzkonzept der Gemeinde Berglen sieht eine Reduzierung der bisher
neun Feuerwehrstandorte auf langfristig zwei bis drei Stiitzpunkte vor. Der siidliche
Gemeindebereich soll zukiinftig von Steinach aus abgedeckt werden.

Die Abteilung Steinach der freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Berglen ist rdumlich
seit Anfang der 70er Jahre im Geb&ude Silberpappelstralle 4 in Steinach unterge-
bracht. Dieses 1952 urspringlich als Werkstatt mit Tankstelle konzipierte Gebaude
genigt den heute an einen modernen Feuerwehrbetrieb gestellten Anforderungen
nicht mehr. So sind beispielsweise die zur Verfigung stehenden Aktions- und Lager-
flachen auf dem Grundstiick und im Gebaude selbst duerst begrenzt. Geeignete
Schulungsflachen und —einrichtungen oder ausreichende Sozialrdume sind, bedingt
durch die rdumliche Enge, nicht vorhanden. Die bauliche Substanz des Geb&udes
weist aufgrund seiner nur ungeniigenden Grilndung zudem Mangel auf. Ferner ist
die Gebiudetechnik mittlerweile extrem veraltet und der Sanitéarbereich sowohl gré-
Ren- als auch ausstattungsmanig véllig unzureichend.

Die beengte Situation des Bestandes hat zur Folge, dass keinerlei Méglichkeiten fiir
eine zeitgemaRe Modernisierung und zukunftsgerichtete Fortentwicklung am derzei-
tigen Standort gegeben sind. Die Gemeinde Berglen méchte daher auf dem ver-
kehrsgiinstig an der K 1872 gelegenen Areal zwischen Luisenstrale und Tannen-
straBe in Steinach den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses verwirkiichen.

Begrindung zum Beb

gsplan "Feuerwehrgeriteh Berglen-Siid" (Kelterdcker Il Steinach - 2, Anderung gemaf § 13 BauGB)
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Durch den Bebauungsplan sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

die Realisierung dieses Projektes geschaffen werden.

Flachennutzungsplan (§ 8 BauGB)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2000 — 2015 als Flache fir den Ge-
meinbedarf dargestelit.

Landesentwicklungsplan und Regionalplan (51 Aos 4 BauGB)

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002 gehért die Gemeinde
Berglen zum landlichen Raum im engeren Sinne. Sie gehdrt ferner zum Rems-Murr-
Kreis und damit zur Region Stuttgart.

Im Regionalplan 1998 ist die Gemeinde Berglen als selbstidndiger Verwaltungsraum
und als Gemeinde mit Eigenentwicklung ausgewiesen. Berglen ist dem Mittelbereich
Waiblingen / Fellbach und dem Nahbereich Winnenden zugeordnet. Das Gemeinde-
gebiet liegt zwischen den Entwicklungsachsen Waiblingen / Fellbach - Winnenden -
Backnang - Murrhardt - Schwabisch Hall sowie Stuttgart - Waiblingen / Fellbach -
Schorndorf - Schwabisch Gmiind.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Kelterwiesen Il Steinach - Anderung".

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Biotope, Naturdenkmale

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Natur- und Land-
schaftsschutzgebietes.

Besonders geschitzte Biotope oder Naturdenkmale sind keine vorhanden.
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Bestand innerhalb des Plangebietes

Das sudlich der LuisenstraRe bzw. westlich der Tannenstrale gelegene Grundstick
Fist.Nr. 559 wurde bisher intensiv als Bolzplatz genutzt. Einrichtungen, wie bei-
spielsweise eine Flutlichtanlage, Tore, ein Fangzaun usw. sind dort noch vorhanden.
Ferner befinden sich hier eine Parkplatzfiiche, eine Boulebahn sowie ein asphaltier-
tes Streetballfeld.

Im &stlichen Teil des Plangebietes sind rechts und links der Tannenstrale mehrere
offentliche Parkplatze angelegt worden. Das sidlich an den bestehenden Weg
Fist.Nr. 559/8 anschlieRende Grundstiick Flst.Nr. 559/10 wird als offentlicher Spiel-
platz genutzt.

Der Kottweiler Bach verlduft im nordwestlichen Teil auf einer Lange von ca. 40 m of-
fen durch das Plangebiet.

Bei den iibrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich
im Wesentlichen um Weg-, Stralen- und Griinflachen.

Abgrenzung des Plangebietes

Lage

Das Plangebiet liegt im siidlichen Teil des Gemeindegebietes zwischen den Ortstei-
len Steinach und Erlenhof direkt an der Kreisstrae 1872 (LuisenstraRe).

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst auf Gemarkung Steinach, Flur 0,
die Grundstiicke Flst.Nrn. 557/4, 559, 559/8 und 559/10 sowie die Teilflichen der
Flurstiicke Nrn. 546 und 557/1. Auf Gemarkung Odernhardt wurden das Grundstiick
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Flst.Nr. 783/1 und die Teilflichen der Grundstiicke FIst.Nrn. 778, 783, 784/1, 784/2
und 796/1 in den Geltungsbereich einbezogen.

Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 13.000 m?

Planungskonzept

Das Planungskonzept des Architekturburos Brecht aus Welzheim fur das neue Feu-
erwehrgeratehaus, welches die Grundlage fir diese Bebauungsplanénderung bildet,
sieht die Erstellung eines zweigeschossiges Verwaltungsgebaudes und einer ein-
stockigen Fahrzeughalle mit fiinf Einzelboxen vor. Der L-férmige Baukorper erhalt
ein Pultdach und wird unter Beriicksichtigung der topographischen Verhaltnisse im
stdostlichen Teil des Plangebietes platziert.

Die raumliche Aufteilung des Geb&udes ist vom Planer so gegliedert worden, dass
im Erdgeschoss vorrangig alle feuerwehrspezifischen Einrichtungen und Nutzungen
untergebracht werden. Im zweiten Geschoss, dass Uber einen Steg direkt von der
TannenstraRe aus barrierefrei zu erreichen ist, werden hingegen in erster Linie
Schulungs- und Veranstaltungsraume untergebracht. Der zweite Zugang zum Ober-
geschoss ermaglicht zudem auch eine anderweitige Nutzung der Raumlichkeiten
ohne den laufenden Feuerwehrbetrieb in irgendeiner Form zu beeintrachtigen.

Umweltschiitzende Belange

Umweltpriifung und -bericht

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstel-
lung eines Umweltberichtes gem&R 2a BauGB wird geméaR § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.
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KompensationsmaBnahmen

Das Biiro Blank Landschaftsarchitektur aus Stuttgart hat im Auftrag der Gemeinde
einen Grinordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gefertigt. Dieser liegt
der Begriindung als Anlage bei (Teilauflage).

Gemal den Vorschlagen des Biiros werden im Geltungsbereich weitere heimische
Laubbiume zur Kompensation und Eingriinung gepflanzt. Entsprechende Pflanzge-
bote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Zudem ist die Entwicklung eines Auwaldbereiches am Kottweiler Bach vor-
gesehen. Dieser soll in erster Linie durch Pflanzung von standortgerechten Stréu-
chern und Baumen sowie durch das Abflachen der Béschungen in Bereichen mit lock-
erem Geholzbestand erreicht werden.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt ber ein offenes Mul-
den-Rigolen-System direkt in den Kottweiler Bach. Entlang dieser Mulde soll eine
Hochstaudenflur ausgebildet werden. Ferner wird in diesem Zusammenhang das
Bachufer an den Einleitungsstellen aufgeweitet und die Béschungen hierbei flacher
gestaltet.

ErschlieBung

Verkehr

Die Anbindung des Grundstiicks Flst. 559 an das 6rtliche Verkehrsnetz erfolgt Uiber
den Neubau einer Ein- und Ausfahrt an der LuisenstralRe (K 1872). Alle nicht fiir den
laufenden Feuerwehrbetrieb reservierten Stellplatze werden iiber eine bereits beste-
hende Zufahrt im westlichen Bereich des Plangebiets angefahren.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Fiir das Gemeindegebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfigung. Entspre-
chende Versorgungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und wer-
den zum Plangebiet weitergefiihrt.
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Elektrische Energie

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie wird durch die Firma Su-
wag Energie AG gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber den bestehenden Ab-
wasserkanal DN 300 in der Luisenstrafie zur Klaranlage der Gemeinde auf Gemar-
kung Bretzenacker.

Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser (Dach- und Hofflachen) wird geméaR den Be-
stimmungen des § 45 b Abs. 3 Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg uber ein offe-
nes Mulden-Rigolen-System zum Kottweiler Bach gefiihrt. An diese Ableitungsmulde
sollen auch samtliche auf dem Grundstick geplanten Parkplatze angeschlossen
werden.

Finanzierung

Die Finanzierung der BaumaRnahme in Héhe von 1 Mio. € wird im Haushalt 2007 er-
folgen.

Ein zusatzlicher Grunderwerb ist nicht erforderlich.



