Rems- Murr-Kreis
Gemeinde Berglen
Gemarkung HoB3linswart

Beb.Planu.Ortliche Bauvorschriften

. Wieselstraf3e -Erweiterung “
__Verfahren nach 813a BauGB —

Massstab = 1:500 (Auszugaus dem Liegenschaftskataster)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie der

Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (89 (1)+(3)BauGB+BauN VO)

1 Art der baulichen Nutzung: ( 89(1) Nr1BauGB » 88 1-15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: ($9(1) Nr1BauGB+ 8816 -21 BauNVO)

Grundfldchenzaht (816(2)Nr1 BauNVO + 819 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.
3. Bauweise: (83 (1) Nr2 BauGB- 822 BauNVO)

A = Offene Bauweise (§22[2)BGUNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig.



10.

Stellung der baulichen Anlagen: (89(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen: (29 (1)Nr2BauGB +823 (1)+(3)BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 (6)Nr. 1, 2 LBO z. B. Gesimse,
Dachvorspringe, Eingangs-und Terassenuberdachungen,Wande ,Erker,Balkone usw.

durfen die Baugrenze bis max.1.50m uberschreiten.

Garagen und Stellplﬁtzer[§9l1 )Nr4 BauGB 812 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, zwischen den Garagentoren und der offentlichen Verkehrsfldche

ist ein Mindestabstand von 500m vorgeschrieben.
Stellpldtze sind auch in der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungeﬂ@g (1) Nr.6 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets wird die Zaht der Wohnungen beschrankt:

— Pro Einzelhaus max. 2 Wohnungen

Private Grinfldche: (89 (1) Nr 15 BauGB)

Siehe Eintrag im Lageplan

Pflanzbindung: (8 9(1)Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung fur Baume und Strducher.

Die Bdume und Strducher sind zu erhalten und bei Abgang artengleich nachzupflanzen

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

( 89 (3)BauGB-+ & 16(2) Nr 4 BauNVO+ 818 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschoRfuBbodenhohe (EFH) als Bezugshohe

— Festlegung der max. zuldssigen Traufhohe (TH) von 400 m bezogen auf die EFH.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenseite AuBenwand mit Oberseite Dachhaut

Eine Verdnderung der EFH ist moglich, jedoch darf die auf die festgelegte EFH bezogene
Traufhohe nicht uberschritten werden.

Die max. zuldssige Traufhche gilt fur mindestens 2|3 der Gebdudelange .



B. Ortliche Bauvorschriften: (§74 LBO)

1. Dachform und Dachneigung: (§ 74 (1iNr 1 LBO]

Wohngebdude : Satteldach mit 25-30° Neigung:

Garagen: Flachdacher.

Flachdécher von Garagen ,soweit sie nicht als Terassen genutzt werden, sind extensiv zu begrinen,
dabei ist eine unbelastete Substratschicht von 10-15 cm vorzusehen Die krautigen Stauden und
Sedum- Sprossen sind anzupflanzen bzw.auszubringen und durch geeignete Entwicklungs-

und Pflegemafnahmen zu erhalten.

2 AuBere Gestaltung der Gebdude: (874 (1) NF 1 LBO)

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial (Ziegelgrofie) einzu-
decken. Dabel sind folgende Farben zugelassen: rot,braun,anthruzitl grau. Schwarze, blaue
und grune Farben sowie Hochglanzfarben bzw. Hochglanzgoben sind nicht zugelassen.
Verglaste Dachtldchen sind zuge!assen,der Glasflachenanteil darf max. 50 % der Gesamtdach-

flache betragen

3. Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsfldchen: (8 74(1)Nr 3 LBO)

Mit Einfriedigungen ist im Wendeplattenbereich ein Abstand von 0.50m einzuhalten
Die Hohe uber StraBenniveau darf 1.20m betragen.
Zugelassen sind Hecken aus heimischen Laubgeholzen Drahtzdune in Verbindung mit He cken,

Holzzdune mit senkrechten Latten und Mauern aus Natursteinen.

L Gestaltung der Auflenanlagen und Stellplatze: (§7£. (1)Nr3 + (3)Nr.2 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksfldachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-und Stellplatz-
flachen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsfldchen (Garagenzufahrten,Wege ) und oberirdische Stellplatze durfen nur mit
wasserdurchlassigen Belagen ( AbfluBbeiwert<05) hergestellt werden. Wasserdurchlassige
Beldge sind z. B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen uA.
Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltung der Freiflachen im Massstab 1:100 oder 1: 200

einzureichen.

5. Stellplatznachwels. [§ 74 (2)Nr 2 LBO)

Wohneinheiten bis 40 gm Wohnflache: 1 Stellplatz
Wohneinheiten groer als 40gm Wohnflache: 15 Stellplatze

Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben,ist aufzurunden

6 Dezentrale Niederschlugswasserbesmt1g@gz_[5 74(3) N 2 LBO)

Das Dachflachenwasser ist direkt in das Gewdsser [1.Ordnung Steinach einzuleiten



Hinweise:

22
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31

an.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeck! werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen.Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehorde oder

das Regierungsprisidium Abteilung 2 mit einer Verkirzung der Frist einverstanden

ist.(§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 27DSchG wird verwiesen.

Maflnahmen bei denen aufgrund derTiete des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss , sind der Unteren Wasserbehorde (Land -

ratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor AustUhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefiuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt

Rems-Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdochstens kurztristig tir die Daver der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oderin ein Obertldchenge-

wisser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz-und Altlasten -
gesetz ( LBod SchAG) wird verwiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die

getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushubist einer Wiederverwertung zuzufuhren.Eine

Deponierung ist nur in Ausnahmefdtllen zuldssig.

3.1.2 Zu Beginn der Baumassnahmen ist der hochwerti ge Oberboden (humoser Boden)abzuschieben.

Er ist vom Ubrigen Erd aushub bis zur weiteren Verwendung getrennt-zu lagern.

313 Erdaushub unterschiedli cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggt getrennt zu

lagern und spezitisch zu verwerten.

31.4. Fur den Umgang mit Bdden,die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind insbesondere

f ur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft- Boden - Abfalt
des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wirttemberg.



3.2. Freifidchen

Bereiche spdterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.Dort dirfen
notwendige Erdarbeiten (z. B.Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahr-

zeugen(zul. Bodenpressung <l.N| cm2 ausgefihrt werden.

33. Bodenbelastungen

331. Der Baubetrieb ist so zu orgonisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrtiinkt bleiten. Sie sind am Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen.

33.2 Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern , dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

333Werdenim Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen ,

ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

33 4Unbrauchbare und] oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und
einer Autbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

L. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt , soist dies den Geschdftsbereichen Um-
weltschutz und Gesundheit beim Landratsami Rems- Murr- Kreis mitzuteilen.

5. Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist aut den Einbruchsschutz zu achten. Auf die Mdg-
lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen,Tel 071511562586 , wird verwiesen.

6. Folgende fachteschnische Hinweisblatter sind zu beachten

Nr 3 ,Bodenschutz bei Baumaflnahmen.”



Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemdss §2 (1) BauGB am ...3.3.2009
Auslegungsbeschluss gemdss €3 BauGB am ...33.2008
Otfentliche Austegung des Planent wurts gemdss 83 BauGB vom....bis 23.32009:23 4 2003
Als Sotzqu gemdss §10(1)BauGB vom Gemeinderat beschlossen am L A86.2008

In Kraft getreten gem. §10(3) Bau GB durch die otfentliche Bekannt-

machung im Gemeindeblatt am e 255_ 2009 AN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBL. 1 S. 2414),
zuletzt gedindert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL.1 S.3316).

— die Bounutzungsverordnung [ BauNVO) in der Fassung der B ekanntmachung vom 23.01. 1990
(B GBL.1S132), zuletzt gedndert durch Art3 des Gesetzes vom 2204.1993 (BGBL.I S. 466),

— die Planzeichen verordnung 1990(PtanzV90)in der Fassung vom 18121990 (BGBL19915.58,BGBLII 213-1-6).

— die Landesbauordnung fuUr Baden-Wirtitemberg (LBO) inder Fassung vom 8 8.1995 (GBLI. S.617).
zuletzt gedndertdurch Art.12 der Verordnung vom 25 04.2007 (GBL.S. 252)

— das Gesetz iberNaturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNat SchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002(BGBL | S.1193), zuletzt geﬁnﬁert durch Art 8
des Gesetzes vom 09.12.2006 (BGBL. 1 S.2833).
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Vermessungsburo

Rudi Schite
Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 | 7221
Fax. 07181] 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von Be bauungspldnen
innerhaltb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestiitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsptanes mit seinen Festsetzungen, durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
uUbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit massgebenden Vertahrensvor-
schriften beachtet wurden.

Schﬂle
Burgermeister




