Rems - Murr-Kreis ME‘
Gemeinde Berglen

Gemarkung Odernhardt - Steinach @

erauungsplan Kelterwiesen-
Anderung und Erweiterung “

nge: 1 Beb.Plan,Kelternwiesen” gen LRA v.10.7.1967| 27.1.1967

2. Beb.Plan, Kelternwiesen-Anderung” gen.LRA v. 10.7.1967] 27.11.1967
3. Beb.Plan , Kelterwiesen Il gen.LRA v. 3.3.1978

L geptan M =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8121986 (BGBI.1,S.2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom15.9.1377 (BGBLI, S1763)
zuletzt gedndert durch VO vom 19.12.1986 (BGBI |, S 2665)

Planzeichenverordnung ( PlanzV81) vom 307.1981 (BGBI [, S.833)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28111983
( GBI.S.770)

Garagenverordnung (GaV0) vom 25.7.1973 (GBI.S 325), geandert durch VO vom 12.2.1982
(GBI. S.67)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes so-
wie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.
1.

Planungsrechtliche Festsetzungen: | 89(1)+(2) BauGB)

Art der baulichen Nutzung: (89(1) Nr.1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Sport-und Spielanlage (§9(1)Nr.5 BauGB) 3
(Rasenspielfeld,SchieBanlage , Vereinsheim Vereins heim mit Gaststatte ,

Stellpldtze)

MaB der baulichen Nutzung:( §9(1)Nr.1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse [ 817 (4) + § 18 BauNVO)
Grundfldchenzahl ( §19 BauNVO0)

Ge schofBfldchenzahl (8 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

Bauweise: (S 9(1)Nr.2 BauGB + 822 BauNVO0)

Offene Bauweise ( 822(2)BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Stellung_der baulichen Anfagen:( § 9(1jNr. 2 BauGB]
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

Unbedeutende Bauteile: ( §23(3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1.50m uberschreiten. -




10.

n.

12.

Garagen: (§9(1)Nr. 4 BauGB +812 BauNVO)

Garagen sind nur an den dafiir festgesetzten Flachen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldachen zuldssig.

Pflanzgebot : ( 8 9(1) Nr. 250 BauGB)

pfg 1: Die festgesetzte Fldche ist mit einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

pfg 2: Die festgesetzte Flache ist mit einheimischen flach wurzelnden Strauchern zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.( Schlehe  Rotdorn, ngustar)

Pflanzbindung:| 89(1) Nr. 25b BauGB)

pfb 1: Pflanzbindung fir Streuobstbau

pfb 2: Pflanzbindung fiir Bdume ,Biische , Straucher und Hecken.

Die Bepflanzung der im Lageplan dargestellten Fldachen ist dauernd zu
erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohe (§9(2)BuuGB 216(3)BauNV0)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der EFH als Bezugshohe
— Festlegung der max. zuldssigen Trauthohe bezogen auf die EFH
— Festlegung einer max.zuldssigen Firsthohe
Trauf hohe : Schnittpunkt Auflenkante Auflenwand mit Ober kunte Dachhaut.
Firsthohe: Schnittpunkt der Dachoberkanten.
1 A: Traufhdohe max. 350 m uber EFH
Firsthohe max. 8.50m uber EFH

1 B: Traufhohe max. 4.00m tuber EFH
Firsthohe max. 9.00m lber EFH

Nebenanlagen:( §14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude handelt, innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und in den besonders festgesetzten Fldchen(N)
bis max 30 cbm Bruttorauminhalt zuldssig- '

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke:( 89(1)Nr.10 BauGB)

Das im Lageplan eingetragene Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten,h die hoher als 0.60m iber die Fahrbahnoberkante
hinausragt.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche: (8 9(1)Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Fldchen sind durch ein Leitungsrecht sicherzu-
stellen.

lr 1 Abwasserleitung der Gemeinde Berglen.

l, 2: Fernwasserleitung des Zweckverbands Wasserversorgung Nordost-
wurttemberg, Sitz Crailsheim.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9§(l.) BauGB+373LBO
+311LBO)

1. Gebdudehdhen: ( 873(1)Nr.7 LBO)
Siehe Ziff. A.9.

2. Dachform und Dachneigung:( 873 (1)Nr.1 LBO)
Gebdude und Nebenanlagen: Satteldacher mit 30- 40° Neigung.

3. AuBere Gestaltung: (873(1)Nr.1 LBO)

31 Dacheindeckung:

Die Sattelddcher sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in klein-
mafstdblichen Formaten [ Ziegelgrofe) einzudecken.

3.2 Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind in erfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20-80 auszufuhren.
Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate (Ziegel-
grofle) zugelassen.
33 Dachiiberstdnde sind zwingend vorgeschrieben:

Traufseitig mind. 30cm __-Max. 3ocw
Giebelseitig mind. 20cm MAX 30 CM
3.4 Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht I ”

breiter als 30 cm ausgefihrt werden.

MINDO 30CM

L Aufschiittungen und Abgrabungen: (§73(1)Nr.5 LBO + 811LBO)

Verdnderungen des natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen von mehr als 0.70m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen AufBmaf
in den Bauvorlagen darzustellen

5. Einfriedigungen: ( § 73(1)Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken,h Holzzdune oder Mauern aus Naturstein -
oder Sichtbeton bis zu einer Hohe von max.1.00 m uber Straf3enniveau bzw.

Geldnde zugelassen. Drahtzdune dirfen nur in Verbindung mit einzuwachsenden
Hecken errichtet werden.

Mit Einfriedi%ungen mull von der offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von
mindestens 050m eingehalten werden.



Hinweise:

Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen
Beton fundamente fir Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen

Anlieger zu dulden.

Stellplatznachweis: Pro Wohnung miissen mindestens 15 Stellplatze
nachgewiesen werden.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kuirzung der Frist einverstanden ist. (8§20 DSch G,

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 33DSchG wird verwiesen.

Wird im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen, sind die Bau-
arbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr -Kreis,
Waiblingen als Untere Wasserbehorde sowie das Wasserwirtschaftamt

Besigheim , Auflenstelle Schorndorf als technische Fachbehorde zu be-
nachrichtigen.



Verfahrensvermerke:

10.

1.

Berglen,den AY%:03.4988
Blrgermeister

UG

Aufstellungsbeschlufl
( § 2BauGB) vom

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1
( §2BauGB) am

Vorgezogene Birgerbeteiligung
( §3BauGB) am

Auslegungsbeschlufl
(§3BauGB) vom

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 4
( §3BauGB) am

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(€3 BauGB) vom.. _bis

Satzungsbeschlui
( §10BauGB + 873 LBO) vom

Anzeigeverfahren
(§ 11 BauGB )

Ortsibliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens
( §12 BauGB) am

Rechtsverbindlichkeit des Planes
( §12 BauGB)

Entschadigungsanspriiche gem $§ 44Abs.4BauGB

erloschen am
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Mit ErlaB vom 23.06.1988
wurde gemaB § 11 Abs. 3 BauGB
keine Verletzung von Rechtsvor-

(A Unterschnft) oyl

schrift)

1 L Schriften geltend gemacht.

gez. Jelden

beupkundet
P
o 4
Reschke

vV Ingenieur- u. Vermessungsburo
Ol b GLAUNER - ROTH - SCHULE
Etesas e Neumuhleweg 42
7068 Urbach
Telefon(07181) 81418

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen
von Bebauungspldanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Planes aufgehoben.




