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1.

1.1

1.2

Grundlagen
Erfordernis der Planung

Die Eigentimerin des Geldandes des ehemaligen Alten- und Pflegeheims Muhlegg in
Oppelsbohm beabsichtigt die funktionslosen Heimgebaude Distlerweg 15 und 17
abzubrechen, um hier anschlieBend eine Wohnbebauung zu realisieren. Da die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen far die hiermit verbundene stadtebauliche Neuordnung
des Gelandes derzeit nicht vorliegen, hat die Grundstickseigentimerin am
25.10.2010 eine Anderung des betreffenden Bauleitplanes beantragt und damit die-
ses Bebauungsplanverfahren ausgeldst.

Aufstellung des Bebauungsplanes und Wahl des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Mendelssohnstr. - 2. Anderung" in Oppels-
bohm erfolgt geman § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
und aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Berglen vom
29.3.2011 im beschleunigten Verfahren.

Die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene Obergrenze
von 20.000 m2 zuléssiger Grundflache wird weit unterschritten. Auch die Gbrigen Zu-
lassigkeitsvoraussetzungen geman § 13 a Abs. 1 BauGB fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind erflllt, da durch den Bauleitplan weder die Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegen noch eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgulter vorliegt.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.
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1.3 Ubergeordnete Planungen

a) Flachennutzungsplan (§ 8 BauGB)
Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen, gemeinsamen Flachennutzungsplan
2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes Winnenden und der Gemeinde

Berglen als bestehende Wohnbauflache dargestelit.

b) Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 gehdrt die Ge-
meinde Berglen zum Landlichen Raum im engeren Sinne. Sie gehort ferner zum
Rems-Murr-Kreis und damit zur Region Stuttgart.

Im Regionalplan 2020 fur die Region Stuttgart ist die Gemeinde Berglen als
Gemeinde im Landlichen Raum mit Eigenentwicklung ausgewiesen. Die Ge-
meinde Berglen ist dem Mittelbereich Waiblingen / Fellbach und dem Nahbe-
reich Winnenden zugeordnet. Das Gemeindegebiet liegt zwischen den Entwick-
lungsachsen Waiblingen / Fellbach - Winnenden - Backnang - Murrhardt -
Schwabisch Hall sowie Stuttgart - Waiblingen / Fellbach - Schorndorf - Schwa-
bisch Gmund.

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

1.4 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Teil des Ortsteils Oppelsbohm, zwi-
schen Distlerweg und Mendelssohnstrafe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst auf Gemarkung Oppelsbohm die
Grundstlicke bzw. Teilflachen der Grundstlicke:
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1.5

1.6

1.7

Fist.Nrn. 2240/4, 2254/1, 2258, 2259, 2260, 2261, 2076 und 2078.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

= im Nordwesten durch die Grundsticke Flst.Nr. 2240/3 (MendelssohnstraBe 19),
Fist.Nr. 2078 (Teilflache) und FIst.Nr. 2078/2 (Mendelssohnstra3e 14)

= im Sudwesten durch die Grundsticke Flst.Nr. 2077 (Distlerweg 11) und Flst.Nr.
2066/1 (Distlerweg)

= im Sudosten durch das landwirtschaftliche Grundstick Fist.Nr. 2262 und den
Distlerweg (Flst.Nr. 2066/1)

= im Nordosten durch die im AuBenbereich liegenden Landwirtschaftsflachen
Fist.Nr. 2254, 2076 (Teilfliche), 2258 (Teilflache), 2259 (Teilflache), 2260 (Teil-
flache) und 2261 (Teilflache).

GroBe des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6000 m?2.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt vollstédndig im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen, qualifi-
zierten Bebauungsplanes "MendelssohnstraBe" aus dem Jahre 1983. Das Plange-
biet ist darin, mit Ausnahme des Bereichs der 6ffentlichen Verkehrsflache, als Son-
dergebiet geman § 11 BauNVO dargestellt.

Schutzgebiete, Biotope und Naturdenkmale

Das Plangebiet tangiert keine Natur-, Landschafts- oder Wasserschutzgebiete.

Besonders geschitzte Biotope oder Naturdenkmale sind nicht vorhanden.
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1.8 Gegenwairtiger Bestand innerhalb des Plangebietes

Das Flurstlick Nr. 2240/4 ist unbebaut. Das Grundstuick Flst.Nr. 2254/1 (Mendels-
sohnstraBe 21) ist mit einem Mehrfamilienwohngebaude bebaut. Auf Teilflachen der
Flurstiicke Nrn. 2076, 2258, 2259, 2260 und 2261 sind Wohn- und Betriebsgeb&ude
des friheren Altenheims Muhlegg vorhanden. Diese sind seit mehreren Jahren un-
bewohnt bzw. funktionslos.

2. Ausgangssituation, Planungsziele und Projektbeschreibung

Nach dem Grundsatz ,Innenentwickilung vor AuBenentwicklung” mdchte die Ge-
meinde Berglen in den kommenden Jahren verstarkt Flachen innerhalb der Ortsla-
gen entwickeln, da diese strukturell eingebunden sind und meist tber hochwertige
Infrastruktureinrichtungen verfigen. Mit der ErschlieBung dieser Flachenreserven
kann ein Teil des ortlichen Bedarfs an neuen Siedlungsflachen befriedigt werden. Er-
reicht werden soll dieses Ziel in erster Linie durch eine mafBvolle und stadtebaulich
vertretbare Nachverdichtung im Bestand. Daruber hinaus wird auch eine vollstandi-
ge Neuentwicklung von bereits bebauten Grundsticken in den Ortslagen zukinftig
mehr von Bedeutung sein, da viele Aligebdude keine zeitgemaBe Wohnnutzung
mehr zulassen, erhebliche Unterhaltungsruckstande aufweisen oder aufgrund gro-
Berer energetischer Schwachen als nicht mehr sanierungs- und erhaltungswirdig

eingestuft werden.

Der Bebauungsplan "MendelssohnstraBe" aus dem Jahre 1983 sieht im sudost-
lichen Abschnitt ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit einer auf den Bestand zu-
geschnitten zuldssigen Nutzung vor (= Altenheim, Pflegeheim, Schwesternwohn-
heim, Personalwohnungen). Die neue Eigentiimerin des Gelandes hat sich deshalb
im Jahre 2006 zunachst um eine Fortfihrung des Betriebs des seit 2001 geschlos-
senen Alten- und Pflegeheims Muhlegg durch einen neuen Betreiber bemunht. Es hat
sich jedoch im laufe der Zeit herauskristallisiert, dass bei den hierfur in Frage kom-
menden sozialen Einrichtungen und Unternehmen wenig Interesse an einer Be-
triebsfortfihrung besteht.
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Die Grundstuckseigentiimerin hat gegenuber der Gemeinde Berglen dargelegt, dass
eine zeitgeméaBe und wirtschaftliche Fortfuhrung des Pflegebetriebs in den alten,
stark sanierungsbedurftigen Raumlichkeiten nicht méglich ist. Da prinzipiell auch ein
Neubau aus planungsrechtlicher Sicht auf dem Areal in Frage kommen wurde, hat
die Grundstlicksbesitzerin parallel auch intensiv nach einem Investor Ausschau
gehalten, mit dem der Neubau eines modernen Alten- und Pflegeheims sowie die
Schaffung von betreuten Altenwohnungen umgesetzt werden kénnte. Auch dieses
Unterfangen war aus nachvollziehbaren Grinden nicht erfolgversprechend, da sich
der Standort u. a. wegen seiner Lage und den topographischen Bedingungen fur ei-
ne entsprechende Bebauung als ungeeignet erwiesen hat. Hinzu kommt, dass der
Bedarf an Dauer- und Kurzzeitpflegepldtzen sowie an betreuten Seniorenwohnun-
gen durch die Eréffnung des Gemeindepflegehauses im Jahre 2004 in Berglen ge-
deckt werden konnte. Die Schaffung von zuséatzlichen Wohn- und Pflegeplatzen fur
altere Menschen ist nach einer Stellungnahme des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis
aus dem Jahre 2008 in Oppelsbohm daher nicht sinnvoll. Die Wirtschaftlichkeit einer
neuen Pflegeeinrichtung wére vor diesem Hintergrund daher ebenfalls auBerst frag-
lich.

Seine besondere Qualitat gewinnt das betroffene Gebiet durch seine landschatftlich
reizvolle und topographisch interessante Lage am nordéstlichen Ortsrand von Op-
pelsbohm. Der nach Nordost ansteigende ehemalige Obstwiesenhang umfasst eine
Hoéhendifferenz von Std nach Nord von ca. 28 m. Die Hanglage mit Sichtverbindung
zur Ortsmitte und unmittelbarer Anbindung an die freie Landschaft bietet daher gute
Voraussetzungen fir die Schaffung von hochwertigem Wohnraum. Darlber hinaus
ist das Areal auch aufgrund seiner beachtlichen GréBe und seiner guten verkehr-
lichen Anbindung préadestiniert fiir eine innerértliche Neuentwicklung. Des Weiteren
spricht fiir eine Nutzungsénderung in diesem Teil von Oppelsbohm, dass alle erfor-
derlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind und Uber eine ausreichende
Leistungsfahigkeit verfligen.

Die Gemeinde ist daher der Ansicht, dass die Planungen der Grundstuckseigentu-
merin, die nicht mehr nutzbaren Geb&ude abzubrechen und die freiwerdenden Fl&-

chen anschlieBend mit Wohngebauden zu bebauen, sehr gut geeignet sind, die zwi-
e
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schenzeitlich infolge des lang anhaltenden Leerstandes sowie aufgrund des Un-
terhaltungs- und Modernisierungsdefizits entstandenen Misssténde zu beseitigen.
Die mit der Nachnutzung des Altenheimgeldndes einhergehende stadtebauliche Auf-
wertung wird auch zu einer Verbesserung des gesamten Wohnumfeldes fihren und
damit die Wohnqualitat im Gebiet deutlich steigern.

Mit der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrecht-
lichen Grundlagen flr eine stédtebauliche Neuordnung des ehemaligen Altenheim-
gelandes geschaffen werden. Die Planaufstellung erfolgt ferner mit der Zielsetzung
die Bebauung des betroffenen Areals so zu lenken, dass sich die neuen Baukérper
gut in die gewachsene Umgebung einfugen und damit am nordéstlichen Ortsrand
von Oppelsbohm ein stadtebaulich ansprechender Abschluss des Wohngebiets zum
Landschaftsschutzgebiet hin entsteht. Dariber hinaus wird durch die Bauleitplanung
sichergestellt, dass der Charakter und die gute Wohnatmosphére im Quartier erhal-
ten bleiben. Weiterhin ist beabsichtigt, die Wohnnutzung in den Gebduden Mendels-
sohnstraBe 21 und Distlerweg 17 (friiher 19), die bislang aufgrund des festgesetzten
Gebietscharaktes ohne direkten Bezug zum Pflegeheim nicht méglich war, zu legali-
sieren. Diese Gebaude bleiben voraussichtlich erhalten und werden deshalb in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen.

Die in den angrenzenden Bereichen vorhandenen Baustrukturen (= freistehende
Einzelhauser mit Satteldachern und moderater Baudichte) werden Ubernommen und
bilden das stadtebauliche Leitbild. Das von Architekt und Stadteplaner Wolfgang
Leissle fur die Grundstiickseigentimerin entwickelte Bebauungskonzept bericksich-
tigt die ortlichen Rahmenbedingungen in gelungener Weise. Es bildete daher die
Grundlage fur den von der Gemeinde Berglen aufgestellten Bebauungsplanentwurf.

Die Planung sieht, unter Berlcksichtigung der kinftigen Bauflachen und dem an-
grenzenden Bestand, an der MendelssohnstraBBe eine offene Bebauung mit freiste-
henden Einzelhdusern und Garagen vor. Am Distlerweg sind neben Einzel- auch
Doppelhduser mit Garagen maéglich. Das Mehrfamilienwohnhaus Mendelssohnstra-
Be 21 und das ehemalige, als Schwestern- und Pflegegeb&ude genehmigte Haus
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3.1.

Distlerweg 17 (ehemals 19) sollen aus heutiger Sicht, wie bereits erwahnt, erhalten
bleiben.

Die Hbéhenbegrenzung der Gebaude und der Umfang der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen orientieren sich an den topographischen Bedingungen, dem umge-
benden Geb&udebestand und an den Festsetzungen des Bebauungsplans "Men-
delssohnstraBBe". Zudem sind hierbei zeitgemafBe Bauweisen, insbesondere neue
energetische Baustandards, berucksichtigt worden. Eine stadtebaulich vertragliche
Einflgung der geplanten Baukédrper in die Umgebungsbebauung wird somit ge-
wahrleistet.

Mit dem Plankonzept wird den Belangen, der an das Plangebiet angrenzenden
Grundstickseigentumer, in ausreichendem MaBe Rechnung getragen. Die Anfor-
derungen an gesunde Wohnbedingungen werden durch die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht beeintrachtigt. Nachbarschutzende Belange werden ebenfalls nicht ver-
letzt.

ErschlieBung des Plangebietes

Verkehr

a) Individualverkehr

Die verkehrsmaBige Anbindung des Plangebietes erfolgt, wie bisher, (iber den
Distlerweg und die MendelssohnstraBe. Nachdem der bisherige Abschluss der
MendelssohnstraBe im Bereich der Gebaude Nr. 14 und 21 als unbefriedigend
empfunden wurde, soll im Rahmen der inneren ErschlieBung des Plangebietes
die offentliche Verkehrsflache in stddstlicher Richtung verldngert und mit einer
leistungsfahigen Wendeanlage ihren Abschluss finden. Die Bauflaichen an der
MendelssohnstraBe werden Uber diese Verkehrsanlage erschlossen.



Begriindung zum Bebauungsplan "Mendelssohnstr. — 2. Anderung" — Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13 a BauGB in

Oppelsbohm, Gemeinde Berglen

b) Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle in der Ortsmitte von Oppelsbohm an die
Buslinien 244 (Oppelsbohm-Schornbach-Schorndorf), 336 (Winnenden-
Birkmannsweiler-Erlenhof-Oppelsbohm) und 337 (Oppelsbohm-Blrg-Winnenden)
angebunden. Die mittlere Entfernung aus dem Plangebiet zur Haltestelle betragt
ca. 370 m.

3.2 Ver- und Entsorgung

a) Wasserversorgung

Fir das Gemeindegebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfligung. Ent-
sprechende Versorgungseinrichtungen sind im Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Nahe vorhanden.

b) Elektrische Energie

Die Versorgung des Plangebiets mit elekirischer Energie wird durch die Firma
Stwag Energie AG gesichert.

c) Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt lber die bestehenden Ab-
wasserkandle DN 300 in der MendelssohnstraBe und DN 250 im Distlerweg zur
Klaranlage der Gemeinde Berglen auf Gemarkung Bretzenacker. Alle Anlagen
sind leistungsfahig und mussen aufgrund dieser Planung nicht geandert oder er-
weitert werden.

-10 -
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4.

4.1

4.2

Planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan "MendelssohnstraBe" sieht im nordwestlichen und sudwest-
lichen Abschnitt als Art der baulichen Nutzung ein "Reines Wohngebiet" (WR) ge-
maR § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor. Ein WR dient ausschlie3lich dem
Wohnen, weshalb andere Nutzungen sehr eingeschrénkt sind. Sie sind meist nur
dann zulassungsfahig, wenn sie Versorgungs- oder Erganzungsfunktion besitzen.
Der im Vordergrund stehende Schutz der Wohnruhe kann im Plangebiet aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplans auch mit einem weniger beschrankenden
"Allgemeinen Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO in ausreichendem MafBe gewahrt
werden.

Die Festsetzung eines WA fur den gesamten Geltungsbereich entspricht auch der
bewéahrten Praxis der Gemeinde Berglen, keine WR auszuweisen. Damit trotzdem
zu den angrenzenden Nutzungsfestlegungen keine Unvertraglichkeiten entstehen,

werden die im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen generell nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Flr das MaB der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt, die
Héhen- und Baumassenentwicklung wird ausreichend uber Héhenfestlegungen ge-
regelt, deshalb ist die Festlegung von GeschoBflachenzahlen nicht erforderlich. Die
jeweiligen Grundflachenzahlen sollen eine am Bestand orientierte Verdichtung er-
moglichen.

Damit in den Bereichen, die unmittelbar an die bestehenden Einzelhausbebauun-
gen angrenzen, keine unvertraglichen Baustrukturen entstehen, werden in Teilbe-
reichen nur Einzelhduser oder nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Eine
Sonderstellung nimmt dabei das Geb&aude Distlerweg 17 (ehemals 19) ein, dessen
Bausubstanz durch langeren Leerstand zwischenzeitlich Beschadigungen aufweist.

wf o
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4.3

4.4

Es besteht dennoch die Moglichkeit des Gebaudeerhaltes und der Weiternutzung.
Es ist allerdings auch nicht auszuschlieBen, dass aus wirtschaftlichen Grinden das
Gebaude ganz oder teilweise abgebrochen werden muss. Um hier einen gewissen
Spielraum bei der Grundsticksnutzung zu erméglichen, wird fur dieses Grundstick
- trotz der Lage im Randbereich — eine Einzel- und Doppelhausbebauung zugelas-
sen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die durch Baugrenzen dargestellten Gberbaubaren Grundsticksflachen sind be-
standsorientiert so festgelegt, dass noch ein individueller Spielraum fiir die Gebau-
deplanung besteht. In Verbindung mit den Festsetzungen Einzelhaus / Doppelhaus
und der Begrenzung der Anzahl der zulassigen Wohnungen je Gebé&ude ist trotzdem
gesichert, dass nur Gebdudemassen entstehen, die dem stadtebaulichen Leitbild
entsprechen.

Die Beschréankung der Zahl der Wohnungen in den Geb&uden ist erforderlich, da
es sich bei den zum Baugebiet fihrenden ErschlieBungswegen, wenn man von der
geplanten Verlangerung der MendelssohnstraBe absieht, um endglltig hergestellte
Verkehrsflachen, die nur ein begrenztes Verkehrsaufkommen zulassen, handelt.
Dariiber hinaus stehen im Gebiet nur im beschrankten Umfang Flachen fur den ru-
henden Verkehr zur Verfigung.

Garagen, Stellplatze und Wege

Die geplante Wendeanlage wird ohne Gehwegabtrennung hergestelit. Der bereits
ausgebaute Distlerweg besitzt nur eine minimale Ausbaubreite, teilweise ohne Geh-
wegausbildung. Eine Funktionsfahigkeit der Verkehrsanlagen ist nur gewahrleistet,
wenn der ruhende Verkehr Gberwiegend auf den privaten Grundstucksflachen Platz
finden kann. Damit hier keine Beeintrachtigungen auftreten (Versorgungsfahrzeuge
u. A.), werden fiir den Abstand der Garagen von den Verkehrsflachen MindestmaBe
vorgeschrieben. Dadurch kann sowohl auf der Wendeanlage als auch bei minimier-

ten StraBenbreiten eine funktionssichere und stérungsfreie Zu- und Abfahrt erfolgen.
R -1
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4.5

4.6

AuBerdem entsteht als Nebeneffekt ein weiterer, baurechtlich allerdings nicht anre-
chenbarer Stellplatz. Fur Uberdachte Stellpldatze (sog. Carports), gelten diese Ab-
standsvorschriften ebenfalls, da selbst reduzierte Bauformen mit Stitzen und einem
Dach als Gebaude wahrgenommen werden. Darliber hinaus ist erfahrungsgeman
nicht auszuschlieBen, dass aus einem offenen spéater ein geschlossener Stellplatz
werden kann. Stellplatze sind auch in den nicht berbaubaren Grundsticksflachen
ohne besondere Abstandsvorschriften moglich.

Zur Reduzierung von Flachenversiegelungen werden fur Stellplatze, Garagenvor-
platze, Zugangswege und Zufahrten nur wasserdurchldssige Befestigungen oder
Belage zugelassen.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehéhen

Die Festsetzungen fir die Hohenlage und die Gebdudehthen werden zusammenge-
fasst, da fur die stéddtebauliche Wirksamkeit von Gebauden die Baukorperbegren-
zungen (Trauf- und Firsthdhen) bestimmender sind als die alleinige Hohenlage des
Erdgeschosses. Auch wird die Einordnung unterschiedlicher GeschoBBhéhen, z. B.
bei versetzt angeordneten Stockwerken, erleichtert. Zum Nachweis bautechnischer
Erfordernisse (z. B. Kanalanschlussmaoglichkeit, StraBenanschluss) und als Bezugs-
héhe fir die Festlegung von Trauf- und Firsthdhen wird die ErdgeschossfuBboden-
hohe (EFH) angegeben. Sie hat jedoch keinen zwingenden Charakter und kann, so-
fern die auf die urspringliche EFH-Bezugshdhe bezogenen Trauf- und Firsthbhen
eingehalten werden, verandert werden.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Gebéaudestellung wird durch die Festlegung der Haupffirstrichtung fixiert, da-

durch kann ein abwechslungsreiches und spannungsvolles Erscheinungsbild der
Gebaude innerhalb eines vorgegebenen Ordnungsrahmens entstehen.
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4.7

4.8

Nebenanlagen

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen werden in den Bereichen zwischen Ver-
kehrsflachen und Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zugelassen, da diese Be-
reiche eine erhebliche AuBenwirkung ausstrahlen und hier Kleinbauten den stadte-
baulichen Zusammenhang stdéren wurden. Da diese Stdérung in den straBenabge-
wandten Bereichen weniger in Erscheinung tritt, sind hier bauliche Nebenanlagen
zugelassen. Ihre Anzahl und GréBe wird jedoch geregelt.

Dachform, Dachneigung und Gebaudegestaltung

Durch die Festlegung der Dachformen in Verbindung mit der Fixierung eines Dach-
neigungsspielraumes sollen die bestehenden Déacher und die im stadtebaulichen
Leitbild formulierten Dachstrukturen im gesamten Plangebiet entwickelt werden. Die
Beschrankung der Dachfarben und Materialien orientiert sich am regionaltypischen
Spektrum und soll zu einer ruhigen und vertraglichen Auspragung der Déacher bei-
tragen.

Griinordnerische Festsetzungen

In den Bebauungsplan wurden Flachen zur Anpflanzung von einheimischen Obst-
baumen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzgebote) aufgenommen. Damit soll
eine bessere Integration der Gebdude in den angrenzenden Streuobstwiesenhang
erreicht werden.

Umweltpriifung und -bericht

Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstel-
lung eines Umweltberichtes gemal § 2a BauGB wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.
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7. Bodenordnung

Das Verfahren wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag durchgefiihrt, weshalb eine
Bodenordnung nicht erforderlich ist.

8. Finanzierung

Der Gemeinde Berglen entstehen keine Planungs-, Herstellungs- oder ErschlieBungs-
kosten. Diese werden vom Vorhabenstrager Ubernommen.

Zur Regelung der Rechtsbeziehungen zwischen der Grundstlickseigentumerin, der
Kerner Volksbank eG, und der Gemeinde Berglen wurde ein stadtebaulicher Vertrag
gemaB § 11 Baugesetzbuch (BauGB) geschlossen. Alle mit der ErschlieBung der
kinftigen Wohnbaugrundstiicke in Zusammenhang stehenden Punkte werden nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens in einem ErschlieBungsvertrag zwischen Bank
und Gemeinde geregelt.
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