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Bebauungsplan ,, STEINBETT-ERWEITERUNG *

Vorgang: Bebauungsplan , STEINBETTSTRASSE “ gen.v. 1.7 1965

Lageplan M=1:500 fAuszug ous dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

— Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18 8 1976 (BGBI. 1,S 2256 ber. S 3617, zuletzt
geandert durch Art. 1 Gesetz zur Beschleunigung wvon Verfahren und zur Erleichterung
von |nvestitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6 7 1979 (BGBI 1.5 949)

— Baunutzungsverordnung [ BauNVO ) in der Fassung vom 159 1977 (BGBI. [,S 1763)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.7 1981 (BGBI 1,5 B833)

— Landesbauerdnung fur Baden- Wurttemberg (LBO ) in der Fassung vom 28 11 1983
{GBI.S.770 )

— Garagenverordnung | Gav0 ) vom 25.7 1973 (GBl. 5.325), geandert durch VO vom
12. 2.1982 [GBI. S. 67)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie
der Flanzeichen und Planeinschriebe werden fesigesetzt

1. Planungsrechtliche Festsetzungen: (89 (1)+(2) BBauG + BauNVO )

11 Art der baulichen Nutzung: (58 1-15 BauNVO)
WA = Aligemeines Wohngebiet nach 84 BauNVvO

12 MaB der baulichen Nutzung: (58 16 - 21 BauNV0)

GRZ = 04 = die Grundflachenzahl nach 819BauNVO
GFZ = = die Geschofifldchenzahl nach § 20BauNVvO

1.3 Zulassige Zahl der Vollgeschosse : ( 8§ 17 + 18 BauNV0)
IT = 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

| Hinweis: davon 1 VollgeschoB im UntergeschoB moglich |

1.4 Bauweise: (822 BauNVO)
A = offene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig - | §22 (2) BauNvO)



Verfahrensvermerke :
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1.8

Garagen und Stellplatze: (89(1) Nr.4 BBauG, 812 (6) BauNVO)
Garagen sind nur auf den datir festgesetzten Flachen und innerhalb der
tiberbaubaren GrundstUckstlachen zulassig

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von
mindestens 550 m einzuhalten.

Die Ktz - Steliplatze und die Stourdume sind stets gegen die Zufahrissitrafie
offenzuhalten, das heift Absperrungen wie Tore , Ketten, Schranken und dgl
sind unzulassig ( § 2(2) Gavo)

Die Zufahrt von der dffentlichen Verkehrsflache zur Garage daorf ein Gefalle
bzw. eine Steigung von max. 10% nicht Gberschreiten (§3(2) GaVvOo).

le Wohnung missen mindestens 15 Stellplatze nachgewiesen werden

Hohenlage der baulichen Anlagen: ( §9 (2) BBauG , 816 (3) BauNVO )

Cie Hohenlage ist festgesetzt durch
— Festlegung der Erdgeschofifufibodenhdhe (EFH) als Bezugshdhe

— zwingende Festlegung der Traufhohe (TH] bezogen auf die EFH
— Festlegung einer max. zuldssigen Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH

Stellung _der baulichen Anlagen: (89 (1) Nr. 2 BBauG )

Maflgebend fur die Stellung der Gebaude [ Firstrichtung ) ist die Eintragung
im Lageplan.

Nebenanlagen: (814 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude handelt, in den nichtlberbaubaren
straflenabgewandten Grundsticksfidchen bis max 15 m? Bruttorauminhalt [ der
umbaute Raum wird nach den Aufenmalflen der Gebiiude berechnet), jedoch pro
Baugrundstuck nur ein Gebdude, zugelassen —=—siehe unten Ziff. 2 3.6

s

1.9 Fflanzbindung: ( 89 (1) Nr25b BBauG)

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen sind die vorhandenen
Cbstbdume dauernd zu erhalten und ggf nachzupflanzen .
Los Anpflanzen von Nadelbdumen ist unzuldssig.

110 Untergeordnete Bauteile : {89 (1) Nr. 2 BBauG, §23 (3) BauNVO )

Balkone und andere untergeordnete Bauteile dirten die Baugrenze
um max. 1.50 m uberschreiten.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (89 (4) BBauG + 873 LBO )

21 Gebdudehdhen: ( 873(1) Nr.7 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben ist die Gebaudehohe begrenzt
durch die

— Festlegung der EFH als Bezugshohe;

— zwingende Festlegung der Traufhdohe (TH) bezogen auf die EFH,
dabei ist eine Mindest- und eine Maximalhohe festgelegt. Abweichungen
hiervon sind nicht zuldssig.
Die festgelegte Traufhdhe gilt nur fur eine Traufseite.
Sie Ist Gber mind. 2/3 der Gebdudeldnge einzuhalten;

— Festlegung einer max zulassigen Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH;
diese Hohe kann nur in begrindeten Fallen um max 025m
uberschritten werden.

* EFH als Bezugshohe -siehe Eintrag im Lageplan-

TH = 320 - 370m uber der EFH

* FH = max. 850m uber der EFH

FH

FH maox, 8.50
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——
* Trauththe = Schnittpunkt Aufenwand mit Oberseite Dachhaut
* Firsthdhe = Schnittpunkt der beiden Oberseiten Dachhaut

2.2 Dachform: (873 (1) Nr.1 LBO)

2.2.1 Wohngebaude
Zulassig sind nur Satteldacher mit 30 - 38° Dachneigung
Dachaufbauten sind zulassig,wenn ihre Gesamtiange 1/3 der
Gebtiudelange nicht Uberschreitet.
Von der festgesetzten Dachform kann abgewichen werden, wenn die
Dachneigung nicht verdndert und die festgesetzte Dachform Uber
mindestens 2/3 der Gebaudelange eingehalten wird.

2.2 2Garagen
Zulossig sind Sattelddcher, Dachneigung wie Hauptgebaude,
oder die Einbeziehung unter das Hauptdach.

2.23 Nebenanlagen
- siehe unten Ziff. 236 -

2.3 AuBere Gestaltung der Gebdaude: (573 (1) Nr. 1+ 813 LBO)

231 Dacheindeckung

Cie Dacher sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in
kleinmafstablichen Formaten [(Ziegelgrofie) einzudecken.




2.4
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Fassadengestaltung

Die Aufenfassaden | Putz, Mauerwerk, Holz, Fassadenplatten | sind
in gedeckten Farben auszufilhren, reinweie oder schwarze Anstriche
bzw. Materialien sind nicht zulassig.

Nebeneinanderstehende Garagen sind hinsichtlich

* Garagenhdhe

* Dachrandausbildung

# Dachform und Daochneigung

* Art und Farbe der Dacheindeckung

zwingend anzugleichen.

Dachuberstdande sind zwingend vorgeschrieben

— traufseitig mindestens 030m

— giebelseitig mindestens 0.20m

Die Trauf- und Ortgangverkleidung

dart nicht breiter als 030m ausgefuhrt werden.

Fir Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt,
gelten folgende Festsetzungen:

— Dachform als Satteldach,Dachneigung wie Hauptgebdude , oder als
Pultdach mit 20 - 30° Neigung;

— Angleichung der aufleren Gestaltung an das Hauptgebdude | Material, Struktur,

Farbe, Oberflache | oder Verbretterung mit Holz ;

— Angleichung der Dacheindeckung in Material und Farbe an das Hauptgebaude

— Wand - und Dachverkleidungen in Fappeoder Wellblech sind nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen:(811(1)«8§73 (1) Nr.5 LBO)

Die im Lageplan eingetragenen Hohenlinien sind mafgebend. Veranderungen der
natirlichen Geldndeoberfldche durch Autschidttungen oder Abgrabungen von mehr
als 1.03m Hohenunterschied sind nicht zulassig In begrundeten Fallen konnen

Ausnahmen hiervon zugelassen werden. An den Grundsticksgrenzen mufl das
Gelande angeglichen werden

Hinweis:
Gelandeveranderungen sind im ganzen Ausmall in den Bauvorlagen
darzustellen. 8§52 (1) Nr.17 LBO bleibt unberdhrt.




2.5

2.6

Einfriedigungen: (873(1) Nr.5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken |[keine Nadelgeholze ), Holzzaune oder Mauern
aus Naturstein oder Sichtbeton zugelassen,

Drahtzdune diurfen nur in Verbindung mit einzuwachsenden Hecken errichtet werden.
Aut die 5511 +13 des Gesetzes uber das Nachbarrecht vom14.12.1959 (GBI. S 171)
wird hingewiesen.

251 An offentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken)

und ggf darin verwachsene Drahtzdune bis zu einer Hohe von 1.00m
uber Straflenniveau zuldassig.

252 Entlang der Ubrigen Grundstiicksseifen sind, soweit tote Einfriedigungen
(Holzzaune, Mauern) errichtet werden, diese nur bis zu einer Hohe von 1.00m
Uber Gelande zulassig.

Stiitzmauern: (873(1) Nr.1 LBO)

Gelandebed ingte Stitzmauern auf den Grundsticken sind nur bis zu einer Héhe
von max. 100m Uber Gelande zulassig (852(1) Nr.27b LBO).
Nebeneinanderstehende Mauern sind in Material und Héhe anzugleichen.

Hinweis:
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten Fest-"
setzungen von Bebauungsplanen innerhalb des rdaumlichen
Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




