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Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Berglen

Gemarkung Bretzenacker
A= U

Bebauungsplan, Brunnenwiesen”

Lageplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(891)+(2 BauGB-BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: | 89(1) Nr. 1 BauGB » 884 =15 BauNVO0)

WA= Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNvO)
Offentliche Grinflache (§9(1) Nr. 15 BauGB) —Kinderspielplatz —
Private Griinfldche (89(1)Nr.15 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung:(83(1)Nr1 BauGB +8818-21 BaunvO)

Grundfldchenzahl ( §16(2)Nr1 BauNVO+ § 19 Bau NVO)

GeschoB flachenzahl { §16(2) Nr.2 BauNv0+§20 BauNyO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

3. Bauweise (8911)Nr 2 BauGB. § 22 BauNVO)
é: Offene Bauweise (822(2)BauNV0). Nur Einzelhduser zuldssig.

&: Offene Bauweise(822(2)BauNV0). Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssiqg.
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

4. iJberbaubare Grundstiicksfldachen:(89(1)Nr.2 BauGBiV.m.823BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach 823(3)BauNVO
festgelegt.

§  Vortretende Bauteile 1§23(3)BauNV0+&5I6)Nr1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 85(6)Nr. 1,2 LBOdurfen

die Baugrenze ausnahmsweise bis max. 200m Uberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehorde

o

Garagen und Stellplatze:(§91INr 4 BauGB+ 812 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. lhr
Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsfldche muB 550 m betragen.
Stellplatze sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldachen zuldssig.
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Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

(§9(2)BauGB+ § 16 (2)Nr. & BauNVO+ 818 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der EFH als Bezugshdhe.

— Festlegung der max. zul. Traufhohe (TH)von4 00m bezogen auf die EFH.

— Festlegungder max.zul_Firsthohe (FH) von3.00m bezogen auf die EFH.

EFH=Erdgescho3fulbodenhohe

Traufhohe= Schnittpunkt AuBenkante AufBBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten.

Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedoch durfen die auf die EFH bezogenen Trauf - und
Firsthohen nicht uberschritten werden. Die max.zul Firsthohe gilt fur die gesamte Gebaude-
lange , die max zul Traufhohe gilt fir m.rx}\ﬁw@_aes Baukorpern, die mit
der Traufe zur StraBe stehen, gelten die Traufhohenfestsetzungen nur fur die StraBenseite

Im Hinblick aut die geologische und hydrologische Situation (hoher Grundwasser-bzw Quellwasserspiegel) wird neben der Gebaude -
hohe die max Eingrabungstiefe des Baukorpers in das Gelande begrenzt: Die Baugrubensohle darf max.3.20m unter der EFH -
Be zugshohe liegen, dieser Wert gilt auch bei einer Veranderung der EFH, eine Uberschreitungist lediglich in den Funda mentbereichen zu -

lassig.

Nebenantagen: ( 8 3(1)BauGB+ 814(1) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen,soweit es sich um Gebadude handelt,sind auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen bis max.40cbm Bruttorauminhalt zugelassen, jedoch
pro Baugrundstuck nur 1 Gebdude. Der Abstand der baultichen Nebenanlagen zu
den offentlichen Verkehrsfldchen muB mind. 500 m betragen.

Fldchen fir Boschungen: (8§ 9(1)Nr 26 BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Fldchen fir Boschungen sind zur Herstellungdes
StraBenkorpers notwendig. Sie sind als Teil der ErschlieBungsanlage auf den
Baugrundsticken herzustellen und zu dulden.

Gehrecht,Fahrrecht, Leitungsrecht: (§9(1) Nr.21 BauGB)
Siehe Eintragim Lageplar.

Flachen fur die Wasserwirtschaft : (§9(1)Nr.16 BauGB)

Wasserschutzgebiet (Zone llIb)fir die Mehlbrunnenquelle.
Siehe Eintragim Lageplan

Pflanzgebot: (89(1)Nr 250 BauGB)
Die festgesetzten Flachen sind gemdB der Pflanzliste zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhatten Die Standorte der Baume durfen bis 5m verschoben werden.

pfg 1: Obsthochstamme.

pfg2: GroBkroniger Laubbaum (Eiche,Linde Kastanie Buché!
Mindestpflanzgrofe Stu 18-20cm.

pfg 3: Neuanlage von 3-reihigen Feldhecken ohne Baume. ( Breite 500m).

pfg 4: Je angefangenen 400mZ Grundstiicksfldche ist 1 Obsthochstamm zu pflanzen;
im Lageplan dargestellte Pflanzgebote werden angerechnet.

Ptlanzbindung: (§ 9 (1)Nr.25b BauGB)

Erhaltung vorhandener Obsthochstamme.

In jeder Phase der BaumaRnahme sind die zu erhaltenden Baume vor schadigenden
Einflissen zu bewahren.(Siehe DIN18920; Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen).



B. Ortliche Bauvorschriften: (8§74 LBO)

1. Dachform und Dachneigung:(874(1)Nr1LBO)

Wohngebaude: Sattelddcher mit 30-45° Neigung.

Garagen: Satteldacher mit 30-45° Neigung.
Pultddacher mit 20-35°Neigung.
Flachddcher mit Begruinung.

Flachdach als erduberdeckte Hanggarage,
soweit es die Geldndesituation ermoglicht.

2. AuBere Gestaltung der Gebdude: (874 (1)Nr1LBO)

21. Die geneigten Dachfldchen sind mit hellrot bis rotbraunem Material in klein-
maBstablichen Formaten (ZiegelgroBe)einzudecken. Verglaste Dachfldchen
sind zugelassen,der Glasflachenanteil darf max.50% der Gesamtdachflache betragen.
Die Installation von Energiegewinnungsanlagen auf den Dachfldchen ist zugelassen,
die festgesetzte Dachneigung mufR jedoch eingehalten werden.

Fur Dachfldchen mit einer Neigung bis max.156° z.B. bei Dachaufbauten,wird als
Dacheindeckungsmaterial Zinkblech bzw. Kupferblech zugelassen.

2.2. Fur Flachdacher,die nicht als Terrassen genutzt werden,ist eine Begrinung
vorgeschrieben.

23. Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufihren.(Hellbezugswert20-80),
reinweiBe oder schwarze Anstriche bzw.Materialien sind nicht zuldssiqg.

2.4. Aneinander gebaute gleichartige Gebdude und Garagen sind hinsichtlich Dachrandaus-
bitdung,Dachform,Dachneigung, Art und Farbe der Dacheindeckung , zwingend anzu-
gleichen.

25 Die Traut-und Ortgangverkleidung darf nicht breiter als 0.30m ausgefuhrt werden.

26. Dachuberstande : Im Traufbereich mind. 0.30m

Am Giebel mind. 0.20m
Bei Balkonen,Uberdachungen u. A. gelten diese Begrenzungen nicht

2.7 Fur bauliche Nebenanlagen gelten folgende Festsetzungen:
—Dachform als Sattel-oder Pultdach.

- Angleichung der duBeren Gestaltung an das Hauptgebdude:
( Material, Struktur, Farbe oder Verbretterung aus Holz).

— Angleichung der Dacheindeckung ( Material, Farbe) an das Hauptgebdude.
— Wand - oder Dachverkleidungen aus Teerpappe sind nicht zugelassen.

3. Aufschuttungen und Abgrabungen: ( 8 74(1) Nr3 LBO)

Verdnderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und Abgrabungen von mehr als 1.20m

Hohenunterschied sind nicht zugelassen .Fur die Zufahrten zu den bergseitigen Garagen sind die er-

forderlichen Abgrabungen zulassig-Weitere Ausnahmen sindin begrundeten Fallen zugelassen
Hinweis: Generell sind die Geldndeveranderungen im ganzen Ausmaf inden Bauvorlagen darzustellen.
Amtliche Gelandeschnitte sindin 2-facher Fertiqung vorzulegen.

4. Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsfldchen: (874 (1)Nr. 3 LBO)
Mit Einfriedigungenist im Wendeplattenbereich ein Abstand von 100m,im dbrigen Bereich
von mind. 050m einzuhalten.Die Hohe uber StraBenniveau darf 120 m betragen  Zugelas-
sen sind Hecken aus einheimischen Laubgeholzen,Drahtzdune in Verbindung mit
Hecken,Hol zzaune mit senkrechten Latten und Mauern aus Natursteinen.




Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (8 74 (1)Nr 3 LBO)

Die nicht dberbauten Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-
tldchen und Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsfldchen( Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
ddrfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (Ab fluBbeiwert=05) hergestellt
werden Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine,Spurplatten Schotter-

rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu A.
Mit dem Bauantrag ist en Plan zur Gestaltung der Freiflachen im MaRstab 1:1000der 1:200 emzurachen[ﬁB)MZLﬂ)l

AuBenantennen:(§ 74(1)Nr.4 LBO)

AuBlenantennen sind unzuldssig, sofern ein AnschluB3 an eine Gemeinschattsantenne

bzw.Breitbandkabel gewahrleistet ist. Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebaude max.
eine Antenne zuldssig.Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne

zahlen als eine Aulenantennenantage Bei Errichtung einer Satellitenempfangs-
anlage auf dem Dach des Wohngebdudes ist diese der Farbe der Dachdeckung
anzugleichen Werbeschriften auf der Anlage sind nicht zuldssig.

Stellplatznachweis:(§74(2)Nr.2 LBO)
Wohneinheiten bis 40 gm Wohnflache: 1 Stellplatz.

Wohneinheiten grofler als 40gm Wohnfldche: 15 Stellplatze.
Sofern sich bei der Berechnung halbe Stellplatze ergeben st aufzurunden

Einbau von Zisternen: ( 874(3)Nr 2 LBO)

Anfallendes Oberflachenwasser der Dachflachen ist in einer Zisterne zu sammeln

und moglichst auf dem eigenen Grundstick zu verwenden. Das Regenwasser kann zur
Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser in einem Grauwasser kreistauf verwendet

werden. Beim Bau von Zisternen sind Eingriffe in den Grundwasserschwankungsbereich zu vermeiden.

Niederspannungstreileitungen: (874 (1)Nr.5 LBO)

Imgesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.



Hinwefse:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden

Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (820 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 27DSchG wird verwiesen

unerwartiet
22 Wird im Zuge von BaumaBnahmenY Grundwasser erschlossen , so sind die

Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen

3  Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf 84, wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

31 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

312 Zu Beginn der Baumafnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat n Lagen auszubauen,
qof getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung  ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg



32 Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten Dort durfen notwendige Erdarbeitenlz B Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung
<4 N [ e ) ausgefuhrt werden

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb i1st so zu organisieren, da3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen

3 32 Baustoffe , Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage
bzw Vermisc hungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, i1st unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen

334 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung

zuzufuhren
4 Es giltt die Stellplatzsatzung der Gemeinde

5 Werden ber Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so i1st dies dem Fachbereich
~Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen

Be: der Bauausfuhrung der Sebaude ist auf den Einbruchsschutz zu achten

Aut die Moglichkeit einer kostenlaosen sicherungstechnischen Beratung
circh die Krimina! polizeiliche Bemtungsstelle ber der Paolizeidirektion
Waiblingen, Tel 07151562586 wird hingewiesen

7. Bei der Anlage von Zisternen ist das Hinweisblatt Nr.8 , Speicherung von Regen-
wasser fur Brauchwasserzwecke " des Landratsamtes Rems-Murr - Kreis Umwelt-
amt| Fachbereich Technik zu beachten.

8. Siehe Grunordnungsplan des Buro Schdfer vom 10.4.2007

9. Es wird empfohlen,Oltanks nur oberirdisch anzulegen im Hinblick auf das
Wasserschutzgebiet.



Rflanzliste

Heimische Laubgeholze , 3-reihige Hecke:

Corylus avellana — HaselnuB

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

— Liguster
— Schlehe

Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rhamnus calhartica — Echter Kreuzdorn
Rosa canina — Hundsrose
Salix caprea — Salweide

Euonymus europoeus — Pfaffenhutchen

Pflanzliste
Obsthochstdmme :
Bittenfel der Hauxapfel
Boskoop S chwaikheimerRambur
Engelsber_‘ger Kardinal Bea
Teuringer Rambur
Schweizer Wasserbirne  Oberosterr Wein birne

Kirchensaller Mostbirne
Walnull - Wildling, Veredelungen

Grune Jagdbirne

SuBkirsche in Sorten

Hauszwetschke

Crataegus monogyna — Eingriff Weildorn

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Lonicera xylosteum  — Gew. Heckenkirsche
— Stachelbeere

— Feld - Rose

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa rubiginosa — Weinrose
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Sambucusmcemosa —Traubenholunder

Bohnapfel Jakob Fischer

Brettacher Josef Musch
Bortlinger Weinapfel Linsenhofer

Champagner Bmtbirne Gelbmostler



Verfahrensvermerke:

Ausleguhgsbeschhﬂ im Sinne von §3 Abs 2 BauGB
vom Gemeinderat getasst am '26.6.200

Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem

S3 Abs 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am 19'7' _200"
Offentlich ausgelegt samt Begrundung gem
§ 3 Abs 2 BauGB vom  bis 30.7.2001-30.8.2001
Satzung gem 810 Abs 1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am : 18.9.2001
—afrgratsamtes—Rems—Murr—Kretrs—voam—
In Kraft getreten gem §10 Abs 3BauGB durch offentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigurg im Amtsblatt

27.9.2001

1er Gemeinde am

Berglen,

en 26 Juni 2001
¢

et

Schille
Burgermeister



Gefertigt- Winterbaeh den 12 4. 2001 ’25.6.2001

é Vermessungsburo
/G(.b... Rudi Schule

Eichenwegqg 22
73650 Winterbach
TEL- 071800 1228
Fax. 07181 | (5453

(Snterschrft

Mit Inkmafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben

Es wird bestatigt, da3 der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des

Ge meinderats ubereinstimmt und dald die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden

Berglen, fpn .20, Sep. 2001 ,© [ e

Schille TURRAC
Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.I S.2141), berichtigt am 16.1.1998 (BGBL.1 S.137)

— die Bour{utzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom
2311990 (BGBL 1 S.132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V. mit
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL. I1 S.885,1124) sowie durch Artikel3 des Investitionser-
leichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1398 (BGBL.I S.466)

— die Planzeichenverordnung1990 (Planz V30) vom 18.12.1990 (BGBL.1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg ( LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL. S5617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL.S.521),
geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S. 760)

— Gesetz uber Naturschutz-und Landschaftspflege(Bundesnaturgesetz- BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.9.1998 (BGBL. 1 S. 2994)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom
12.2.1990 (BGBL.1 S.205), gedndert durch Artikel & des Gesetzes vom 20.6.1930

( BGBLI S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.8.1937 (BGBL.1 S.2081)

Jeweils inder derzeit geltenden Fassung_




