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Gemeinde Berglen
Gemar kung Vorderweif3buch
Flur: 2 (Streich)

Beb. Plan OtztalstraBe-Sidlicher Teil “

—Vereinfachte Anderung nach §13BauGB —

Vorgdnge: 1. Gen. Baulinie vom 4.4.1908
2. Beb.Plan ,Langackerweg” gen.v. 12.3.1964
Lageplan M=1:500(Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.1 S.2253),
gedndert durch Gesetz vom 25.Juli 1988 (BGBL.S.1093) durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 1.V.m.Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL.1I S.885),
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser -
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL. 1 S.466)

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ( Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17 Mai 1890 (BGBL 1 5.926)
Artikel 2 - MaBnahmengesetz 2zum Baugesetzbuch(BauGB-Mal3nahmenG)
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
land gesetzes vom22. April 1393 (BGBL.I S.466), Neufassung des
MaBnahmengesetzes zumBaugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G)
bekanntgemacht am 6 Mai 1993 (BGBL. 1 S.623)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1930(BGBL.I 5.132), geandert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1890 1. V. m. Gesetz vom 23. September 1990 (BGBL.1I S.
885, 1124)
gedandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-
leichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 22 April1993 (BGBL.I S.466)

— die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18 Dezember 1930
(BGBL. 1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fur Baden - Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 8. August 1995 (GB!.5.617)



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)+(2)BauGB+BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung:(8§39(1)Nr.1BauGB+88 1-15BauNVO0)

WA= Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)
MD=Dorfgebiet (§ 5BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1BauGB+88 16-21 BauNV0)

Grundfldchenzahl (§16(2)Nr. 1 BauNVO+ § 19 BauNVO)
GeschoBRfldchenzah! ( §16(2)Nr2 BauNVO0+8 20 BauNV0)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise: (§91)Nr 2 BauGB+8 22 (4)BauNV0)

= Offene Bauweise (§22(2)BauNVO0)
Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen:(83(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Haupt firstrichtungen sind zwingend.
Ausnahmen sind in begrundeten Fdllen bei Garagen zuldssig:

Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNVO)
Balkone und Vordacher durfen die Baugrenzen bis 1.50 m iiberschreiten.

Garagen:(890)Nr.4 BauGB+ § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Fldchen und innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:(§9(2)BauGB+ §16(2)Nr4 BauNvO

Die Hohenlage wird festgesetzt durch: +§18BauNVO0)
— Festlegung der Erdgeschof3fuBbodenhdhe [EFH)als Bezugshdhe

— Festlegung der max.zul. Traufhohe(TH). Siehe Eintragim Lageplan.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Ober kante Dachhaut.

Pflanzgebot: (§9()Nr. 250 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbdume.Die Standorte sind mit mittel- hochstdmmigen ein-
heimischen Obstbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

(z.B. Apfel,Birne,Zwetsche, Stusskirsche, Walnuss.)

Pflanzbindung: (§9(1) Nr.25b BauGB)

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan darge-
stellten Fldachen die vorhandenen Obstbdume dauernd zu erhalten und gegebenen-
falls nachzupflanzen.




Ortliche Bauvorschriften: (89(4)BauGB+ 874 LBO)

Dachform und Dachneigung: (§ 74(1)Nr.1 LBO)

Bei Wohngebduden und Garagen sind nur Sattelddcher mit 35-45° Neigung
zugelassen.

Dachaufbauten sind zuldssig,wenn ihre Gesamtlange 50 % der Gebdudeldnge
nicht Uberschreitet.

Sattel-und Schleppgauben missen eine Dachneigung von mind. 25° erhalten
und der Abstand zum First muB mind.050m und zu den Giebelwdnden mind.150m
betragen.

Von der festgelegten Dachform kann abgewichen werden,wenn die festgelegte
Dachform iiber mind. 2|3 der Gebdudeldnge eingehalten wird.

AuBere Gestaltung der Gebdude: § 74(1)Nr.1 LBO)

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen (ZiegelgroBe) einzudecken .

Die AuBenfassaden sind in Putz oder Holz auszufihren.Putzfldchen sind in hellen
Pastelltonen zu streichen. Gldnzende und reflektierende Materialien sowie grelle
Farbtone sind unzuldssig-

Autschiittungen und Abgrabungen: (§ 74 1)Nr.3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis max.1.00m zugelassen,in begrunde-

ten Fdllen sind Ausnahmen moglich. An den Grundstiicksgrenzen mul das Gelande

angeglichen wenden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausma@ in den Bauvorlagen
dargestellt werden,amtliche Geldndeschnitte sind in 2-facher Aus-
fertigung vorzulegen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze:(874(1)Nr 3 LBO)

Die nicht uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der ErschlieBungs-
und Stellplatzfldchen gdartnerisch anzulegen.

ErschlieBungsfldchen(Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellpldtze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen(AbfluBbeiwert= 05) hergestellt
werden. WasserdurchldssigeBeldge zB.: Rasensteine Spurplatten, Schotter-
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A..

Dachiberstdnde : (§ 74(1) Nr. 1 LBO)
Am Giebel und im Traufbereich mind. 0.30m.

Trauf-und Ortgangverkleidung:(8741)Nr1LBO)

Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht breiter als 030 m ausgefihrt
werden.

Einfriedigungen: ( §74(1)Nr.3LBO)
Mit Einfriedigungen und Stitzmauern ist ein Abstand von mind. 050m zur
offentlichen Verkehrsfldche (Fahrbahn) einzuhalten.
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Hinweise:

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.
(§20DSchG)

Wasser- und Bodenschutz

Wasserschutz

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung
aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legqungen gerechnet werden muf3, sind der unteren Wasserbehorde recht -
zeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-
flachengewasser ist unzulassig.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(Bod SchG), insbesondere auf §4,wird hingewiesen.




Verfahrensvermerke:

Aufstellungs-und EntwurfsbeschluB gem.§2(1)BauGB am . 18.03.19%7
Offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. 83 BauGB

vom.....bis 4.08.1997- 18.08.1997
Als Satzung gemdB 8§10 BauGB vom Gemeinderat

beschlossen am 23091997
Anzeigeverfahren gem.§ 11 (1)BauGB "‘ﬂ
In Kraft getreten gem.©12 BauGB durch die offentliche

Bekanntmachung im Gemeindeblatt am 19 Pez. 1997 ..
w$mamm5p« Son - €6 s b 3G 31 Dez. 2000
Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dai der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset-
-zungen durch Zeichnung, Farbe , Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Gemeinderats ubereinstimmt und daB fur die Rechtswirk-
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Winterbach, den 4. Mdrz 1997 [18. Juli 1997
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Unterschrift) Vermessungsbiro
Rudi Schule
Eichenweg 22

73650 Winterbach
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