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In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(83(1)+(2) BauGBs+
BauNVO0)

1.~ Art der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1 BauGB + 881-15 BauNVvO0)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung_:(§9(‘l) Nr1BauGB » 88 16-21BauNV0)

Grundfldchenzah! (§16(2) Nr.1 BauNVO + €19 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (816(2)Nr2 BauNVO + 820 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3 Bauweise: (89(1)Nr.2 BauGB+ 822 BauNV0)

- Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)
Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig.

L. Uberbaubare Grundstiicksfldchen: ( §9(1)Nr 2 BauGBi.V.mit § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach 8 23(3)BauNVvO
festgelegt.

5. Vortretende Bauteile: (8 23(3) BauNVO + 85 (6)Nr 1,2 LBO)

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 8 5(6)Nr.1,2 LBO diirfen

die Baugrenze ausnahmsweise bis max.1.50 m uberschreiten.
Uber die ausnahmsweise Zulassung entscheidet die Baurechtsbehdrde.

6. Garagen und Stellpldtze :(89(1)Nr.4 BauGB+ 812 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.
Stellptdtze sind auch in den nicht Uberbaubaren GrundstiUcksfldchen zuldssig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:
(§9(2)BauGB - 816(2) Nr. 4t BauNVO+§18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschoBfubodenhohe (EFH)als Bezugshohe
— Festlegung der max.zul.Traufhohe(TH) von 4.20m bezogen auf die EFH.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberseite Dachhaut.
Eine Verdnderung der EFH ist moglich, jedoch darf die auf die EFH bezogene
Traufhohe nicht uberschritten werden.




10.

Stellung der baulichen Anlagen: [ 83(1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Gebauderichtungen sind zwingend.

Gehrecht, Fahrrecht ,Leitungsrecht: | §9(1) Nr 21 BauGB)

Siehe Eintrag im Lageplan.

Pflanzgebot:(§9(1) Nr. 250 BauGB)

Je Baugrundstuck ist ein hochstammiger Obstbaum (z.B. Jakob Fischer, Brettacher,
Engelsberger, Teuringer Rambur,Schwaikheimer Rambur, Boskoob,Champagner
Bratbirne ,Schweizer Wasserbirne, SuBkirsche,Zwetschge,Walnuss) oder ein klein-
kroniger Laubbaum (Feldahorn, Hainbuche, pflaumenbldttriger Weidorn,Vogel-
beere, Mehlbeere) zu pflanzen und dauerhaft zuunterhalten.



B. Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

Dachform und Dachneigung: | & 74(1)Nr1 LBO)

Wohngebdude: Satteldacher mit 35-42° Neigung.

Garagen: Flachddcher mit Begrinung.

AuBere Gestaltung der Gebdude: (§74(1) Nr1 LBO)

2.1

22

2.3

2.4,

25
2.6.

Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial
(ZiegelgroBe) einzudecken.Dabei sind folgende Farben zugelassen: rot-rotbraun.
Reflektierendes Eindeckungsmaterial sowie Hochglanzfarben (Hochglanz-
engoben) sind nicht zugelassen.

Verglaste Dachfldchen sind zugelassen,der Glasfldchenanteil darf max.50%
der Gesamtdachflache betragen.

De Installation von Energiegewinnungsantagen auf den Dachfldchen ist zugelas-
sen, die festgesetzte Dachneigung muB jedoch eingehalten werden.

Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max.15° z.B. bei Dachaufbauten,wird als
Dacheindeckungsmaterial Zinkblech bzw. Kupferblech zugelassen.

Fur Flachddcher,die nicht als Termassen genutzt werden, wird eine Begrinung
vorgeschrieben.

Die Aussenfassaden sind in gedeckten Farben auszufihren.(Hellbezugswert 20-80),
reinweifle oder schwarze Anstriche bzw. Materialien sind nicht zuldssig.
Aneinander gebaute gleichartige Gebdude sind hinsichtlich Dachrand -
ausbildung , Dachform  Dachneigung, Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen.

Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht breiter als 030m ausgefihrt werden.
Dachuberstdnde : Im Traufbereich mind. 0.30m.

Am Giebel mind. 0.20m.
Bei Balkonen ,Uberdachungenu. A gelten diese Begrenzungen nicht



Aufschiittungen und Abgrabungen:(874(1)Nr 3 LBO)

Veranderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und Abgrabungen
von mehr als 1.0m Hohenunterschied sind nicht zugelassen. Ausnahmen sind in be-

grundeten Fallen zugelassen. An den Grundstucksgrenzen ist das Gelande anzugleichen.
Hinweis: Generell sind die Geldndeveranderungen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen darzustellen
Amtliche Geldndeschnitte sind in 2 - facher Fertigung vorzulegen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: ( 874 (1) Nr3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der Erschliessungsfld—
chen und Stellplatzflachen gdrtnerisch anzulegen .

Nadelgeholze sind nicht zugelassen.

Erschliessungsfldchen(Garagenzufahrten Wege) und oberirdische Stellpldtze

ddrfen nur mit wasserdurchl@ssigen Beldgen (AbfluBbeiwert =05) hergestellt
werden.Wasserdurchldssige Beldge sind z.B.: Rasensteine, Spurplatten, Schotter-
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u. A..

Mit dem Bauantrag ist ein Plan zur Gestaltungder Freifldchen im MaBstab 1:100
oder 1:200 einzureichen. (8 74(3) Nr. 2 LBO).

AuBenantennen: (874(1) N 4 LBO)

Je Wohngebaude ist maximal eine Antenne zuldssig. Satellitenempfangsanlagen

in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als eine AuRenantennenanlage.
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohngebdudes
ist diese der Farbe der Dachdeckung anzugleichen.

Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zugelassen.

Stellplatznachweis: (8 74(2) Nr. 2 LBO)

Wohneinhei ten bis L0gmWohnfldche: 1 Stellplatz.
Wohneinheiten grofBer als 40gm Wohnfldche: 15 Stellpldtze.

Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen: (874(1)Nr3 LBO)

Mit Einfriedigungen ist entlang von offentlichen Verkehrsflachen (Fahrbahn)ein
Abstand von mindestens 050m einzuhalten . Die Hohe Uber StraBenniveau darf
max.1.20m betragen.Zugelassen sind Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen
Drahtzdune in Verbindung mit Hecken ,Holzzdune mit senkrechten Latten und
Mauern aus Natursteinen.



Hinweise:

1.
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Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofernnicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§20DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig-

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg.



3.2 Freiflachen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
<4 N [ cm?)ausgefihrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdanki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

L Werden belr Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so ist dies dem Fachbereich
., Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen

5. Bei der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kriminalpolizeiliche Bematungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/562586 wird hingewiesen.

6. Bei der Erstellung von Baugruben oder Grdben muss mit Gesteinen der
Bodenklasse 6 und 7 (DIN 18300) gerechnet werden. AuBerdem kann Schicht-
grundwasser angetroffen werden.



Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschluf3 im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am

Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem .
§3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am

Offentlich ausgelegt samt Begriindung gem.
§ 3 Abs.2 BauGB vom...bis

Satzung gem.810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am

Genehmigt gem. 8§ 10 Abs.2 BauGB durch Erlass des
Landratsamtes Rems-Murr- Kreis vom

In Kraft getreten gem. §10 Abs 3BauGB durch 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am

...22.07.2003
07,008
11.08.2003-11.09.2003

....23.09.2003

A3 M. 2003,

A2 2005



Gefertigt: Winterbach,den 8. April 2003 | 22. Juli 2003

%(I 8 Vermessungsbiro

(Unterschrift) ER:::J::‘; nsvfehgl.ilzez

73650 Winterbach
Tel. 07181 | 7221
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdimtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhalb des miumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Ge meinderats ubereinstimmt und dal die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Berglen, d ny/.,z,zood

Schille
Burgermeister

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997 (BGBL.1 S.2141}),

— di1e Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGB!.1 S.132),geandert durch Einigungsvertrag vom 31.81930 iV mit
Gesetz vom 2391990 (BGBL.115.885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL.1 S.466)

— die Planzeichenverordnung 1930 (Pltanz V390) vom 1812 1990 (BGBL.1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg ( LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBL.S. 617).

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung!




