FORSTACKER"

T—

Kreis Waiblingen I Feﬂ,mw;.:'d;:: sndratsan
Gemeinde OPPELSBOHM

EBAUUNGSPLAN

westliche
Erweiterung_

TEXTTEIL:

In Erginzung der Planzeichen, Planfarben und Planein-
schriebe wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BBauG)

1

o1

Art der baulichen Nutzung
Der gesamte radumliche Geltungsbereich als
Allgemeines Wohngebiet = WA nach § % BauNVO

MaB der baulichen Nutzung ( § 17 BauNVO )

Die Grundfléidchenzahl = GRZ = 0,4 nach § 19 BauNVO
Die Geschof3fldchenzahl = GFZ = 0,6 nach § 20 BauNVA
fiir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich

Zulidssige Zahl der Vollgescholle
(§ '8 BauNVO i.Verb. mit § 2 Abs. 4 LBO )

(::) = 1 Vollgeschofl und 1 anrechenbares Voll-
geschofl im UntergeschoBl - zwingend -

Bauweise ( § 22 BauNvo )
Offene Bauweise fiir das gesamte Plangebiet. Garagen
sind allgemein als Grenzbauten zugelassen,

Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)
Ma3lgebend fiir die Stellung der Gebidude (Firstrichtung)
sind die Linzeichnungen im Lageplan.

Hohenlage der baulichen Anlagen

( § 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG i.Verb. mit § 15 LBO )

Die Erdgeschof3fulbodenhthen werden im Baugenehmigungs-
verfahren von der Baurechtsbehidrde nach vorzulegenden
Geldndeprofilen festgesetzt.

Nebenanlagen ( § 14 BauNvVd )
sind - soweit Gebdude - in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen nicht zugelassen,




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN  ( § 111 LBO )

2.1 Dachform ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO )
<:> = 1 Vollgescholl mit 1 anrechenbaren VollgeschoB
im Untergeschofl, Satteldach mit 15 - 20° Nei-

gung, Traufhdhe talseitig max. 5,60 m zwingend.

Ga = Garagen mit Flachdach, max. 2,40 m hochundcks'Nehumg

2,2 AuBere Gestaltung der Gebiude ( § 16 und § 111 LBO )
In Hanglage sind die Untergeschofle dunkel zu tdénen und
mindestens 0,20m zuriickzusetzen, Fiir die Dacheindeckung
der Satteldiéicher diirfen nur engobierte Pfannen vefwendet
werden, Die Garagendeckung ist dunkel zu ténan obierte
Ténung oder graphitfarben).Dic Ivwenclung -forb:cJu um‘l off platen zur
Abcleckung von YvVolacJ«evn chldfmdung von Vevawolew unel a. ictnicht quhH‘d’
2,3 Balkone und iiberdach'te Sitzpldtze diirfen die Baugrenze
bis zu 1,50 m iiberschreiten,

2.4 Einfriedigungen ( § 111 Abs. 1 Nr, 4 LBO )
Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Straflen
und Wegen ist einheitlich zu gestalten. Sie soll aus einer
15 = 20 cm hhhen Mauer aus Sichtbeton, Waschbeton, Natur-
stein oder Betonwerkstein mit dahinterliegenden Hecken
oder bodenstindigen Striduchern bestehen. Ziune sind nur
hinter der Bepflangung fest verwachsen zugelassen, Wo
Stiitzmauern notwendig werden, sind dieselben als Teil der
Erschliefungsanlagen auf den Grundstiicken auszufiihren. Die
max, Hohe wird auf 1,00 m beschrdnkt, Mehrhdhe ist auf den
Grundstiicken abzubGschen,
Die Art der Ausfiihrung wird von den Anliegern nach Mehr-
heitsbeschlufl festgelegt,

Mit Inkrafttreten diese Planes sind simtliche genehmigten
Festsetzungen, insbesondere die vom 27.2.1968, innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben,







