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Gmedt

Texttell zum Bepauungsplan

"Gartenhausgebiet Buchs?" auf Markung Kottweil

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 + 2 BBauG und § 1 Abs. 2

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Nr. 2+ 3 BauNv0)
Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVvO)

SO = Sondergebiet nach § 10 BauNVO - Gartenhausgebiet -

Zuldssig sind Gartenhduser, die der Aufbewahrung von Gartengerdten

und sonstigen Gerdtschaften und auch dem stundenweisen Aufenthalt
dienen, jedoch eine Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zulassen und
keine Feuerstdtten enthalten. Aborte sind nur zuldssig, wenn sie in
die Gebdude einbezogen werden.

Hinweis:

Einrichtungen und Anlagen, die eine 6ffentliche Versorgung mit Wasser
und Strom sowie Abwasserbeseitigung voraussetzen, sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG und § 16 und 17 BauNVO)

Auf jedem Grundstick ist nur ein Gartenhaus mit hdchstens 25 cbm
Bruttorauminhalt (der umbaute Raum wird nach den AuBenmaBen des
Gebdudes berechnet) zuldssig, wobei Vorddcher und Dachvorspringe
bis 40 cm nicht zur Anrechnung kommen. Weitere Uberdachungen (z.B.
iberdachte Terrasse) und Unterkellerung sowie angebaute Aborte
werden auf den zuldssigen umbauten Raum voll angerechnet.

Die maximal Uberbaubare Grunastucksfldche wird auf 10 gm je Garten-
haus festgelegt.

Bauweise (§ 22 BauNVvO0)

0 = offene Bauweise - es sind nur Einzelgebdude zuldssig -
(§ 22 Abs. 2 BauNvO)

Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die Gebiude sind mit dem Gi=oel zum Tal zu stellen. Die Eintragung
im Lageplan ist zwingend.

MindestgréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die Gartengrundstiicke mussen mindestens 400 gm groB und im
Bereich des Baustreifens 10 @ breit sein.
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1.6

1.7

1.8

1.9
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Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und § 12 BauNV0)

Stellplatze sind parallel zur 6ffentlichen Verkehrsfldche und an
diese unmittelbar angrenzend herzustellen.

Garagen und iberdachte Stellpldtze sind nicht zuldssig.

Hinweis:

Nach § 39 LBO ist auf jedem bebauten Gartenhausgrundstiick mindestens
ein Kfz.-Stellplatz anzulegen (GroBe: je Stellplatz 2,30 m x 5,00 m).
Die Stellpldtze sind gegen den &ffentlichen Weg stets offenzuhalten;
Absperrungen durch Tore, Ketten, Schranken und dgl. sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen jeglicher Art (z.B. Gerdteschuppen, Kleingewdchshduser,
Pergolen usw.) sind nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir die nach
2.4.3 zugelassenen Terrassen und Sitzplatze.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die vorhandenen Feldwege.
Hinweis:

Besondere ErschlieRungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen. Es besteht kein
Anspruch auf Befestigung oder Ausbau der Wege.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

In Hanglage ist das Gebdude so zu errichten, daB die FuBbodenhohe
auf der Talseite max. 20 cm von der natirlichen Geldndeoberfldche
abweicht.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG und § 73 LBO)

2.1

&7

Gebiudehdhe (§ 9 Abs. 2 BBauG und § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Gebiudehshe darf, gemessen vom natiirlichen Geldnde bis zur Traufe,
an keiner Stelle mehr als 2,20 m betragen. Traufe im Sinne dieser Vor-
schrift ist der Schnittpunkt der GebdudeauBenseite mit der Oberkante
Dachhaut.

Dachform und Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 L80)

Die Gebdude und Vordidcher sowie evtl. angebaute Aborte sind mit 30 - 35
Grad geneigten Sattelddchern zu errichten. Fir die Dacheindeckung sind
rote bis rotbraune Ziegel oder &hnlich gefdrbtes und geformtes Klein-
gliedriges Material zu verwenden. Pappbedachung ist nicht zuldssig.



2.3

2.4

2.5

AuBere Gestaltung der Gebdude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die AuBenwdnde der Gebdude sind ausschlieBlich mit dunkelbraun
gestrichenem Holzwerk zu verkleiden und in diesem Zustand zu erhalten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.4.1 Die Umgebung der Gartenhduser darf nur mit einheimischen
Laubgehdlzen (vorwiegend Obstbdume) bepflanzt werden. Der
landschaftliche Charakter der Grundstlcke (Streuobstbewuchs
mit Hoch- und Halbstdmmen) ist zu erhalten. Je 200 gm Grund-
sticksfldache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen oder zu er-
halten (Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG). Das An-
pflanzen von Nadelgehdlzen ist nicht zuldssig.

2.4.2 \Verdnderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen und
Abgrabungen sind zu vermeiden, sie konnen nur in Ausnahmefdllen
bis max. 1,00 m Hohe zugelassen werden. Dariiber hinausgehende
Ausnahmen sind nur in den Fdllen der Ziff. 2.5.3 miglich.

2.4.3 Terrassen und Sitzpldtze dirfen nur im Zusammenhang mit dem
Gartenhaus und nur bis zu einer Grundfldche von max. 8 gm
angelegt werden. Diese missen, falls sie befestigt werden,
einschlieBlich etwaiger Wege und Treppen in braunem oder
erdfarbenem Natur- und Kunststeinmaterial ausgefihrt werden.

Gestaltung der Einriedigung und der Stellpldtze (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Einfriedigungen (Hecken und Z3dune) sind nur im Bereich der im Bebauungs-
plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

2.5.1 Zur Einfriedigung der Grundstiicke sind unregelmdRig geschnittene
Mischhecken aus bodenstdndigen Strduchern und Laubgehdlzen (z.B.
Hasel, Holunder, WeiBdorn, Schwarzdorn, Hartriegel, Dirlitze,
Wildrosen, Pfaffenhitchen, Liguster, Heckenkirschen) unter Be-
achtung der Vorschriften des Nachbarrechts zuldssig.

Weitmaschie Knotengitterzdune und Drahtgeflechtzdune aus ver-
zinktem Draht ohne Kunststoffummantelung sowie einfache verzinkte
Spanndrdhte oder Holzstangen, an Holzpfosten ohne Fundamente
befestigt, bis zu einer Hohe von 1,30 m sind gegen andere Grund-
stucke im Gartenhausgebiet auf der Grenze zuldssig. Beton- und
Metallpfosten sowie geschlossene Einfriedigungen, wie z.B. Mauern,
Bretterzdune, Metalltore und dgl. sind nicht zugelassen.
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2.5.2 Zu den d4ffentlichen Verkehrsfldchen (Feldwege) ist mit Ein-
friedigungen ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.
Hinweis:

Zu landwirtschaftlich bzw. erwerbsobst- und gartenbaulich ge-
nutzten Grundstidcken ist der Abstand entsprechend dem Nachbar-

recht einzuhalten, soweit keine andere Regelung mit den Nachbarn
getroffen wird.

Gestrichen auf Grund

ErlaB des Landratsamts ; : o o . S
Rems-Murr-Kreis vom whrtschatoilonenBatrich dienen—aili-—dio Cenabmigurgsirainets

20.06.1986. Berglen, ¥on—§ 52 Abs—1 Ne 28 b 188

dzzs.oe. 1986.
MX{-(

Schnabel
Blrgermeister

2.5.3 Die Stellpldtze dirfen nur mit Rasengittersteinen oder als
Schotterrasen (wasserdurchldssige Beldge) befestigt werden und
sind gringestalterisch in das Grundstlick einzubeziehen. R
Hinweis:
Hierzu hotwendige Auttillungen und Abgrabungen sind in den Bau-
vorlagen darzustellen. )

2.6 Stiitzmauern
erforderliche Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.
Sie sind in braunem oder erdfirbenem Bruchsteinmaterial auszufihren.

3. Hinweise:

3.1 Abortgruben
Es sind nur Trockenaborte zulZssig. Die anfallenden Fdkalien sind in
einer dichten geschlossenen Grube mit einem Nutzinhalt von max. 1,50 cbm
zZu sammeln. Der Grubeninhalt ist auf dem jeweiligen Grundstick in
nygienisch unbedenklicher Weise auszubringen. Chemikalienklosetts
sind nicht zugelassen. a

3.2 Grenzabstdnde

Mit den Gebduden oder Gebdudezzilen ist von den Grundstiicksgrenzen
a2in Mindestabstand von 4,00 m =2inzuhalten (§ 6 Abs. 7 LBO).

3.3 Grundstiickspflege
Nach § 19 Abs. 1 des Naturschutzgesetzes sind die Besitzer der
Grundsticke verpflichtet, ihre Grundstlicke so zu bewirtschaften
oder zu pflegen, daB der Anblick des Gartenhausgebiets und das
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrdchtigt werden.

Berglen, den 15. April 1986
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