' £
-y/// Gemeinde Berglen

Rems-Murr-Kreis

Begriindung

zum Bebauungsplan "Gartenhausgebiet Buchs" auf Markung Kottweil
(gem. § 2 a (6) und § 9 (8) BBauG)

1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt sidlich von Kottweil. Es hat eine leichte
Neigung nach Norden.

Der Geltungsbereich umfaBt die Fl&che zwischen dem Vic. Weg 3, dem
Fw. 20, dem Weg entlang des Waldtraufs Flst. 528/1 und dem Flst. 540.
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2.

Erfordernis der Planung

Die unbebauten Grundstiicke einer Markung sind friher durchweg von den
Ortsansdssigen genutzt worden. Mit dem Riickgang der landwirtschaftlichen
Betriete und durch die maschinelle Bewirtschaftung der Feldflurstiicke
waren im besonderen Grundstiicke in Hanglagen fir eine intensive land-
wirtschaftliche Nutzung nicht mehr rentabel.

Auf der anderen Seite wichst durch mehr Freizeit der Bev6lkerung und
durch eine oft zu dichte Bebauung in den Stddten das Interesse an solchen
Grundstiicken. Hier schafft sich die Bevolkerung einen Ersatz fiir die
friher durchweg vorhandenen Hausgdrten.

Dieses Interesse fiihrt jedoch dazu, daB tberall in der freien Landschaft
eine wilde Hittenbebauung entsteht. Um eine solche Verbauung der Land-
schaft zu verhindern ist es erforderlich, bestimmte Gemarkungsteile fiir
Gartenhausgebiete freizugeben. Hier wird es moglich, die erforderliche
Bebauung durch Aufstellung eines Bebauungsplanes in geordnete Bahnen

Zu lenken. )

Einfiigen in die Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als Séndergebiet
flr Gartenhiduser ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wurde am 10.04.1980
vom Regierungsprisidium Stuttgart genehmigt. gl =

Einfiigung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet liegt nicht im Landséhqftsschutzgebiet. Im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde das Sondergebiet im Ein-
vernehmen mit der Kreisstelle und der Bezirksstelle fiir Naturschutz

abgegrenzt.

-

Die Einsicht aus dem Buchenbachtal ist nicht méglich.‘

Durch die Aufstellung des‘Bebauungsplanes uber ein Gartenhausgebiet
soll eine rechtlich einwandfreie Situation geschaffen werden und die
erforderliche stidtebauliche Ordnung erreicht werden.

Wasserschutzgebiete bestehen im Plangebiet nicht.




Verkehr und Versorgung

Bei der Festsetzung des Gartenhausgebiets wird davon ausgegangen, daB keine
besonderen ErschlieBungsmaBnahmen getroffen werden, sondern das vorhandene
Feldwegnetz fiir die ErschlieBung ausreichend ist.

Eine Versorgung des Gebiets mit Wasser und Strom sowie eine zentrale Ab-
wasserbeseitigung sind ebenfalls nicht vorgesehen. Anlagen und Einrichtungen,
die eine ErschlieBung, Versorgung und Abwasserbeseitigung voraussetzen,
konnen daher im Gebiet nicht zugelassen werden.

Bauliche und sonstige Nutzung

Mit der Aufstellung von Bebauungsplédnen filir Gartenhausgebiete soll einer-
seits dem festgestellten Bedirfnis der BevOlkerung nachgekommen und anderer-
seits das Bauen in der freien Landschaft in geordnete Bahnen gelenkt werden.

Das Gebiet, in dem zukiinftig Gartenhduser errichtet werden koénnen, ist unter
gerechter Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Belange sorgfédltig ausgewdhlt
worden. Dabei wurde davon ausgegangen, daB in diesem Gebiet auf eine Pflege-
nutzung der Grundstiicke besonderes Gewicht zu legen ist, und daB daher bau-
liche Anlagen nur in Hinsicht auf eine solche Pflegenutzung zugelassen werden
sollen. Hierzu geniigt ein Gebdude je Grundstick.

Die in dem Gartenhausgebiet zuldssigen baulichen Anlagen diirfen daher nicht
flir den standigen Aufenthalt von Menschen beniitzt und eingerichtet werden.
Deshalb sind Einrichtungen, die eine dauernde Wohnnutzung erméglichen, nicht

zuldssig. '

Auch in der GroBe und duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen soll zum
Ausdruck kommen, daf sie der Pflege und Erhaltung der Grundstiicke und
damit der freien Landschaft dienen.

Die gleichen Anforderungen werden an die Gestaltung der unbebauten Fldchen
der Grundsticke gestellt, die ihren natirlichen Charakter behalten sollen.
Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen. Die Interessenten erwerben die
Gartengrundstiicke von den seitherigen Grundstiickseigentiimern.



8. Einfriedigungen

Unter Einfriedigungen werden Hecken und Ziune verstanden.
Es dirfen nur die Teile der Grundstiicke mit einem Zaun eingefriedigt

~ werden, die innerhalb der roten Linie liegen. Dabei wird davon aus-
gegangen, daB mehrere Eigentimer ihr Grundstiick gemeinsam einfriedigen.
Wo dies nicht méglich ist, darf innerhalb des Gebiets zwischen 2 Grund -
sticken der Zaun auf die Grenze gesetzt werden.

9. Kosten

Die Kosten der Planung iibernimmt die Gemeinde Berglen.
Folgekosten fiir ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung werden nicht
anfallen, weil dies nicht vorgesehen ist.

Berglen, den 18. Februar 1986
Blirgermeisteramt
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Schnabel
BUrgermeister




