Rems-Murr-Kreis

Gemeinde Berglen
Gemarkung Oppelsbohm

Beb.Plan u.Ortliche Bauvorschriften

. Mendelssohnstraf3e-1. Anderung”
—Anderung nach 813 BauGB —

Vorgang: Beb.Plan ,Mendelssohnstrafle” rv. 7.7.1983

MﬂSSStﬂb =1: 5m [ Auszug ous dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— das Bougesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2392004 (BGBL. | S 261
zuletzt geblndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL.I S 3316,

— die Bounutzungsverordnung | BauNVO) in der Fassung der B ekanntmachung vom 2301 1990
IBGBL.1 S132), zuletzt gedndert durch Art 3 des Gesetzes vomn 2204 1993 [BGBL.1 S 466,

— die Planzeichen verordnung 1990(PlonzV30lin der Fassung vom 18.12.1990(BGBL19915.58 BGELI 213 -1-6).

— dieLandesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO] inder Fassung vom 8 81995 [GBL S 617),
zuletzt gedndertdurch Art.12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. 5. 52),

— dos Gesetz iber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNai 5cnG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03,2002 (BGBL. [ S.1193), zuletzt gedindert durch Art 8
des Gesetzes vom 09.12. 2006 (BGBL. 1 S.2833)



Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von Be bauungspldnen
innerhalb des rumlichen Geltungsbereiches dieses Planes autgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsptanes mit seinen Festsetzungen,durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats

Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit massgebenden Verfahrensvor-
schriften beachtet wurden.
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss geméss €2 (1) BauGB am 3.3.2009

Auslegungsbeschluss geméss & 3 BauGB am ....3:3.2008
Otfentliche Austegung des Planent wurts geméss 83 BauGB vom._ bis 233 2009 -23 4 2009
Als Satzung gemdss §10(1)BauGB vom Gemeinderat beschlossen am ....16.6.2009

In Kraft getreten gem. §10(3) Bau GB durch die 6tfentliche Bekannt -
machung im Gemeindeblatt am ,,20:?,200\?
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In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebouungsplanes sowie der

Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen: (89 (1+(3)BauGB+BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung: (§911) Nr. 1 BauGB -85 1-15 BauNVO)

WR:=Reines Wohngebiet (83 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung: {89 (1) Nr1 BauGB + 88 16-21 BauNVO)

Grund fléchenzah! (8 16(2INr 1 BauNVO - 813 BauNvO}

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan

Zulfissige Zohl der Vollgeschosse.

Entfatlt.
Bauweise (& 911N 2 BouGB -8 22 BauNVv0)
A = Offene Bauweise (8 22{2)BauNVO)

Mur Einzelhauser zulassig

Garagen und Steltplatze (89 (1)Nr4 BauGB. 8§12 BauNvO)

Garagen sind nur innerhalbder dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig, zwischen den Garogen und der offentlichen Verkehrsfldche ist
ein Abstand von mind 500m vorgeschrieben Stellplatze sind auch in der nicht uber baubaren
Grundstuckstlache zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:
189 (3)BouGB +816(2) Nr & BauNV0+ B 18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

~— Festlegung der Erdgeschofifufibodenhohe [EFH) als Bezugshohe

— Festlegung der max zuldssigen Trouthohe [ TH) bzw Firsthohe | FHIbezogen ouf de EFH IS Eintrag).
Trauihohe = Schmittpunkt AuBenseite Auflenwand mit Oberseite Dachhaut

Eine Vergnderung der EFH ist moglich  jedoch durfen die aut die festgelegte EFH bezogenen
Traufthdhen nicht uberschritten werden

Die max zuldssige Traufhohe ailt fur mindestens 2|3 der Gebdudelange

Stellung der baulichen Anlogen (89(11Nr 2 BauGB)

Die /m Logeplan eingetrogenen Firstrichtungen sind zwingend



18 Nebenanlagen:

Entfallt.

19 Pflanzbindung,

Entfalit

110 Uberbaubare Grundstucksflachen (89 (1INr 2 BauGB+ § 23(1)+(3) BauNVO!

Die uberboubaren Grundstucksflachen sind durch Bougrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteille und Vorbauten im Sinpe von 85 (61 Nr 1,2 LBO z.B Gesimse
Dachversprunge Eingangs- und Terassenuberdachungen Wdnde  Erker, Bol kone usw

durfen die Baugrenze tis max 150 m uberschreiten

1M, Pflanzgebot (89 (1] Nr. 250 BauGB)
Die festgesetzten Flachen snd mit einheimischen Loubbaumen zu bep! | anzen und dauerhaft

zu unterhalien
Der Standort der Boume konn bis zu 3 m verschoben werden

112 Beschrankung_der Zahl der Wohnungen (&9 (1) Nr 6 BauGB)

Pro Wehngebaude sind maximal 3 Wohnungen zugelassen
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Ortliche Bauvorschriften:( 874 LBO)

Gebaudehohen
Entfallt, Siehe Ziff 1.6

Dochform und Dachneigung  (§74011Nc 1 LBO)

Wohngebaude - Sattelddcher mit 25-35° bzw 15° Neigung

Garagen: Flachdacher
Flachdacher von Garngen,soweit sie nicht als Terassen genutzt werden sind extensiv zu begrunen,
dobei 1st eine unbelastete Substratschicht von 10-15em vorzusehen Die kroutigen Stauden und
Sedum- Sprossen sind anzupflonzen bzw auszubringen und durch geeignete Entwicklungs -

und PilegemafRnahmen zu erhalten

AuBere Gestaltung der Gebaude (§7411) Nr.1 LBO)

Die geneigten Dachflachen sind mit kteinformatigem Dachdeckungsmateriol [ Ziegelgrofeleinzudecken
Dabei sind folgende Farben zugelassen : rot braun anthrazitf grau Schwarze, blaue und grune Farben sowie
Hochglanzfarbenbzw Hochglanzgoben sind micht zugelassen Verglaste Dachf ldchen sind zugelassen,
der Glasflachenanteil darf max 50% der Gesamidachfidche betrogen

Aufschuttungen und Abgrabungen : (874111 Nr 3 und §1U Nr1,2 3 LBOI

Autschuttungen und Abgrabungen sind bis max 150 m zugelassen,in begrundeten Fatlen sind
Ausnahmen nach § 31(1) BauGB moglich

An den Grundstucksgrenzen st en harmonischer Ausgleich zum Geldnde auf den Nachbargrund-
stucken vorzunehmen, Stutzmauern an den Grundstucksgrenzen sind nur bis zu einer Hohe von max
050 m zugelossen bel groBeren Hohenunterschieden im Grenzbereich mufl geboscht werden, max
Boschungsverhaltmis 1:2 [Im Hohe ouf 2m Liange i Hiervon ausgenommen sind Gelandeveranderungen
im Bereich von Garagen-und Stellplatzzufahrten

Hinweis: Generell sind Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmall in den Bauvoriagen darzustellen
Amtliche Gelondeschnitte sind in 3-focher Fertigung vorzulegen
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Einfriedigungen:

Enttallt

Private Stutzmauern entlang der otfentlichen Verkehrsflache:

Entfallt

Gestaltung der Auflenantagen und Steltplatze (874(1)Nr3+(3) Nr2LBO)

Die nicht uberbauten Grundstuckstlachen sind mit Ausnahme der Erschliessungs-und Stellplatz-
flathen gartnerisch anzulegen.

Erschliessungsflachen ( Garagenzufahrten Wege ) und oberirdische Stellplatze durfen nurmit
wasserdurchlassigen Belogen (Abflussbeiwert £ 05] hergestellt werden Wasserdurchlassige
Belage sind z B Rosensteine , Spurplatten, Schotterrasen, Pflaster beldge mit breiten Fugenu A.
Mit dem Bouantrag ist emn Plan zur Gestaltung der Freiflachen 1m Massstab 1:100 oder 1:200

einzureichen



Hinweise:
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31

in.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeck! werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen.Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde oder
das Regierungsprisidium Abteilung 2 mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist.(§ 2 DSchG),

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27DSchG wird verwiesen.

MaBnehmen bei denen aufgrund derTiete des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegqungen gerechnet werden muss , sind der Unteren Wasserbehdrde (Land -
ratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Austihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumassnohmen Grundwasser erschlossen , so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefihrt haben,K unverziglich einzustellen und das Landratsamt
Rems- Murr- Kreis zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hbchstens kurztristig tir die Daver der Bauzeit
zullissig- Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oderin ein Oberfldchenge-
wasser ist unzuldssig.

Aut die Ptlicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Bodenschutz-und Altlasten-
gesetz ( LBod SchAG) wird verwiesen. in diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die

getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wie derverwertung zuzufiihren, Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefélien zullissig.

312 Zu Beginn der Baumassnahmen ist der hochwerti ge Oberboden (humoser Boden)abzuschieben.

Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwendung getrennt -zu lagern.

313 Erdaushub unterschiedli cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,ggtl. getrennt zu

logern und spezitisch zu verwerten,

31.4 Fur den Umgang mit Boden,die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind insbesondere

tir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Lutt- Boden - Abfall
des Ministeriums fir Umwelt, Baden-Wirttemberg.



32. Freifldchen

Bereiche spaterer Freifidchen sind noch Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten Dort dirten
notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschieben des Oberbodens, Bodenautftrag) nur mit Kettenfahr-
zeugen(zul. Bodenpressung <4N| cm?2)ausgefiihrt werden.

33. Bodenbelastungen

131 Der Baubetrieb ist so zu orgonisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrinkt bleiten. Sie sind om Ende der Bau-
arbeiten zu beseitigen.

332 Baustotfe, Bauabfdlle und Betriebsstotfe sind so 2u logern |, dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

333Werdenim Zuge der Bouarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen
ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

334 Unbrauchbare undf oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und
einer Autbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren.

L. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies den Geschdftsbereichen Um-
welt schutz und Gesundheil beim Landratsami Rems- Murr- Kreis mitzuteiten.

5 Bei der Bauaustihrung der Gebdude ist aut den Einbruchsschutz 2u achten. Aut die Mag -
lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen Tel 07151562586 wird verwiesen.

b Folgende fochtechmische Hinweisblatter sind zu beachten:

Nr 3  Bodenschutz bei BaumaRnahmen ™

Nr 8 . Speicherung von Regenwasser fur Brauchwaosserzwecke *

7. Bei Baumafinahmen st daraut zu achten, dass keine Lebensstatten geschutzter Tiere
beeintrachtigt werden

Gehodlzrodungen sind nur auflerhalb der Vegetationszeit zuldssig.



