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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 8.12.1986( BGBL.1, S. 2253),

geandert durch Gesetz vom 25 Juli 1988 (BGBL. $.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i V.m. Gesetz vom 23.9 1990 | BGBI ]I S 885),

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 ( BGBL.1 S.466)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs -und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften ([ Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Mai 1990 (BGBI. 1 S. 926)
Artikel 2 - MaBnahmengesetze zu Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmenG)
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetz vom 22 April 1993 ( BGBIL. I S. 466); Neufassung des
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaBBnahmenG )
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 ( BGBl. 1 S.623)

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 01 1990 (BGBL. 1 S.132) gedndert durch Einigungsvertrag vom
31 August 1990 i V.m. Gesetz vom 23.September 1990 (BGBL. Il S.

885 , 1124 )

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichterungs -und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL. 1 S.466)

die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 80) vom 18 Dezember 1990
(BGBI.I 1991 S.58)

die Landesbauordnung fir Baden - Wurttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 28 November 1983 (GBL. S.770,ber. 1984 S 519), gedndert durch

Gesetze vom 01.04.1985(GBL.S.51), vom 22.02.1988 (GBL. S. 55)

und vom 17 .12 .1990 ( GBIl S .426) _
das Bundesnaturgesetz (BNat SchG) —siehe unten links —

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (§9(1)+(2) BauGB+ BauNVO )

(¥

Art der baulichen Nutzung: (89 (1IINr1 BauGB « §8§1-15 BauNVO )

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ ¢« BauNVvO)
Flache fur die Landwirtschaft (§9(1) Nr18aBauGB)



MaB der baulichen Nutzung: (89 (1) Nr1 BauGB+ §§16 - 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§1612)Nr3 BauNVO +8 20 BauNVO )
Grundfldchenzahl (& 16(2)Nr. 1 BauNVO + & 19 BauNV0)
GeschoRflachenzahl (§ 16(2)Nr. 2 BauNVO + 8§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise : (§9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

a : Abweichende Bauweise (8§ 22 (4) BauNVO)

Wohngebdude sind als Einzel-oder Doppelhduser im Sinne der offenen Bauweise zu errichter .

Grenzgaragen konnen ohne die Hohenbegrenzung nach§7(1)Nr.1 LBO

bei der Firsthohe errichtet werden,
Die Traufhohe wird auf 300m, bezogen aufdie EFH des Wohnhauses,begrenzt.

Stellung der baulichen Anlagen: ( 8§ 9(1) Nr 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

Unbedeutende Bauteile: (8§ 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1,50 m uberschreiten .

Garagen: (8 9(1) Nr & BauGB +« § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Fldchen und innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehshe: (§9(2)BauGB+8§16(2INr. &
BauNVO +818 BauNVO )

Die Hohenlage wird festgesetzt durch :

— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhohe [ EFH)
— Festlegung der max. zuldssigen Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH.
Traufhohe: Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut .

EFH max.zul. TH
I s. Planeinschrieb 380 m
2 s . Planeinschrieb 4,20 m

Eine Vergnderung der EFH ist in begrundeten Fdllen * 020m zugelassen.
Die Trauthohe ist Uber mind. 2|3 der Gebaudeldnge einzuhalten.

8. Nebenanlagen: (§ 14(1) BauNVO )
Bauliche Nebenanlagen,soweit es sich um Gebdude handelt, sind bis max 20cbm
Bruttorauminhalt zugelassen; sie kdnnen aufdem straBenabgewandten ruckwartigen
Grundstucksteil auch auBBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache liegen .

9. Beschrankung der Zahlder Wohnungen: (§9(1)Nr. 6 BauGB)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

Fortsetzung nach Hinweise




10. Ptlanzgebot: (§3(1)Nr 250 BauGB)
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Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Strdauchern bzw. einheimischen
grofRkronigen Laub -oder Obstbdumen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Ptlanzenliste:

Hochstdimmige Obstbaumsorten: Straucher:
Apfelbdume:
Jakob Fischer Schlehe
Boskop Hundsrose
Brettacher Liguster
Kardinal Bea Heckenkirsche
Rambur Eingriffliger Weildorn
Engelsberger Blutroter Hartriegel
Bittenfelder Hasel
Gravensteiner Feldahorn
Veredelte Walnul3baume Hainbuche
Supkirschen in Sorten Pfaffenhutchen
Zwetschenbdume -Kreuzdorn

Gemeine Eberesche

Gemeiner Schneeball

Speierling

Vogelkirsche
GroRkronige heimische Laubbdume pfg?:

Winterlinde
Sommerlinde

Ptlanzbindung: ( 8 9(1)Nr. 25b BauGB)

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan dargestellten
Flachen die vorhandenen Bdume bzw. Straucher dauernd zu erhalten und gegebenen-
talls nachzuptlanzen.

Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen : (§ 9 (1)Nr 20 BauGB |
Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen auBerhalb von Gebauden ist
nicht zuldssig.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4) BauGB+§ 73 LBO)

1. Gebdudehéhen : (§ 73 (1)Nr.7 LBO)

Siehe Zift, A. 7. Hohenloge.

2. Dachform und Dachneigung: (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Wohngebdude : Satteldacher mit 35- 45° Neigung
Garagen . Sattelddcher mit 35- 45° Neigung
Nebenanlagen : Satteldacher mit 25 - 45° Neigung

3. AuBere Gestaltung: (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

31 Dacheindeckung :
Die Dachflachen sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in
kleinmafRstdblichen Formaten ( ZiegelgrofBe) einzudecken.

32 Fassadengestaltung :
Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen miteinem Hellbezugswert
von 20-80 auszufuhren.
Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate

| Ziegelgrofle) zugelassen. Stark reflektierende Materialien und Farben
sowie Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff oder Baustoffimitationen
sind nicht zulassig.

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, mussen mit einer
Holzkonstruktion und Holzverkleidung ausgefuhrt werden

3.3 Dachuberstande sind zwingend vorgeschrieben :
Traufseitig mind. 40 cm —

\

max. 30 cm

34 Die Trauf-und Ortgangverkleidung_darf nicht
breiter als 30 cm ausgefuhrt werden . mand.:.oér/n

35 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung

— Dachform und Dachneigung
— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen.

36 Dachaufbauten :
Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zulassig ,
wenn ihre Ldnge 50% der Dachldnge nicht uberschreitet .
Ihre Einzellange darf max. 300m betragen .
Die Gauben mussen folgende Abstdnde einhalten :
Von der Giebeiwand mindestens 1,50 m.
Vom First mindestens 120 m.

37 Dacheinschnitte :
Dacheinschnitte sind zuldssig,wenn ihre Gesamtldnge 1/3 der
Trauflange des Daches nicht uberschreitet .
Ihre Einzellange darf max. 3,00 m betragen.
Von der Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 150 m und
vom First mindestens 120 m einzuhalten.




Aufschiittungen und _Abgrabungen : (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Verdnderungen des naturlichen Geldndes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 0,50 m (Z = [12) bzw.1,00m ( Z = [11)
Hohenunterschied sind nicht zugelassen.

Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.

Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmaf
in den Bauvorlagen darzustellen.
Amtliche Gelandeschnitte sind in 2- facher Fertigung vorzulegen.

Einfriedigungen : (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzaune oder Mauern aus Naturstein

bis zueiner Hohe von max 100 m Uber StraBenniveau bzw. Geldnde
zugelassen . Drahtzdune dirfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden.
Mit Einfriedigungen mufl von der offentlichen Verkehrstlache ein Abstand

von mindestens 0,50 m bzw. 1,00 m von der Wendeplatte eingehalten werden .

Gestaltung _der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§ 73 (1) Nr. 5 LBO )
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten durfen nicht mit einem
wasserundurchldssigen Belag hergestellt werden.

Zugelassen sind nur solche Belage ,die anfallendes Oberfldchenwasser
versickern lassen .

z.B. Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten
Fugen u. A .

AuBenantennen . ( § 73 (1) Nr.3 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig,soi‘ern ein Anschlul an eine Gemeinschafts -
antenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall, ist je Wohngebaude max. eine Antenne zulassig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zahlen als eine
Auflenantennenanlage.

Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohngebdudes
ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen. Werbeschriften auf der
Anlage sind nicht zulassig.

Solaranlagen : (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsdtzlich zulassig,jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen .

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 3.1 sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsdtzlich Ausnahmen zuldssig.
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.Hinweise :

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu -
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Abiauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnel werden muf3, sind der unteren Wasserbe -
horde(Landratsamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten , die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das

Landratsamt Rems - Murr - Kreis als untere Wasserbehdrde sowie dos Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere auf§4 , wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmetfallen zulassig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden )
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen ,

ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden,die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,

32

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt ,
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten . Dort durfen notwendige Erdarbeiten (z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< 4L N / cm?) ausgefuhrt werden.



33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daB betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B Verdichtungen)auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben . Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

332 Baustoffe , Bauabfalle und Betriebstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind .

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, sind unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis und
das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen .

3.34 Unbrauchbare und /oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren .

L. Ordnungswidrigkeiten:

Gem.§ 74(2)Nr LBOkonnen Verstofie gegen die Bebauungsplanfestsetzungen
mit einer Geldbufle geahndet werden.




Verfahrensvermerke :

1. Aufstellungsbeschluf3
(& 2 BouGB ) vom 7 L 1992 I

2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1
(§ 2BauGB) am 1101992

3. Vorgezogene Burgerbeteiligung

(§ 3 BauGB) am 92199!.
L Auslegungsbeschluf}

(83 BauGB) vom 23111996
5. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4

(§ 3 BauGB) am B12199L
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(§3 BauGB) vom ....... bis 119121994 - 19.1.1994
7. Satzungsbeschlufl

(§ 10 BauGB + § 73 LBO) vom 218 0
. G\znde\M\%uu%

(§ 11 BauGB) 16 MAI 1835
9. Ortsubliche Bekanntmachung de$

M&e&geveﬁﬁe-hpeae—c\w‘mms““g

(§ 12 8BauGB) am L L.

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§ 12 Bause) L Otdumiess

11. Entschddigungsanspruche gem_§ LL Abs. LBauGB 1995
erléschen am 310!2 .



Berglen ,den 21FEB-1995

(Unterschrift)
Burgermeister

Gefertigt: Urbach , den 17. August 1993 | 22 Februar 1994 [ 15.November 1994

» Ingenieur-u.Vermessungsbiro
- O(C\J&f GLAUNER - ROTH - SCHULE
(Unterschrift) Neumuhleweg 42

73660 Urbach
Telefon(07181) 81418

Telefax (07181) 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt daB derInhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats ubereinstimmt und da3 die fur die Rechtswirksamkeit mai3gebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Berglen, den . ?S'HAI 1985

(Unterschrift)
Burgermeister

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBL.15.889), gednd. durchArt.6 G zur Umsetzung d.Richtlinie d. Rates

v. 27.6.1985 ub.d. Umweltvertrdglichkeitsprufung bei best.offentl.u.privaten Projekten
v.12.2.1990 (BGBL.1S.205) und Art.5 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G

v. 22.4.1993 (BGBL.1 S. 466)




