Rems -Murr - Kreis @.’.‘i
Gemeinde Berglen
Gemarkung Steinach

Bebauungsplan
.SPORTGELANDE BRUHL"

Laggplan M =1:500 ( Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8121986 (BGBI[,S.2253)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBI.1,S51763),
zuletzt geandert durch VO vom 19.12 1986 (BGBI.1,S 2665)

— Planzeichenverordnung ( PlanzVB1) vom 3071981(BGBI [,5833)

— Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg ( LBO) in der Fassungvom 28.111983
(GB1.S.770)

—_— Gcgagerswerordnung (GaVO) vom 25.7.1973 (GBI.S 325, geandert durch VO vom 12.2 1982
(GBI1.5.67)



In Erganzungder zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungs planes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt :

A. Planungsrechtliche Festsetzungg_rg[§9(l)+(2) BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr.1 BauGB)
Sport -und Spielanlage (89 (1) Nr.5 BauGB

( Tennisplatze ,Rasenspielfeld, Tennenspielfeld, Vereinsheime , Stellplatze )

Fldche fir den Naturschutz { §9(1)Nr. 20 BauGB)

Mal3 der baulichen Nutzung: |( §9(1)Nr. 1 BauGB)
Zah! der Vollgeschosse [ §17(4) + § 18 BauNVvO)
Grundfldchenzahl { §19BauNVO0)
Geschoffldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise : { §9(1)Nr.2 BauGB +§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise (§22(2)BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Stellung _der baulichen Anlagen: | 8 9(1)Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Unbedeutende Bauteile: ( §23(3)BauNVvO0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50m uberschreiten.

Stellplatze (89 (1)Nr. 4 BauGB + 8§12 BauNVO)
Stellpldtze sind nur an den dafur festgesetzten Fldchen zuldssig.

Pflanzgebot: ( 8 9(1)Nr. 25a Bau GB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen Laubbdumen bzw. Laub-
strauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Bdume : z.B. Esche, Pappel, Weide  Erle , Stieleiche, Hainbuche.
Strducher: z.B. Schlehe, Rotdorn, Liguster, Pfaffenhiitchen ,Schneebeere,

Holunder, Traubenkirsche , Hasel, Wei3dorn, Liguster, Buschweiden,
Kopfweiden.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehbhe:l§9(2)BauGB+§16{3lBuuNVO

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der EFH ( siehe Lageplan)

—Festlegung einer max. zuldssigen Firsth'cihe}ZZ:lll ((max.g.%m @j,g:’ E';:),
2 max. 3.uum uber



9.

10.

Mit Rechten zu belastende Fldche: (§9(1)Nr. 21 BauGB)

Dieim Lageplan dargesteliten Fldchen sind durch Leitungsrechte bzw.Geh-und
Fahrrechte sicherzustellen.
LRy= Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde ( Abwasserkanal )

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde ( Wasserleitung )
LRy= Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung

Nordost wurttemberg (Wasserleitung)

Wasserfldche: ( 8 9(1)Nr.16 BauGB)
Siehe Eintragung im Lageplan.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB+8 73LBO
+8§11LB0)

Gebdaudehdhen: ( 873(1)Nr 7LBO)
Siehe Ziff. A.8

Dachform und Dgchneiqung;|§73 (1)Nr.1 LBO)
Geneigte Ddcher mit 25-35° Neigung

Auflere Gestaltung: (§ 73(1)Nr.1 LBO)

31 Dacheindeckung.

Die Ddcher sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in klein-
mafstablichen Formaten ( Ziegelgrofle) einzudecken.

3.2 Fassadengestaltung_
Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert

von 20-80 auszufiihren. Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafi-
stdabliche Formate (Ziegelgrofie) zugelassen.

Formate (Ziegelgrofle) zugelassen.
33 Dachuberstande sind zwingend vorgeschrieben:

Traufseitig mind 30cm ___—max 30cm
Giebelseitig mind. 20cm max 30 ¢m
3.4 Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht I .

breiter als 30 cm ausgefuhrt werden.

mind 30 cm

Aufschiittungen und Abgrabungen: (§73(1)Nr.5 LBO +811LBO)

Verdnderungen des natiurlichen Gelandes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 1.50 m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf
in den Bauvorlagen darzustellen.

Einfriedigungen: (8 73(1) Nr. 5 LBO)

Als Abgrenzung der Spielfldchen sind grobmaschige Zdune
mit Hohenbegrenzung zuldssig. (siehe Lageplan)



C. Hinweise:

1.

Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen
Betonfundamente fur Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kurzung der Frist einverstanden ist. (§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33DSchG wird verwiesen.

Wird im Zuge von Baumaflinahmen Grundwasser erschlossen, sind die Bau-
arbeiten unverzuglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis,
Waiblingen als Untere Wasserbehorde sowie das Wasserwirtschaftamt

Besigheim, Auflenstelle Schorndorf als technische Fachbehorde zu be-
nachrichtigen.



Verfahrensvermerke:

10.

n

Berglen, den..... ..

( Unterschrift )

Aufstellungsbeschlufl

(§2 BauGB ) vom '

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1
(& 2 BauGB) am

Vorgezogene Burgerbeteiligung
( §3BauGB)am

Auslegungsbeschluf}
( § 3BauGB) vom

Ortsiubliche Bekanntmachung von Nr 4
( § 3BauGB) am

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(8§ 3BauGB) vom.. ... bis

Satzungsbeschluf
( §10BauGB « §73LBO ) vom

Anzeigeverfahren
(811 BauGs)

Ortsubliche Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens
(§ 12BauGB) am

Rechtsverbindlichkeit des Planes
{ §12 BauGB)

A0.03. 138F
_A9.0%. 188%
- 0§.09. A%e3
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Lon-0n. %88

M-0%. A548
L= M- 051888

AT 054388

Entschadigungsanspriche gem. 8§44 Abs.4 BauGB

erloschen am

Mit ErlaB vom 23.06.1988

wurde gemdB § 11 Abs. 3 BauGB
keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

gez. Jelden
eschke

b
R

Ingenieur-‘u Vermessungsburo

GLAUNER - ROTH - SCHULE
it Neumuhleweg 42
7068 Urbach
Telefon( 07181 ) 81418



