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Bebauungsplan

~Forchenstraf3e-Fichtenstrafle”
—Vereinfachte Anderungnach § 13BauGB—

Vorgang: Beb.Plan , Kelteracker" gen.v.10.6.1966
L__g,ggp_h‘:]_n_ M =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BouGB) in der Fassung vom 8 12 1986 (BGBI .1, S 2253),
geandert durch Gesetz vom 25 Juli 1988(BGBL S.1093)durch den Einigungsvertrag
vom31 8 1990 1 V m Gesetz vom 23 9 1990 | BGBL 1l S 8851,
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22 April1993 [ BGBL 1 S 4B6)

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus 'm Planungs -und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften [ Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Ma: 1990 (BGBL 1 S 926
Artikel 2 - MaBnahmengesetze zu Baugesetzbuch [ BauGB - MalnahmenG)
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau -
landgesetz vom 22 April 1993 ([ BGB! 1 S 466), Neufassung des
MafRnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - Maf nahmenG )
bekanntgemacht am 6 Ma) 1993 ( BGBI 1S 623)

— die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 01 1990 (BGBL 1 S 132 ), geandert durch Einigungsvertrag vom
31 August 1990 1 Vm Gesetz vom 23 September 1990 (BGBL I S
885 , 1124 )
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland | Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetiz vom 22 April 1993 |BGBI 1S 466)

— die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18 Dezembe r 1990
( BGBI 1 1991 S 58]

— die landesbauordnung fur Baden- Wurttemberg { LBO) 1n der Fassung
vom 8. August 1995 (GBL 5.617)



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)+(2)BauGB +BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:89(1)Nr1BauGB+881158auNV0)
WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung:[ §9(1)Nr 1 BauGB.§816-21BauNVvO0)
Grundflachenzaht ( 816 (2)Nr 1 BauNV0+§19BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3 Bauweise: | §9{1] Nr 2 BauGB+ 8§22 BauNvO)

ﬁ _ Offene Bauweise (822(2)BauNvO)
Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig.

L. Stellung der baulichen Anlagen:(§9(1)Nr 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: [§23(3)BauNV0)
Balkone und Vorddcher dirfen die Baugrenzen bis 150m uberschreiten.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:
(§9(2)BauGB+ §16(2) Nr4BauNVO+ § 18 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch

— Festlegung der max . zul Firsthohe von 8.60m bezogen auf die bestehende
Erdgeschof3fuBbodenhdhe.

7. Nebenanlagen: (§14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von §1411)BauNVO sind nicht zugelassen.

3. Garagen:{ 83(1)Nr4BauGB +» 812 BauNVO0)

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und innerhalb
der iberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.



B. Ortliche Bauvorschriften: (8 9(4)BauGB+874 LBO)

1. Dachform und Dachneigung: (874(1) Nr.1LBO)
Zulassig sind nur Satteldacher mit45-50° Neigung.

Dachaufbauten sind zulassig,wenn ihre Gesamtlange 50% der Gebdudelange
nicht Uberschreitet.

2. AuBere Gestaltung der Gebdude: (§74(1) Nr1 LBO)

21 Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen, naturroten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen ( Ziegelgrofe) einzudecken

22 Die AuBenfassaden sind in Putz oder Holz auszufuhren,
Putzfldchen sind in hellen Pastelltonen zu streichen. Glanzende und reflek -
tierende Materialien sowie grelle Farbtone sind unzuldssig.

3 Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze : (§74(1)Nr 3LBO)

Die nicht iberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschlielungs-
und Stellplatzfldchen gartnerisch anzulegen.

Erschliefungsflachen (Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
diirfen nur mit wasserdur chldssigen Beldgen (AbfluBbeiwert=0.5) hergestellt
werden. Wasserdurchldssige Beldge z.B.: Rasensteine, Spur platten, Schotter -
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u.A..



21

22

Hinweise

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen
(820 DSch )

Wasser-und Bodenschutlz

wosserschutz

Mafnahmen bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung
nufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser frei-
legungen gerechnet werden mufl, sind der unteren Wasserbehorde recht-
zeitig vor Austuhrung anzuzeigen

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder inein Ober-
flachengewasser ist unzulossig

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(Bod Sch 5), insbesonders aut §4, wird hingewiesen

Ordnungswidrigkeiten:

cemad §75(4) LBO konnen Verstofle gegen die Bebauungsplanfest-
setzungen mit einer Geldbue geahndet werden



Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschlul gemaR §2(1)BauGB am ... 188196

Als Satzung gemdB 810 BauGB vom Gemeinde-

rat beschlossen am 23?1995 -
4“&3@\:&\‘-{“‘4"”‘1 JE:'M{M Aos. A+3 DBMGB 0 9. 0KT. 1996

in Kraft getreten gemaR 812B8auGB durch die
2 100
offentliche Bekanntmachung im Gemeindeblatt am s 1-.511('[;.-',9:«””_.. .

Ausgefertigt:

Es wird bestdtigt, daf der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset -
zungen durch Zeichnung, Farbe , Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats ubereinstimmt und dal fur die Rechtswirk-

samkeit malgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden
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Gefertigt:

Winterbach,den 24 Mai 1336

L
[ Unterschrift) .
Vermessungshurao
Rudi Schule
Eichenweg 22
T3650 Winterbach

Tel 07181 | 72211
Fax 07181 | 45453

Mit ErlaB vom 09.10.1996 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
eltend gemacht.

gez.-B. Kaufmann

5 gy




