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Begriindung zum Bebauungsplan "Obere Garten#icker” in Lehnenberg

Gemeinde Berglen
1. Allgemeine Planungsvorgaben, planerische Rahmenbedingungen
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Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Obere Gartenacker” im Ortsteil Lehnenberg
erfolgt gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgrund des Beschlusses des
Gemeinderates der Gemeinde Berglen vom 8.6.2004.

Anlass und Planungsziel

Die Ausweisung des Baugebiets "Obere Gartenacker" dient einerseits einer geord-
neten stidtebaulichen Entwicklung dieses Ortsteils und tragt andererseits dem
Wunsch ortsansassiger Birger nach Bauland Rechnung.

Flichennutzungsplan (§ 8 BauGB)

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbands
Winnenden und der Gemeinde Berglen fiir den Zeitraum 2000 — 2015 wird derzeit
durchgefiihrt. Das Plangebiet ist darin enthalten, sodass das Bebauungsplanverfah-
ren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt werden kann.

Landesentwicklungsplan und Regionalplan (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 gehért die Gemeinde
Berglen zum landlichen Raum im engeren Sinne. Sie gehort ferner zum Rems-Murr-
Kreis und damit zur Region Stuttgart. Im Regionalplan 1998 ist die Gemeinde
Berglen als selbstandiger Verwaltungsraum und als Gemeinde mit Eigenentwicklung
ausgewiesen. Berglen ist dem Mittelbereich Waiblingen / Fellbach und dem Nahbe-
reich Winnenden zugeordnet. Das Gemeindegebiet liegt zwischen den Entwick-
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1.6

1.7

1.8

Im Regionalplan sind im éstlichen Bereich von Lehnenberg schutzbediirftige Berei-
che fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie fur Erholung ausgewiesen. Diese
Darstellungen sind jedoch nicht parzellenscharf. Das von der Gemeinde beauftragte
Buro Okologie * Planung * Forschung aus Ludwigsburg hat zur Vorabstimmung der
Planung fruhzeitig mit dem Verband Region Stuttgart Kontakt aufgenommen. Im
Rahmen dieser Gesprache wurde zur Vermeidung von regionalplanerischen Konflik-
ten die Konzeption angepasst und die Anzahl der geplanten Gebaude gemalk dem
Waunsch der Region von funf auf vier reduziert (= 5.2 "Okologische Bilanz").

Bestehende Bebauungsplidne

Der Geltungsbereich ist bisher nicht durch einen Bebauungsplan iiberplant.
Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Da das Plangebiet bisher nicht
bebaut ist, gibt es keine Baudenkmaéler. Uber Bodendenkmaler ist der Gemeinde
nichts bekannt (= Hinweise Ziffer 1).

Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Biotope, Naturdenkmale

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Natur- und Landschaftsschutz-
gebietes.

Besonders geschiitzte Biotope oder Naturdenkmale sind nicht vorhanden.
Bestehende bauliche Anlagen

Im Plangebiet sind keine baulichen Anlagen vorhanden.
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2.

2.1

2.2,

3.1

Abgrenzung und Lage des Plangebietes

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf das Grundstick
Fist.Nr. 150 und Teilflachen der Flursticke Nrn. 102, 149, 151, 152 und 154 auf
Gemarkung Reichenbach, Flur 1 Lehnenberg. Es grenzt unmittelbar an die &stlich
gelegene Wohnbebauung im Lénsweg an.

Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3.000 m? (0,3 ha).

Planung und bauliche Nutzung

Planungskonzept

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bestehende Ortslage an und ist gepragt
durch die nach Sudwesten ansteigende Hangsituation, die hangaufwarts auBerhalb
des Plangebietes kuppenférmig auslauft. Die Begrenzung nach Norden (talseitig)
bildet der vorhandene Feldweg mit der im Ostlichen Bereich vorhandenen, vom

Lénsweg her erschlossenen Wohnbebauung.

Die stadtebauliche Konzeption der Gemeinde sieht die Ausbildung eines harmoni-
schen Ortsrandes, unter Einbeziehung landschaftlicher Besonderheiten, durch eine
Bebauung des ansteigenden Geléandes mit vier freistehenden Einzelgeb&duden vor.
Die Charakteristik des benachbarten Wohngebietes soll dabei gewahrt bleiben. Auf-
grund der topographischen Lage und zur Vermeidung von Stérungen des Kleinkli-
mas durch eine Querriegelbildung wurde jedoch abweichend zu der angrenzenden,
traufstandisan Beahauung im Linsweg sine gishalstindise Firstrichtung in westlicher
bzw. siidwestlicher Richtung festgelegt. Zur Untermauerung dieses Plankonzepts
sind Garagen, sofern nicht eine Nutzung als Terrasse moglich ist, nur in erdiber-

deckter Ausfiihrung bzw. integriert in die Gebdude zuldssig.
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3.2

3.3

Bei der Aufstellung des stadtebaulichen Leitbildes war ferner neben der umweitver-
traglichen Einbindung der einzelnen Baukérper in den Hangbereich die Schaffung
eines verninftigen, landschaftsgerechten und maRvollen Abschlusses des Ortsteils
Lehnenberg in westlicher Richtung zum AuBenbereich hin von besonderer Bedeu-
tung.

Zudem wurde besonderen Wert auf eine einfache und sparsame FahrerschlieBung

gelegt.

Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Wohngebiet wird entspre-
chend der angestrebten Wohnqualitdt und in Anlehnung an die umgebende Nut-
zungsstruktur als Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt.

Aufgrund der besonderen ortlichen Lage des Baugebietes und im Hinblick der Fest-
setzungen des Bebauungsplans "Obere Garten", welcher fiir das angrenzenden Ge-
biet als Art der baulichen Nutzung ein Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO vor-
sieht, werden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO) ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Zugelassen wird ausschlieBlich eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise. Die
bauliche Dichte der Gebaude orientiert sich im Wesentlichen an der éstlich angren-
zenden Bebauung im Lénsweg. Da eine lockere und durchgriinte Bebauung ange-
strebt wird, werden nur Einzelhduser mit einer Beschrankung der Zahl der Wohnun-

gen zugelassen Zulfissia sind maximal 2 Wohnunsen ia Einzalhaus (@ Tedieit A

Ziffer 8).
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3.4

Fir das im Planbereich festgesetzte "Allgemeine Wohngebiet" ist eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgelegt
worden, um sicherzustellen, dass sich die neue Bebauung an den Bestand anlehnt,
in die Umgebung einfiigt und den gepragten Wohnsiedlungscharakter nicht beein-
trachtigt.

Entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur, die sich vornehmlich aus Einfami-
lienwohnhausern zusammensetzt und aufgrund der besonderen Hangsituation, wur-
de eine maximal zuldssige Traufhdhe von 4 m und eine maximale Fristhdhe von
7,50 festgesetzt. Bedingt durch die Hanglage ist die Erdgeschossebene wesentlich
vom individuellen Gebaudeentwurf abhéngig, deshalb wird hier keine zwingende
Hohe vorgeschrieben sondern nur eine Bezugshohe festgelegt, auf die sich die fiir
die Hohenentwicklung und die Gebdudegroe bestimmenden First- und Traufhéhen
beziehen. Dadurch wird die Gebdudeplanung erleichtert und trotzdem gewahrleistet,
dass die einzelnen Gebaude sich in das vorgesehene Héhenkonzept einfiigen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen als Einzelbau-
fenster festgelegt. Sie wurden so gegliedert, dass zwischen den einzelnen Gebau-
den geniigend groRe Freiflachen verbleiben und durch die Bebauung keine Riegel-
bildung entsteht (Durchgriinung, Aussicht fiir die unterliegende bestehende Bebau-
ung, Kleinklima). Ferner soll zugleich eine aufgelockerte Abrundung des Ortsteils

entstehen.

Die GréBenfestlegung der Baufenster sollen entsprechend der besonderen Wohnla-
ge einen individuellen Spielraum bei der Gebaudeplanung erméglichen (Hangsitua-
tion, Freiflachenzuordnung). Dieser Zielsetzung dient auch die Zulassung geringfii-

giger Uberschreitungen der Baugrenzen durch die definierten untergeordneten Bau-

taila
P

Ebenso wurden fur Garagen Uberbaubare Flachen ausgewiesen.
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3.5 Dachform und -neigung

3.6

3.7

Aufgrund der exponierten Lage und der umgebenden Bebauung wird als Dachform
das fir die Berglen traditionelle Satteldach mit maRiger Dachneigung vorgeschrie-
ben. Zur Einbindung der Neubebauung in die Dachlandschaftsstruktur der vorhan-
denen Gebaude von Lehnenberg (der gesamte Teilort ist in eine Hangsituation ein-
gebettet und ist von weit her einsehbar) wird die Farbgebung der Dach-
deckungsmaterialien eingegrenzt. Die zugelassenen Farben orientieren sich an dem
bestehenden und landschaftsvertraglichen Farbenspektrum. Farben und Materialien,
die in anderen Regionen und Bautraditionen beheimatet sind, werden wegen ihrer
Fremdartigkeit im Landschaftsbild ausdriicklich nicht zugelassen (= Planeintrag).

Stellung der baulichen Anlagen

Die vorgeschriebene giebelstandige Stellung zur Strae und zur Hangneigung ist er-
forderlich, damit die Offenheit der Bebauung mit der zwischen den Geb&auden vorge-
sehenen Freiflachenausbildung gesichert ist (Vermeidung von Gebéauderiegein

durch Anordnung der Schmalseiten - Giebelseiten - quer zum Hang).

Garagen und Stellplatze

Die Hang- und ErschlieBungssituation erfordert fur die Garagenplanung groe Sorg-
falt, weshalb diesbezliglich besondere Festlegungen getroffen werden.

Fur freistehende Garagen werden nur begriinte Flachdacher zugelassen (erdiiber-
deckte Hanggaragen). Damit soll gesichert werden, dass die Freiflaichen zwischen
den Wohngebauden nicht durch eigenstéandige Geb&aude gestort werden und die
Dachflachen als Grinflachen 6kologische Funktionen erfilllen kdnnen. Garagen, die
unmittelbar an das Hauptgebaude angebaut werden, kénnen auch mit Pultddchern
ausgebildet werden oder in die gebaudliche Freiflachendisposition (z. B. als Terras-
se - wenn die Garage nicht im Grenzbereich angeordnet ist) einbezogen werden.
Die Zulassung dieser Moglichkeit dient dem Ziel, Baumassen zusammenzufassen,
um groBere, zusammenhangende Freiflachen zu erhalten.



Begriindung zum Bebauungsplan "Obere Gartenécker” in Lehnenberg
Gemeinde Berglen

3.8

3.9

Es wird ein Mindestabstand zur ErschlieBungsstralle festgelegt, damit die Zu- und
Ausfahrt trotz minimiertem Straenausbau funktionssicher erfolgen kann und gleich-
zeitig eine kurzzeitig nutzbare Reservestellplatzflache, z. B. fur Besucher, Handwer-
ker usw., entsteht (= Ziffer 4.2 "Ruhender Verkehr").

Zur Reduzierung von Flachenversiegelungen werden fiir Stellplatze, Zufahrten und
Garagenvorplatze nur wasserdurchlassige Befestigungen und Beldge zugelassen
(= Ziffer 4.7 "Regenwasserbewirtschaftung").

Aufgrund vielfaltiger Erfahrungen mit dem ruhenden Verkehr im gesamten Gemein-
degebiet (Iandlicher Bereich mit dem Vorhandensein von Zweit- und Drittautos) hat
die Gemeinde Berglen am 22.10.1996 eine eigene Stellplatzsatzung gemafl § 74
Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 8.8.1995 erlassen.
Die Satzungsbestimmungen uber die notwendigen Stellplatze werden fir diesen Be-
bauungsplan Gbernommen.

Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen werden im Hinblick auf einen bestehenden bzw. zu erwar-
tenden Bedarf (z. B. Holzlager, Gartengerate, Fahrrader usw.) zugelassen. Zur Si-
cherung einer baulichen Ordnung werden aber beziiglich Grée, Anzahl und Lage
auf dem Grundstiick Regelungen festgesetzt.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
Die grunordnungsmaBigen Festsetzungen sind erforderlich, um die im Griinord-

nungsplan (Verfasser: Biro Okologie ¢ Planung * Forschung, Ludwigsburg) darge-
stellten Ziele zu sichern (= Ziffer 5.3 "Griinordnung").
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4.

4.1

4.2

4.3

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Innerhalb des Plangebietes ist vorgesehen, den bestehenden Feldweg Fist.Nrn. 154
und 102 teilweise als AnliegerstraBe mit einer Breite von 4,80 m auszubauen. Am
nordwestlichen Ende der Strale wird eine Wendeanlage erstellt. Aufgrund der Plan-
gebietsgroBe und dem zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommen sowie der
vorgesehenen maximal zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h wird auf die Her-

stellung eines Gehwegs verzichtet.

Die neue StraBe mit der Bezeichnung "Lindgrenweg" wird Uber den Lénsweg, die
LammlestraBe und die LessingstraBe ausreichend an das Uberértliche Stralenver-
kehrsnetz angeschlossen.

Ruhender Verkehr

Der allgemein hohe Motorisierungsgrad und der unzureichende Nachweis an Stell-
flachen auf privaten Grundstiicken im Plangebiet sowie der Parkdruck auf kostenlo-
se Parkplatze in StraBenrdumen der Wohngebiete erfordern MaBnahmen, um zu-
satzlichen Parkraum zu schaffen. So soll durch die Festsetzung, dass Garagen in
einem Mindestabstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie errichtet werden, die
Mdaglichkeit eines zuséatzlichen Abstellplatzes vor den Garagen gesichert werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Ortsteil Lehnenberg wird vom OPNV bedient. Es besteht eine regelmaRige Bus-
verbindung (Linie 331 / 336) zur S-Bahn in Winnenden.
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4.4 Wasserversorgung

4.5

4.6.

4.7

Fur das Gemeindegebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfigung. Entspre-
chende Versorgungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und wer-
den zum Plangebiet weitergefiihrt.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie wird durch die Firma Su-
wag Energie AG gesichert.

Abwasserbeseitigung

Fur die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird ein neuer Abwasserkanal
gebaut. Dieser wird im Bereich des geplanten Wendehammers an die bestehende
Kanalisation angeschlossen. Von hier aus gelangt das Schmutzwasser tGber das vor-
handene Kanalnetz zur Klaranlage der Gemeinde. Der Neubau einer Regenwasser-
behandlungsaniage bzw. die Erweiterung einer vorhandenen Anlage ist in diesem
Zusammenhang nicht erforderlich. Der Kanalneubau erfoigt unter der Leitung der
Technischen Verwaltung der Gemeinde.

Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Oberflaichenwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet. Die
Méoglichkeit der Versickerung oder Einleitung in ein ortsnahes Oberflachengewéasser
besteht nicht.

Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser der Dacher sind zur Entlastung des
offentlichen Entwasserungsnetzes auf jedem Baugrundstiick private Regenriickhal-
teanlagen zu hauen und dauernd funktionsfshig zu erhalten, Disce Anlagen milssen
in der Lage sein, bei Starkregen das Niederschlagswasser zeitverzégert in das 6f-
fentliche Kanalnetz einzuleiten. Die BehaltergroRe muss mindestens 1 m® je 100 m?

angeschlossener Dachflache betragen (= Textteil B Ziffer 9).
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5.1

5.2

Alle ErschlieBungsflachen (Garagenzufahrten, oberirdische Stellplatze und Wege)
darfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen (Abflussbeiwert > 0,5) hergestelit wer-
den. Wasserdurchlassige Belége sind z. B. Rasensteine, Spurplatten, Rasenpflaster,
Pflasterbeldge mit breiten Fugen (= Textteil B Ziffer 5).

Umweltschiitzende Belange

Umweltvertréaglichkeitspriifung

GemaR § 1a BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter zu prifen, sofern nach dem Gesetz dUber die Umweltvertraglich-
keitspriffung (UVPG) eine Verpflichtung zur Durchfiihrung dieser Priifung besteht.
Nachdem die Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Bebauungsplanentwurfes un-
terhalb des in Anlage 1 des UVPG angegebenen Schwellenwertes von 20.000 m?
liegen, ist weder eine Umweltvertraglichkeitspriifung noch eine aligemeine Vorprii-
fung des Einzelfalles vorzunehmen.

Okologische Bilanz

Nach § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 BauGB ist es Ziel der Bauleitplanung, dazu beizutragen,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und des Bodens sind zu beriicksichtigen.
Vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und der Landschaft sind nach § 8 Abs. 2
Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu unterlassen. Unvermeidbare Ein-

griffe sind durch Ausgleichs- und Ersatzmanahmen zu kompensieren.

Zur Beurteilung, ob ein Eingriff in die Schutzgiter vorliegt und wie dieser ggf. ausge-

glichen hzw, kompensiert werden kann, wurde dag Biirc Okologie » Planung « For
schung aus Ludwigsburg beauftragt. Dieses kommt in seinen Grinordnungsplan zu
dem Ergebnis, dass durch die Bebauung des Gebietes erhebliche Eingriffe in die
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Schutzgiiter Boden, Tiere und Landschaftsbild entstehen. Es fuhrt in diesem Zu-

sammenhang in seinem Griinordnungsplan vom 23.2.2005 folgendes aus:

In Bezug auf das Schutzgut Boden entsteht durch die geplante Bebauung eine Neu-
versiegelung auf einer Flache von 1.263 m2. Durch Manahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs lasst sich der Eingriff minimieren (Verwendung von wasserdurchlassi-
gen Belagen im Bereich der Zufahrten sowie Begriinung der Garagendéacher). Um
den entstehenden Eingriff volistdndig auszugleichen sind jedoch zuséatzliche MaR-
nahmen auRerhalb des Geltungsbereichs notwendig (= MaBnahme AS5: Oberbo-
denauftrag im Gewann Streitdcker in Berglen-Oppelsbohm, MaRnahme A4 Erstpfle-
gemafnahme am Unteren Eichberg in Berglen Bretzenacker).

Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen gehen durch die Bebauung Streuobstwiesen
hoher naturschutzfachlicher Bedeutung (Wertstufe IV, Biotopwert: 17) auf einer Fia-
che von 2.632 m? verloren (Bilanzwert: 44.744). Durch den Erhalt einzelner Obst-
baume auf den Baugrundstiicken kann der Eingriff minimiert werden (= Manahme
M4). Der verbleibende Ausgleichsbedarf kann durch die Begrinung der privaten
Freiflachen mit Gehélzen (= MaBnahme A1) und die Pflanzung von Einzelbdumen
auf den Grundstiicksflachen (= MaRnahme A2) verringert werden. Ein Vollausgleich
kann jedoch nur durch Malnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs erreicht wer-
den (MalBnahme A3: Pflanzgebot von Einzelbdumen auf Flurstick 153, Gemarkung
Reichenbach, Flur 1 Lehnenberg, Gemeinde Berglen; Malnahme A4: Erstpflege-
malnahme am Unteren Eichberg, Gemarkung Bretzenacker, Gemeinde Berglen).

Fur die Tiergruppe Vogel (wertgebende Arten: Halsbandschnapper und Wendehals)
entstehen durch die Baumanahmen Eingriffe durch den Verlust des Halboffenland-
habitats der Streuobstwiesen. Der Eingriff lasst sich innerhalb des Geltungsbereichs
nicht minimieren und der Ausgleichsbedarf nicht verringern. Ein Vollausgleich kann
nur durch AusgleichsmaBnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs erreicht werden.

Niireh Aia Erasdanzmn
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Flurstiick 153 (= MaRnahme A3) kann ein Beitrag zur Kompensation geleistet wer-
den. Auf den aktuell verbuschten und verbrachten Streuobstwiesenbestadnden am

Unteren Eichberg kann durch eine Erstpflegemalinahme Halboffenland neu geschaf-
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fen werden (= Mainahme A4) und die Eingriffe in das Schutzgut Tiere ausgeglichen

werden.

Durch den Verlust der Streuobstwiesenbesténde entstehen erhebliche Eingriffe in
das Schutzgut Landschaftsbild. Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung dau-
erhaft Gberpragt. Durch den Erhalt von Einzelbdumen auf den Grundstiicken sowie
die Begriinung der Garagendacher wird das Baugebiet durchgrint und der Eingriff
minimiert. Der verbleibende Ausgleichsbedarf kann durch Manahmen zur Durch-
griinung des Baugebiets verringert werden (= Mallnahme A1: Begriinung privater
Freiflachen durch Strauch- und Heisterpflanzungen, MaRnahme A2: Pflanzgebot fiir
Einzelbdaume). Dennoch bleibt ein Ausgleichsbedarf bestehen. Dieser kann durch

MaBnahme A4 (= ErstpflegemalRnahme am Unteren Eichberg) kompensiert werden.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Wasser, Klima und Luft kénnen als uner-
heblich bezeichnet werden.

Die auRerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Ausgleichs bzw. Kompensati-
onsmaflnahmen werden planungsrechtlich durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag
abgesichert.

Das Baugebiet "Obere Gartendcker” tritt in Konflikt mit Zielsetzungen des Regional-
plans (Verband Region Stuttgart; Lage innerhalb des Regionalen Griinzugs 2.3 so-
wie innerhalb des Sicherungsbereich von Naturschutzfunktionen und extensiver Er-
holung). Nach Absprache mit Herrn Schén vom Verband Region Stuttgart ist die
Durchfiihrung der BaumaRnahme unter folgenden Bedingungen méglich:

e Eine weitere Ausdehnung des Siedlungsrandes lber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplangebiets "Obere Gartenacker" hinaus in Richtung Norden und Westen
ist zu unterbinden.

= g

* Es soll eine landschaftegerechte Einbindung der neuen Orisrandlage erfolgen {(z.B.
Ergénzung des Obstbaumbestandes auf Flurstiick Nr. 153).
¢ Das Baugebiet darf lediglich 4 — 5 Einheiten umfassen.
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Begrindung zum Bebauungsplan "Obere Gartenacker” in Lehnenberg

Gemeinde Berglen

5.3 Griinordnung

5.4

5.5

Zur Eingrinung der Geb&ude wurden entsprechende Pflanzgebote gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB ausgewiesen. Naheres kann dem Griinordnungsplan des Biiros
Okologie * Planung ¢ Forschung, Ludwigsburg, vom 23.2.2005 entnommen werden.

Bodenschutz

Uberschiissiger Erdaushub soll auf dem Baugrundstiick zur Modellierung des
Geléndes verwendet werden. Eine Deponierung wird daher nur in Ausnahmefallen
erforderlich sein (= Hinweise Ziffer 3.1).

Grundwasserschutz

Sollte beim Aushub der Baugruben unerwartet Grundwasser angetroffen werden,
muss dies der Unteren Wasserbehorde zwingend angezeigt werden. Dadurch soll
einer Beeintrachtigung des Grundwassers gerade wahrend der Bauphase der Ge-
baude entgegengewirkt werden. Soweit erforderlich, sind wasserrechtliche Gestat-
tungen zu beantragen. Ein entsprechender Hinweis wurde aufgenommen (= Hin-
weise Ziffer 2.3).

Bodenordnung

Die Gemeinde Berglen ist im Besitz samtlicher Grundstiicke. Einer Neueinteilung der
Flachen steht somit nichts entgegen.

Finanzierung

Die Finanzierung der gesamten ErschlieBungsmaRnahme in Héhe von 125.000 € ist
gesichert und im Haushalt 2005 der Gemeinde enthalten.

Die Grundsticke sind im Eigentum der Gemeinde Berglen. Ein zusétzlicher Grund-

erwerb ist nicht erforderlich.
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Begrindung zum Bebauungsplan "Obere Gartenacker" in Lehnenberg
Gemeinde Berglen

8. Sonstiges

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaR den Bestimmungen des Baugesetz-
buches in der Fassung vom 27.8.1997 durchgefiihrt.
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