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1. PLANGEBIET:

1.1 LAGE:
Das Plangebiet liegt am siidostlichen Ortsrand von Steinach.

Google sarth
;

1.2 GELTUNGSBEREICH:
Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: bestehende Wohnbebauung an Kiefern- und
Tannenstralle

-im Osten: landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wiesen- und
Baumgrundstiicke)

- im Stden und Westen: landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wiesen- und
Baumgrundsticke)

1.3 GROSSE DES PLANGEBIETES:
Die Grofie des Geltungsbereiches betragt ca. 0,77 ha

2. RECHTSVERHALTNISSE:

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP):
Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist im rechtsverbindlichen, gemeinsamen
Flachennutzungsplan 2000 - 2015 des Gemeindeverwaltungsverbandes und der
Gemeinde Berglen enthalten. Es handelt sich hierbei um die Bauflache “Stoffel-
annenacker’, dargestellt als Wohnbauflache mit Abrundungspotential.
Im stidostlichen Bereich wurde der Geltungsbereich geringfligig tber die Ab-
grenzung im FNP hinaus vergroBert (s.Ziff. 4.1). Das im FNP zum Ausdruck
kommende planerische Konzept fiir das Plangebiet selbst und in Bezug auf sein
naheres Umfeld wird durch Veranderung der Abgrenzung nicht verandert. Die
Anderung fiihrt nicht zu einer Ausweitung bzw. VergréRerung der baulich nutz-
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baren Flachen. Mit der Unteren Baurechtsbehorde, die friihzeitig in die Uber-
legungen der Gemeinde einbezogen wurde, ist der abgeanderte Geltungsbe-
reich abgestimmt. Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs.2 BauGB gilt somit
als beachtet.

2.2 BEBAUUNGSPLANE:
Der Geltungsbereich beinhaltet eine kleine Flache des Bebauungsplanes
“Kelteracker Il Steinach - Anderung", rechtsverbindlich seit 15.6.1979. Dariiber
hinaus sind innerhalb des Plangebiets keine Bebauungsplane vorhanden.

2.3 SCHUTZGEBIETE, NATURDENKMALE, BIOTOPE:
Der Bebauungsplan tangiert keine Natur-, Landschafts- oder Wasserschutzge-
biete. Naturdenkmale und besonders geschitzte Biotope nach § 32 NatSchG
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3. PLANUNGSANLASS:

Das 2011/2012 geplante Baugebiet “Gassenacker-Morgele im Ortsteil Oppelsbohm

ist zwischenzeitlich realisiert. Es stehen hier keine gemeindlichen Bauplatze mehr zur
Verfligung.

In der Gemeinde Berglen werden jedoch nach wie vor verstarkt Bauplatze nachgefragt.
Aktuell liegen 16 konkrete Bewerbungen fiir ein Grundstiick im Baugebiet Stoffel-
annenacker vor. Die Bauplatzbewerberliste der Gemeinde Berglen umfasst zudem
weitere neun Vormerkungen. Im Rahmen des Aufkaufverfahrens der landwirtschaftlichen
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben die Eigentiimer der
Grundstiicke Flst.-Nr. 486, 487 und 488 sehr grofles Interesse am Ruckkauf eines
Bauplatzes bekundet. Der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen kann daher auch mit der
Realisierung der geplanten 11 Wohnbauplatzen im Baugebiet Stoffelannenacker nicht
befriedigt werden.

Die Gemeinde verfligt iiber keine weiteren Grundstiicke im Ortsteil Steinach. Der
bestehende Bedarf kann auch nicht durch die Aktivierung von bestehenden Bauliicken
gedeckt werden. Derzeit sind im Ortsteil Steinach 3 unbebaute Flachen gemaR § 34
bzw. § 30 BauGB vorhanden. Diese Flachen befinden sich allerdings in Privatbesitz.
Eine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer besteht nicht.

Nachdem in den vergangenen Jahren im Ortsteil Steinach keine neuen Baugebiete
erschlossen wurden und sowohl die hdhere Raumordnungsbehérde als auch der
Verband Region Stuttgart empfohlen haben, die kinftige bauliche Entwicklung auf die
Ortsteile Oppelsbohm und Steinach zu beschranken, wird der Bebauungsplan “Stoffel-
annenacker” in Steinach aufgestellt, damit hier nachfrage- und bedarfsgerechte Bau-
platze zur Verfiigung gestellt werden konnen.
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4. AUSGANGSSITUATION, STADTEBAULICHES LEITBILD UND PLANUNGSZIELE:

4.1

4.2

AUSGANGSSITUATION:

Die enorme Zunahme an Bauplatzanfragen seit 2010 hat den Gemeinderat
veranlasst, die im Flachennutzungsplan insgesamt ausgewiesenen Wohnbau-
flachen stadtebaulich zu untersuchen und sie auch insbesondere auf ihre
Realisierungsmoglichkeiten (Grunderwerb, ErschlieRungsaufwand) zu prifen.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurde fiir das Baugebiet Stoffelannenacker
festgestellt, dass hier gute Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung
gegeben sind. Da durch die topografischen Gegebenheiten (Nordhang) die
angrenzenden bebauten Grundstiicke entlang der Kiefernstralie besonders
tangiert sind, wurden mit den Anliegern friihzeitig Abstimmungsgesprache gefiihrt.
Dabei wurde angeregt, den Abstand zwischen der vorhandenen und der kinftigen
Bebauung so zu vergroRem, dass keine Verschlechterung der Wohnqualitat bei
den Bestandsgrundstiicken entsteht. Da eine VergroRerung aber mit der ausge-
wiesenen Flachentiefe im FNP nicht zu realisieren war, wurde bereits im Vorfeld
mit dem Landratsamt RMK verhandelt und abgeklart, dass der Geltungsbereich so
geandert werden konnte, dass es méglich wurde, einen 5 m breiten Streifen als
Griinpuffer ohne bauliche Nutzungsmoglichkeiten einzuschieben und die
Geltungsbereichsgrenze entsprechend weiter nach Siiden zu verlegen.

STADTEBAULICHES LEITBILD, PLANUNGSZIELE:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bestehende Ortslage an und ist gepragt
durch die nach Siiden ansteigende Hangsituation, die hangaufwarts aulerhalb
des Plangebietes kuppenformig auslauft. Die Begrenzung nach Norden (talseitig)
bilden die vorhandenen Randbebauungen der Kiefern- und Tannenstralle. Der
Hohenunterschied innerhalb des Plangebiets betragt ca. 13 m,

Das stadtebauliche Leitbild beinhaltet im Wesentlichen folgende Hauptziele:

B Ausbildung eines harmonischen Ortsrandes unter Einbeziehung land-
schaftlicher Besonderheiten (Obstbaumwiesenhang, Gelandeboschungen)

W Ausweisung von Bauflachen, die eine hohe Wohnqualitat erméglichen

B Die Gebaude- und Baumassenentwickiung soll sich an den vorhandenen
Strukturen und dem vorhandenen Bestand orientieren und gleichzeitig die
bestehenden Wohnsituationen entlang der Kiefernstrale nicht
beeintrachtigen

B Pragender Haustyp ist das freistehende Einzelhaus als Einfamilienhaus in
traditioneller Bauform mit Satteldach

B Einfache und sparsame FahrerschlieBung

W Erhaltung der fir die Landwirtschaft wichtigen Feldwege



LEISSLE ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG B.PL. STOFFELANNENACKER: BEGRUNDUNG  Blatt 6/11

5. UMWELTBERICHT / GRUNORDNUNGSPLANUNG:

Flr den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht nach § 2a BauGB mit
Griinordnungsplan erstellt. Umweltbericht und Griinordnungsplan sind Bestandteile
dieser Begriindung.

Im Grunordnungsplan werden Malnahmen zu:

- Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

- Ausgleich von Eingriffen

- Kompensationsmafnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches

vorgeschlagen und dargestellt.

Danach kénnen Eingriffe und Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Klima / Luft,
Landschaftsbild / Erholung unter Ber{icksichtigung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig kompensiert werden.
Die Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen / Tiere und Boden kénnen innerhalb des
Plangebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden, zum vollen Ausgleich werden
Kompensationsmalinahmen auferhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Im Griin-
ordnungsplan werden Ausgleichsmalnahmen vorgeschlagen und beschrieben, die zum
Ausgleich dieser Defizite beitragen. Dariiber hinaus kann das vorhandene Okokonto der
Gemeinde belastet werden.

Damit die Umsetzung der im Griinordnungsplan vorgeschlagenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmalinahmen gewahrleistet ist, werden diese MaR-
nahmen als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Bei Realisierung der im Grlinordnungsplan genannten Maf3nahmen sind die durch das
Baugebiet verursachten Eingriffe vollstandig ausgeglichen.

6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES:
6.1 VERKEHR

6.1.1 INDIVIDUALVERKEHR:
Die Anbindung des Plangebietes an das vorhandene Stralennetz erfolgt tber die
Tannenstralle. Dabei wird die neue Erschliefungsstrafie Uber einen bereits beim
Bau der Tannenstrale angelegten Abzweig an die Tannenstrale angebunden.
Die Strafle wird als Stichstrafie mit einer Wendemdglichkeit am Endpunkt
ausgebildet, dabei erfolgt aus Griinden der Sicherheit fiir Geh- und Fahrverkehr
im Bereich der kurzen Steilstrecke eine Gehwegabtrennung. In den (ibrigen
Bereichen wird die Fahrbahn mit einer Breite von 5,50 m (5,80 m ab Hinterkante
Bordstein) als gemischte Verkehrsflache ohne Gehwegabtrennung ausgebaut.
Aus gestalterischen Griinden und auch um die StraBenflache zur
Geschwindigkeitsreduzierung zu gliedern, wird eine Verengung vorgesehen, die
gleichzeitig die Pflanzung von hochstammigen und raumwirksamen Einzelbaumen
ermoglicht und damit auch eine okologische Wirkung entfalten kann. Der zur
Verfligung stehende Verkehrsraum dient Fahr- und Fulgangerverkehr
gleichermafen. Durch die Anordnung z.B. einer Tempo - 30 - Zone wird die
Geschwindigkeit der Kraftfahrzeuge nach Abschluss der Erschliefung an die
Strallenkonzeption angepasst.



LEISSLE ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG B.PL. STOFFELANNENACKER: BEGRUNDUNG  Blatt 7/11

Die Ausweisung von offentlichen PKW-Stellplatzen wurde gepriift. Aufgrund der
topografischen Gegebenheiten (hangiges Gelande), den damit verbundenen
wirtschaftlichen Auswirkungen und wegen maglichen Problemen bei den
Grundstiickszufahrten werden jedoch keine dffentlichen Stellplatze ausgewiesen.
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs muss deshalb individuell auf privaten
Flachen erfolgen. Damit dies storungs- und behinderungsfrei (Winterdienst)
erfolgen kann, werden bezliglich des privaten Stellplatzbedarfs entsprechende
Festsetzungen getroffen.

6.1.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR:
Uber die Haltestellen Erlenhof / BuchenstraRe ist das Plangebiet an die
Buslinien
- 245 Schorndorf-Winterbach-Rohrbronn-Erlenhof
- 336 Winnenden-Birkmannsweiler-Erlenhof-Oppelsbohm
angebunden. Das Plangebiet liegt vollstandig im Einzugsbereich der Haltestelle
Erlenhof. Der éstliche Planbereich liegt geringfiigig auRerhalb des Einzugs-
bereichs der Haltestelle Buchenstralle. Das Plangebiet gilt gemaR den Vorgaben
des Nahverkehrsplans Rems-Murr-Kreis durch den offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) als vollstandig erschlossen.

6.2 VER-UND ENTSORGUNG:

6.2.1 WASSERVERSORGUNG:
Fir das Gemeindegebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfugung, die
Versorgung des Plangebietes erfolgt iber eine Stichleitung mit Anschluss an das
vorhandene Versorgungsnetz in der Kiefemnstrasse / Tannenstrasse. Die uber
einen Teil des Plangebiets verlaufende tiberortliche Versorgungsleitung der NOW
wird im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung mit der NOW auf
offentliche Stralen- und Wegeflachen verlegt.

6.2.2 ABWASSER / ENTWASSERUNGSANLAGEN:
Aus geologischen Griinden ist eine Versickerung von Regenwasser nicht méglich.
Eine direkte Einleitung von Regenwasser in die Vorflut ist wegen zu groRer Ent-
fernungen und eigentumsrechtlichen Griinden ebenfalls nicht moglich bzw. er-
fordert einen hohen wirtschaftlichen Aufwand. Deshalb ist die Entwasserung des
Plangebietes im Mischsystem vorgesehen. Zur Vermeidung von Uberlastungen
der vorhandenen Kanalstrecken werden jedoch privat Regenriickhaltemal-
nahmen in der Form von Retentionszisternen vorgeschrieben. Damit die
Funktions- und Leistungsfahigkeit der Retentions-zisternen gewahrieistet ist, wird
die Gemeinde im Rahmen der ErschlieBungs-arbeiten auf jedem Baugrundstick
eine Retentionszisterne mit einem definierten und wirksamen Riickhaltevolumen
herstellen und die Grundstiickseigentiimer verpflichten, ihr Regenwasser tiber
diese Einrichtung in den Mischwasserkanal einzuleiten.

6.2.3 ELEKTRISCHE ENERGIE:
Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird durch die Fa.
Syna gesichert.
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7. PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

7.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE:
Entsprechend der angestrebten Wohnqualitat und in Anlehnung an die
umgebenden Nutzungen wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit dem
Schwerpunkt Wohnnutzung. Die Nichtzulassung von Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO erfolgt mit der Absicht, in unmittelbarer Randlage und im Endbereich der
ErschlieBungsstrafie keine zusatzlichen Verkehrsbelastungen zu erzeugen und
um die Zielsetzung "qualitatvolles Wohnen" zu starken.
Fiir das MaR der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt.
Da die Hohen- und Baumassenentwicklung der Gebaude ausreichend tiber
Hohenfestlegungen geregelt wird, ist die Festlegung von GeschoRflachenzahlen
nicht erforderlich.
Um die angestrebte lockere und durchgriinte Bebauung zu sichern, werden
entsprechende Grundflachenzahlen festgesetzt und nur Einzelhauser mit einer
Beschrankung der Zahl der Wohnungen zugelassen.

7.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BESCHRANKUNG DER ZAHL
DER WOHNUNGEN:
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen als
Einzelbaufenster und Baustreifen festgelegt. Die Bauflachen sind so gegliedert,
dass zwischen den Gebauden gentigend grofte Freiflachen verbleiben und durch
die Bebauung keine Riegelbildung entsteht (Durchgriinung, Aussicht fir die
unterliegende bestehende Bebauung, Kleinklima). Die GroRenfestlegung der
Baufenster sollen entsprechend der besonderen Wohnlage einen individuellen
Spielraum bei der Gebaudeplanung ermdglichen (Hangsituation, Freiflachen-
zuordnung), dieser Zielsetzung dient auch die Zulassung geringfiigiger Uber-
schreitung der Baugrenzen durch definierte untergeordnete Bauteile. In Ver-
bindung mit der Festsetzung "Einzelhaus" und der Begrenzung der zulassigen
Anzahl der Wohnungen je Gebaude ist trotzdem gesichert, dass nur Gebaude-
massen entstehen, die dem stadtebaulichen Leitbild entsprechen.

7.3 GARAGEN UND STELLPLATZE:
Bei dem vorgesehenen Ausbaustandard der ErschlieBungsstralle im Plangebiet
ist eine Funktionsfahigkeit nur gewahrieistet, wenn der ruhende Verkehr tiber-
wiegend auf den privaten Grundstiicksflachen Platz finden kann. Damit hier keine
Beeintrachtigungen auftreten, (Winterdienst, Versorgungsfahrzeuge u. A.) werden
fiir den Abstand der Garagen von den Verkehrsflachen Mindestmalle vorge-
schrieben. Dadurch kann trotz reduzierter Stralenbreiten eine funktionssichere
und storungsfreie Zu- und Abfahrt erfolgen. Aulerdem entsteht als Nebeneffekt
ein weiterer, baurechtlich allerdings nicht anrechenbarer Stellplatz. Fiir tiberdachte

Stellplatze (Carports) gelten diese Abstandsvorschriften ebenfalls, da selbst
reduzierte Bauformen mit Stiitzen und einem Dach als Gebaude wahrgenommen
werden und fir Zu- und Abfahrten die gleichen Bedingungen gelten wie bei
Garagen. Darliber hinaus ist erfahrungsgemaR nicht auszuschlieRen, dass aus
einem offenen spater ein geschlossener Stellplatz werden kann.
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Aufgrund vielfaltiger Erfahrungen mit dem ruhenden Verkehr im gesamten
Gemeindegebiet (I&ndlicher Bereich mit dem Vorhandensein von Zweit- und
Drittautos) hat die Gemeinde Berglen eine eigene Stellplatzsatzung erlassen.
Die Satzungsbestimmungen ber die erforderlichen notwendigen Stellplatze
werden fiir diesen Bebauungsplan ibernommen.

Zur Reduzierung von Flachenversiegelungen und damit zur Minimierung der
Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft werden fir
Stellplatze, Zugénge, Zufahrten und Garagenvorplatze nur wasserdurchlassige
Befestigungen und Belage zugelassen.

7.4 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND GEBAUDEHOHEN:
Bedingt durch die Hangsituation ist die Hohenlage der Erdgeschossebene
wesentlich vom individuellen Gebaudeentwurf abhangig, deshalb wird hier keine
zwingende ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) vorgeschrieben. Zum Nachweis
bautechnischer Erfordernisse (z.B. Kanalanschlussmoglichkeiten, Stralen-
anschluss) und fiir die Festlegung von Trauf- und Firsthohen wird die
Erdgeschossfulbodenhdhe als Bezugshdhe angegeben. Diese EFH hat keinen
zwingenden Charakter und kann, sofern die darauf bezogenen Trauf- und
Firsthdhen eingehalten werden, verandert werden. Dabei bildet die Firsthéhe eine
absolute Obergrenze, die nicht (iberschritten werden darf. Die Traufhéhen konnen
innerhalb eines festgelegten Rahmens auch iiberschritten werden (z.B. bei
Gebaudertckspringen). Dadurch wird die Gebaudeplanung erleichtert und
trotzdem gewahrleistet, dass die einzelnen Gebaude sich in das vorgesehene
Hdohenkonzept einfligen.

7.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:
Die Gebaudestellung wird durch die Festlegung der Hauptfirstrichtung fixiert,
dadurch kann ein abwechslungsreiches und spannungsvolles Erscheinungsbild
der Gebaude innerhalb eines vorgegebenen Ordnungsrahmens entstehen.
Die fiir die untere Baureihe vorgeschriebene giebelstandige Stellung zur Strafle
und zur Hangneigung ist erforderlich, um die Offenheit und Durchlassigkeit der
Bebauung mit der zwischen den Gebauden vorgesehenen Freiflachenausbildung
zu sichern (Vermeidung von Gebauderiegeln durch Anordnung der Schmalseiten -
Giebelseiten - quer zum Hang). In Verbindung mit der Festlegung der Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als Puffer zur bestehenden Bebauung an der Kiefernstralte wird damit
eine unangemessene Verschattung und Beeintrachtigung der bestehenden
Bebauung verhindert bzw. erheblich minimiert.

7.6 NEBENANLAGEN:
Bauliche Nebenanlagen werden im Hinblick auf einen bestehenden bzw. zu
erwartenden Bedarf (z.B. Holzlager, Gartengeréate, Fahrrader usw.) zugelassen.
Zur Sicherung einer baulichen Ordnung und der stadtebaulichen Vertraglichkeit
werden aber beziiglich GroRe, Anzahl, Gestaltung und Lage auf dem Grundstiick
Regelungen festgesetzt. Dabei orientieren sich die Zulassigkeiten an der LBO und
den bewahrten Festsetzungen in realisierten Bebauungsplanen der Gemeinde
Berglen. Die unterschiedlich festgelegten Grenzabstande sichem in Richtung
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I3

7.8

7.9

offentliche Verkehrsflachen die reduzierte Ausstrahlung in den offentlichen Raum.
In Richtung Griinpuffer (Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft) wird
die Altbebauung entlang der Kiefernstrale geschiitzt. Die Abstande zu sonstigen
privaten Grundstiicksgrenzen dienen der nachbarschatftlichen Vertraglichkeit.

GRUNORDNUNGSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN, PFLANZGEBOTE,
PFLANZBINDUNGEN:

Um die durch das Baugebiet verursachten Eingriffe auszugleichen bzw. zu
minimieren, werden die in Umweltbericht und Grinordnungsplan geforderten
MaRnahmen iibemommen, durch die Formulierung entsprechender Fest-
setzungen wird die Realisierung der Ausgleichs- und Minimierungsmafnahmen
gesichert.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT:

Damit die zunachst als Abstandspuffer vorgesehene Flache zwischen Altbe-
bauung an der Kiefernstralle und der neuen Bebauung auch 6kologisch wirksam
werden kann und dariiber hinaus gewahrieistet wird, dass auf dieser Flache keine
bauliche Nutzung moglich ist, werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

Mit den ortlichen Bauvorschriften soll ein Mindestmal an einheitlicher Gestaltung
erreicht werden, ohne individuelle Gestaltungs- und Bauvorstellungen zu stark
einzuschranken. Insbesondere ist auch auf ein vertragliches Ortsbild aufgrund der
Ortsrandlage und der Einsehbarkeit aufgrund der topografischen Situation
geachtet worden. Dazu wurden entsprechende Festsetzungen zur aufieren
Gestaltung baulicher Anlagen, Dachdeckung, Auflenantennen und
Niederspannungsfreileitungen getroffen. Auerdem werden im Hinblick auf die
bautechnischen Auswirkungen der Hangsituation des Plangebietes bei
Aufschittungen und Abgrabungen zulassige Gelandeveranderungen so geregelt,
daR die urspriingliche Hangsituation noch erkennbar bleibt. Da sich bei Grenz-
garagen durch die Forderung nach einem Mindestabstand zur Strafle
maglicherweise gegentiber der nach LBO zulassigen Wandflachengrofie
zwangslaufig [J!;erschreitungen ergeben konnen, wird hier eine ausnahmsweise
Zulassung der Uberschreitung bis zu einer definierten Obergrenze geregelt.

Die Ubrigen Festsetzungen bewegen sich im Rahmen der auch fiir andere
Baugebiete der Gemeinde Berglen geltenden Bestimmungen, die sich in der
praktischen Handhabung bewahrt haben bzw. sind fiir die Realisierung der im
stadtebaulichen Leitbild formulierten Grundsatze erforderlich

8.  BODENORDNUNG:
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen aufgrund der vorhandenen Grund-
stiicksstruktur nicht ohne Neuordnung der Grundstiicke realisiert werden. Alle Grund-
stlicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Gemeindebesitz.
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9.  KOSTEN UND FINANZIERUNG:
Die gesamte MaRnahme ist in den Haushalten 2013 und 2014 finanziert.

10. PLANGEBIETSSTATISTIK.

Offentl. Verkehrsflachen 1.440 m?
Verkehrsgriin 50 m?
Flache fiir Mafinahmen zum Schutz usw. 510 m?
Wohnbauflachen 5740 m?
Gesamtflache Geltungsbereich: 7.740 m?

(alle Flachenwerte ca.)
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