Rems-Murr-Kreis liﬁ
Gemeinde Berglen
Gemarkung Vorderweifibuch

Flur: 1 (BirkenweiB3buch)

Bebauungsplan , Muhldcker ”

Vorgdnge: 1. Beb.Plan , Mihlacker I” gen. LRA v. 10.10.1957
2. Beb.Plan , Mihldcker 11 * gen, LRA v. 28.11 1969

Lugep{qn M =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 1881976 (BGBI 1, S 2256 ber S 3617), zuletzt
geandert durch Art 1 Geselz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvornaben im Stadtebaurecht vom 6.7 1979 (BGBI 1,S 949)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO} i der Fassung vom 1591977 (BGBI 1,51763)
— Planzeichenverordnung [ PlanzVBl) vom 3071981 (BGBI 1,5833)

— Landesbauordnung fur Baden- Wurttemberg ( LBO) in der Fassung vom 2811.1983
{ GBI 5.770)

— Garagenverordnung (GaVO} vom 2571973 (GBI S 325) ,geandert durch VO vom 12 2 1982
[ GBI S.67)

In Ergénzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes so-
wie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen
von Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses
Planes aufgehoben.




A. Planungsrechtliche Festsetzungen:[§9{ﬂ+{2} BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung:(8§9(1) Nr.1 BBauG)
MD = Dorfgebiet (85 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung:(89(1)Nr.1 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse |( 817(4)+ € 18 BauNVO)
Grundflachenzah! (§19 BauNVO)

Geschofiflachenzahl (8§ 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

3 Bauweise : [ 8 9(1)Nr. 2 BBauG +& 22 BauNVO)

Offene Bauweise (822(2)BauNV0)

Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

4 Stellung der baulichen Anlagen:(§ 9(1)Nr. 2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5 Unbedeutende Bauteile : {§ 23(3)BauNVO0)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1.50m uberschreiten.

5. Garagen: | 89 (1)Nr. 4 BBauG +812BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstucksflachen
zuldssig.

7 Ptlanzgebot:{ §9(1) Nr.25a BBauG)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen hochstammigen Laub-
und Obstbdumen sowie Strdauchern zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Baume : z.B.Ahorn, Linde , Akazie, Walnu i3, Apfel,Birne Kirsche.
Straucher: z.B. Hasel, Hartriegel ,Feldahorn,Liguster,Heckenkirsche.

8 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen:( § 9(1)Nr.21BBauG)

Die im Lageplan dargestellte Fldchen sind durch ein Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Berglen sicherzustellen,

9 Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehshe: (§%2)BBauG+§16(3)BauNV0)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der EFH als Bezugshohe
— Festlegung der max.zuldssigen Traufhohe bezogen auf die EFH
— Festlegung einer max.zuldssigen Firsthohe
Traufhohe : Schnittpunkt Auflenkante Aufenwand mit Oberkante Dachhaut.
Firsthohe: Schnittpunkt der Dachoberkanten.
NA: Traufhohe max. 600m uber EFH
Firsthohe max 1150m uber EFH
11B: Traufhohe max. 3.50m uber EFH
Firsthohe max. 9.00m uber EFH




0. Flachen fur Boschungen:(89(1) Nr 26 BBauG)

Die im Lageplan dargesteliten Flachen fir Abgrabungen und Aufschuttungen
(Boschungen) sind zur Erstellung des Strafenkorpers notwendig- Sie sind als
Teil der Erschlieungsanlage auf den Baugrundstiicken herzustellen Die Aus-
dehnungen der Béschungen sind im Lageplan dargestelit.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (89(4)BBauG +873LBO

1 Gebdudehdhen:( 87311)Nr 7 LBO)

+§ 11 LBO)

Siehe Ziff. A S

2. Dachform und Dachneigung: (& 73(1)Nr.1 LBO)

2.1

Gebaude: Sattelddcher mit 30-45° Neigung

2 2 Garagen: Die Garagen kdnnen

—unter das Hauptdach einbezogen werden
— mit einem Schleppdach an das Hauptgebdude angebaut werden.

Bei freistehenden Garagenwird als Dachform Satteldach mit
30-45° Neigung zwingend festgelegt.

3 Auflere Gestaltung:( 873(1)Nr.1LBO)

3]

32

33

3.4

Dacheindeckung:

Die Sattelddcher sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in klein-
mafstdblichen Formaten [ Ziegelgrofe) einzudecken.

Fassadengestaltung:

Die AufRenfassaden sind in T.-deckten Farben auszufiihren Reinweisse ,schwar-
ze oder reflektierende Anstriche bzw Materialien sind nicht zugelassen.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstdbliche Formate [ Ziegel-
grosse) zugelassen.

Dachuberstande sind zwingend vorgeschrieben:

Traufseitig mind 30cm
Giebelseitig mind. 20cm SRR

~MAX JFOCw

Die Trauf- und Ortgangverkleidung_darf nicht
breiter als 30 cm ausgefiihrt werden.




Hinweise:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen.Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
mal schutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist.{ §20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeitennach 833 DSchG wird verwiesen.

Stellplatznachweis: Pro Wohnung missen mindestens 1,5 Stellplatze
nachgewiesen werden.

Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen
Betonfundamente fiir Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden.

Wird im Zuge von Baumaflnahmen Grundwasser erschlossen, sind die Bauar-
beiten unverziglich einzustellen und dos Landratsamt Rems-Murr-Kreis ,Waib-
lingen als Yntere Wasserbehdrde sowie das Wasserwirtschaftsamt Besig-
heim, AuBenstelle Schorndorf als technische Fachbehorde zu benachrichtigen.

Aufschiittungen und Abgrabungen: { §73(1) Nr.5 LBO + 811 LBO)
Verdnderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 070m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.
Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen

Hinweis: Generell sind die Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmall
in den Bauvorlagen darzustellen.

Einfriedigungen:( 8 73(1) Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern aus Naturstein

ader Sichtbeton bis zu einer Hohe von max. 1.00m uber Strafenniveau bzw.
Geldnde zugelassen. Drahtzdune durfen nur in Verbindung mit einzuwachsenden
Hecken errichtet werden.

Mit Einfriedigungen muB von der dffentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von
mindestens 0.50 m eingehalten werden.



