Rems- Murr-Kreis
Gemeinde Berglen
Gemar kung Steinach

Bebauungsplan
. Gartenhausgebiet Oberer Buchs”

Lageplan Mafstab = 1:500 (Auszug ous dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.10. 200¢ (BGBLIS 2414)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL 15 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31. 81990i.V. mit
Gesetz vorn 2391990 (BGBL.11S 885,1124) sowie durch Artikel3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 2241993 (BGBL. I 5. 466).

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 1812 1990 (BGBL 1 1991 5.58).

— die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) inder Fassung vom
8.8.1995 (GBL S 617)

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung!




in Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (8§9(1)+(3) BauGB
+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung : (83(1)Nr1BauGB + $8 1-15 BauNvo)

S0- Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) - Gartenhausgebiet -
Zulassig sind nur Gartenhauser,die der Auf bewahrung von Gartengerdten und sonstigen
Geratschatten und auch dem stundenweisen Aufenthalt dienen, jedoch eine Wohnnutzung

mit Ubernachtung nicht zulassen und keine Feuerstatten enthalten.

Hinweis Einrichtungen und Anlagen die eme offentliche Versorgung mit Wasser und Strom sowie Abwasser -
baseitigung versehen sowie der Betrieb von Notstromaggregoten snd nicht zulossig

Flache fur den Gemeinbedarf (8 3(1)Nr.5 BauGB) —Schutzhiutte, Stellplatze -
Flache fur den Naturschutz (89(1)Nr 20 BauGB)
Flache tir den Wald (89 (1)Nr18b BauGB)

2 MaB der baulichen Nutzung: (8 9(1)Nr 1 BauGB+ 8816 -21 BauNVO)

21. Gartenhausgebiet
Auf jeder Pachtflache ist nur ein Gartenhaus mit hochstens 16 gm Grundflache
sowie einer angebauten uberdachten Terrasse mit 12gm Grund tlache zulassig,

wobei Vordacher und Dachverspringe bis 40cm nicht zur Anrechnung kommen
22 Flache fur den Gemeinbedartf
Schutzhutte : Grundflache max 64gm

3 Bauweise [(8901)Nr.2 BauGB+822BauNVvO)

/e = Offene Bauweise (§22121BauNV0). Nur Einzelhduser zuldssig.

4 Mindestgrafe der Baugrundstucke (§9(1)Nr. 3 BauGB)

Die Gartengrundstucke mussen mindestens 400gm groB sein

5. Garagen und Stellplatze (89 (1) Nr.4 BauGB + 812 BauNVv0)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nicht zulassig.
Hinweis
Stellplatze sind gegen den offentlichen Weg stets offen zuhalten Absperrun-
gen durch Tore Ketten, Schranken und dgl sind nicht zulassig
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Nebenanlagen | § 14 BauNVO!

Nebenantagenjeglicher Art{z.B Gerateschuppen, Kleingewdchshauser Pergolen
usw ) sind nicht zulassig

Flache fir den Naturschutz: (89 (1) Nr 20 BauGB)

Die Flachen sindim Sinne des Natur - und Landschaftsschutzes als extensive Streu-
obstwiesen und im Ubergangsbereich zum Wald als naturnaher gestufter Waldrand
7u entwickeln und zu unterhalten Im sudostlichen Bereich sind Feuchtgebiete als Tumpel
und wechselfeuchte Mulden anzulegen

Leitungsrecht (59111 Nr 21 BauGB)

Leitungsrecht tir den Zweckverband Wasserverband Berglen-Wieslout ung tir den Zwec k verband

Wasserversorgung Nordostwirttemberg. —Siehe Eintrag im Lageplan—
Himweis Die Autlagen und Vorschriften des Zweckwerbondes Nomogtwurttemberg vom 23 61393 gind von allen Nutzungsbe-
rechbigren von Flochen im Bergch der Yersorqungsletungen au beachlen

Verkehrsflachen: [891INr11BauGB)

Die Erschliefung der Grundstucke ertolgt uber die vorhandenen Feldwage

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdaudehdhen:
1§ 9(3)BauGB + §16(2INr4 BauNV0+818 BauNVO)
Die Gebdude sind so zu errichten,dafl die FuBbodenhohe auf der Talseite max 20cm

von der Gelandeoberflache abweicht
Firsthohen Gartenhaus max 350m von EFH
Schutzhutte max. 600m von EFH

Ptlanzgebot | §9(1)Nr 25aBauGB)

pfg1: Pflanzgebot fur Obstbaume
Auf jedem Pachtgrundstiick ist ein regionaltypischer hochstammiger Obst-
baum zu ptlianzen und dauerhatt zu ptiegen

ptg2: Neuanlage von Streuobstwiesen.
Aut den Flst 1163]6 und 1163|7 werden Streuobstwiesen angetegt Dabei werden
regional typische hochstammige Serten verwendet
Die Wiesenflachen werden extensiv gepflegt | 2x Mahd|Jahr). Vorhandene
Zaune, Hutten, Materiallager, Belage und nicht standortgerechte Bepflanzung
{Koniferen, Zierstraucher) sind zu entfernen

pfg3: Ptlanzgebot fur frer wachsende Hecken
An den im Plan bezeichneten Stellen und an Einfriedigungen entlang der Ver-
kehrsfldchen sind heimische Sirducher als frei wachsende Hecken zupflan-
sen und dauerhaft zu erhalten Der Standort kann nach planerischen Anforde-
rungen von der Plandarsiellung abweichen.
Arten, die dieser Festsetzung entsprechen sindz. B -

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
Coryllus avellana - Hasel Evonymus europoeus - Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare - Liguster Rosa caning - Heckenrose

Viburnum lertanz -Schneeball
Fortsetzung links nach B. &




Flachen fur den Naturschutz.

Entlang des sudlich und ostlich angrenzenden Waldrands st in einem Bereich von
ca.10-15m ein gestutter Waldrand mit heimischen Strauchern und Baumen durch
natirliche Sukzession zu entwickeln Die Flache wird sich weitgehends selbst uber-
\assen. Alle 10 - 15 Jahre werden uberstandige Waldbaume ausgelichtet.

Schatfung eines Feuchtbiotops.

im Ubergangsbereich zum Wald werden wechselfeuchte Mulden und kleine Tumpel
angelegt ,die als Trittsteinbiotope fur Amphibien dienen Gegenuber den angrenzenden
Streuobstwiesen sind Hecken- und Gebuschpflanzungen zur Abschirmung vorzusehen

12 Pflanzbindung: (89(1)Nr 25b BauGB)

Die vorhandenen hochstammigen Obstbaume sind zu erhaiten und ber Abgang regional-
typisch wieder zu ersetzen

Feuerstatten sindinnerhalbdes 30m Waldabstands unzulassig.

i



B. Ortliche Bauvorschriften: (8 74 LBO)
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Dachtorm und Gestaltung (874 (1) N1 LBO)

Die Gebaude sind mit Satteldachern mit 30-35° Neigung zu errichten.
Fur die Dacheindeckung sind rote - bis rotbraune Ziegel oder ahnlich gefarbtes
und geformtes kleingliedriges Material zu verwenden

AuBere Gestaltungder Gebaude: (874 1)Nr1 LBO)

Die Auflenwiande der Gebdude sind ausschlieBlich mit dunkelbraun gestri-
chenem Holzwerk zu verkleiden und indiesem Zustand zu erhalten

Sestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke: | 874 (M)Nr 3LBO)

i1 Die Umgebung der Gebaude darf nur mit einheimischen Obst hochstammigen

bepflanzt werden
Das Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig.

32 Verdanderungen des naturtichen Gelandes durch Aufschiuttungen und Abgra-
bungen sind zu vermeiden, sie konnen nur in Ausnahme tallen bis max 50cm
zugelassen werden

33 Terrassen und Sitzplatze dirtennur im Zusammenhang mit den Gartenhausern
und bis zu einer Grundflache von 12 qm angelegt werden
Diese mussen falls sie befestigt werden, einschliefilich etwaiger Wege und
Treppen in braunem oder erdfarbenem Natur-und Kunststeinmaterial aus-
gefuhrt werden

Gestaltung der Einfriedigungen und Stellplatze (8§ 74 11)Nr.3 LBO)

L1 Die Stellplatze durfen nur mit Schotterrasen (wasserdurchlassiger Belag)
hergestellt werden

L2 Zur Einfriedigung der enzelnen Grundsticke sind weitmaschige Knoten-
gitterzdune und Drahtflechtzdaune aus verzinktem Draht ohne Kunststoff-
ummantelung sowie einfache verzinkte Spanndrahte In Verbindung
mit einer Eingrunung aus heimischen Laubgeholzen entsprechend der Artenzu-
sammensetzung wie in pfg 3 zulassig:
Beton- und Metallpfosten sowie geschlossene Einfriedigungen wie z B Mauern,
Bretterzaune, Metalltore und dgl A sind micht zugelassen
Hohe der Eintriedigungen
Entlang der Verkehrsflache , Gemeinbedarfstlache und der Flache fur Natur-
schutz aut Flst 1163/7 max 160m, ansonsten max. 120m

43 Mit Einfriedigungen ist von der 6ffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstond
von 2.00m einzuhalten
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Beim Vollzug der Planung kannen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nachder Anzeige inunverandertem Zustand zuerhalten, sofern nichtdie Untere
Denkmalschutz behdrde oder das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstandenist. lglﬂ DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827 DSchG wird verwiesen.

MaRnahmen ,bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mufl, sind der Unteren Wasserbe-
horde! Landratsamt Rems- Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellenund das
Landratsamt Rems - Murr - Kreis zu benachrichtigen.

Fine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.
Fine stdandige Grundwasserableitung in ein Oberflachengewasser ist unzul@ssig

Auf die Pflicht zurBeachtung der Bestimmungen des BodenschutzgesetzesiBod5chG),
insbesondere auf84, wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fiirjegliche Bauvorhaben
die getrottenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er istvom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

gqt getrennt zulagern und spezifisch zu verwerten.

Fur den Umgang mit Boden die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts10, K Luft- Boden- Abfall des Ministeriums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg.

Freiflachen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten Dort diurten notwendige Erdarbeiten(z. 8. Abschieben des
Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen ( zul. Bodenpressung
< 4 N |I cm? ausgefuhrt werden



33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetriebist so zu organisieren, dal betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen [z B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

313.2 Baustoffe, Bauabtdlle und Betriebsstotfe sind sozu lagern, dafl Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefien sind

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziglich dos landratsamt Rems-Murr-Kreis 2u
benachrichtigen

334 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren

L Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so ist dies den Geschaftsbereichen
Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis mitzuteilen

5 Bei der Bauausfihrung der Gebdude ist aut den Einbruchsschutz zu achten o=
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechmschen Beratung
d urch die Kriminalpoljzeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen Tel D7151I552535.wird hingewiesen

6 Folgende fachtechmsche Hinweisblatter sind zu beachten:
Nr 2 Bauen im Wasserschutzgeet - Zone [II*

Nr. 3 , Bodenschutz bei Baumafinahmen”
Nr13  Errichten von Geschirrhutten an Gewassern und in Wasserschutzgebieten”

7. Das Plangebiet betindet sich in Schutzzonelll des Wasserschutzgebietes fur die Linsen-
wiesenquelle und die Stenacher Guetlen [ -1
{ Rechtsverordnung des Landratsamntes Rems-Murr- Kreis vom 10.9 1937)
e Bestimmungen der Rechtsverardnung sowie der Schutzgebiets- und Ausgleichs
verordnung  SchALVO) sind emnzuhalten

8 Fehlender Waldabstand
Da durch den Zustand des Waldes und den Forstbetrieb,insbesondere durch Holz-
fallen und Holzbringung,eine erhebliche Gefahrdung von Personen und Sachen auf
waldnahen Grundstucken eintreten kann,ist den Bauherren und deren Rechtsnach- —
folger bekannt, dafl sie bei Errichtung, Erweiterung und Veranderung von Gebouden
und I;uuh:hEn Anlagen innerhalb des in 84 Abs.3 LBO festgelegten Waldabstands
von 30m
a auf die GeltendmachungvonSchadensersatzansprichen aller Art wegen fahrlassigenVer-

haltens im Zusammenhang mit demZustand oder Betrieb des angrenzenden Waldes gegen-
Uber dem Waldeigentumer und den natirlichen oder juristischen Personen deren sich
der Eigentumer zurBewirtschaftungdes Waldes bedient, verzichten;

b die Waldeigentumer und ihre Hilfspersonen vonErsatzanspruchen,die Dritte infolge
ihres Aufenthaltes in den Bauwerken oder auf den dazugehorenden Grundstucken und
Zufahrten geltend machen, freizustellen,

¢ auf jegliche Forderungnach Zuricknahme der Grenzen des angrenzenden Waldes
oder nach einer bestimmten Bewirtschaftung verzichten;

d samtliche Mehrkosten die sich bel der Bewirtschaftung des angrenzenden \Waldes,
insbesondere bei der Holzemnte und Holzbringung durch die Notwendigke:t besonde -
rer Vorsichtsmafnahmen ergeben , zu tragen haben. Forisetzungrechts nochA 12 i
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Verfahrensvermerke:

Austegungsbeschlull im Sinne von §3 Abs 2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am _...2211 2005

Offentliche Bekanntmachung der Austegung gem.
8 3 Abs. 2 BauGB im Amisblatt der Gemeinde am ....8.12.2005

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs 2 BauGB vom._._bis 1912 2005-19.1 2006

Satzung gem. 8 10 Abs1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am ... 2 2006

Genehmigt gem S10 Abs. 2 BauGB durch Erlass des
Landratsamtes Rems- Murr-Kreis vom /OJJOO‘; o

In Kraft getreten gem. §10 Abs3 BauGB durchoffentliche

Bekanntmachung der htzung[ﬁenehmi gung im Amtsblatt
der Gemeinde am -3653006

Berglen

Schille
Burgermeis! ar

Gefertigt, Winterbach den 14 Juni 2005/22 November 2005 |21 Februar 2006

Vermessungsburo
Rudi Schile
(Untérschritt Eichenweg 22

73650 Winterbach
Tel 07181 1] 7221
Fax. 07181 |£.5r.53



Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben

Ausfertiqung:
Es wird bestatigt dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinenFestsetzungen

durch Zeichnung Farbe,K Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Ge meinderats udbereinstimmt und daf die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Berglenden /7.5.2000
o
Schille
Burgermeister




