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Gemeinde Berglen
Gemarkung Oschelbronn

—Stockenhof —

Bebauungsplan .Begonienstraf3e”

Vorgang: Beb. Plan ,Stockenhof westl Teil-Leitungsrecht-" gen.v.15.7.1975

Lageplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



Rechtsgrundlogen\ dieses Bebauungsplanes sind:

Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. 12.1986 (BGBL.1 S. 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25 Juli1988(BGBL.S.1093)durch den Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i.V. m. Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBL. II S.885),

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April1993 (BGBL. 1 S.466).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs - und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften { Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom 17.Mai 1990 ( BGBL. 1 5. 926)
Artikel 2 - MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G)
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 ( BGBL 1 S. 466), Neufassung des
MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmen G)
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 ( BGBL. 1 S. 623).

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01. 1990 (BGBL. I $.132 ), geandert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23.  September 1990 (BGBL. II S.

885 , 124 )

geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [ Investitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL. 1 S. 466)

die Planzeichenverordnung 1990 ( Planz V 90) vom 18 Dezember 1390
(BGBL. 1 1991 S.58)

die Landesbauordnung fir Baden - Wirttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 8. August 1995 (GBL S. 617)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNat SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBL.I S. 889), gednd. durch Art.6 G zur Umse tzung d. Richtlinie d. Rates
v. 27 6.1985 ub. d. Umweltvertrdg lichkeitsprufung bei best.offentl. u.privaten Projekten
v.122.1990 (BGBL.1S.205)und Art.5 Investitionserleichterungs-und Wohnbauland G
v.22.6.1993(BGBL 15.466).



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1)+(21BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr1 BauGB-+ 88 1 - 15 BauNV0)
WA= Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: ( 89 (1) Nr.1 BauGB+ 88 16-21 BauNV0)
Grundfldachenzahl{8§16(2) Nr.1BauNVO. 813 BauNVO)
Gesc hoBfldchenzahl ( § 16(2)Nr.2 BauNVO+ 8§20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: (§9(1)Nr. 2 BauGB+ §22BauNV0)
QA = Abweichende Bauweise (§22(4)BauNVO0)

Wohngebdude sind als Einzelhduser im Sinne der offenen Bauweise zu errichten
Grenzgaragen konnen ohne die Begrenzung nach §6(1) Satz 2 Nr2 LBO errichtet werden.

4L Stellung der baulichen Anlagen: (§3(1)Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile:(§ 23(3)BauNVO)
Balkone ,Vorddcher, Erker und Wintergdrten dirfen die Baugrenzen bis 150m
uberschreiten.

6. Garagen und Stellpldtze: ( 89(1)Nr.4 BauGB+ 8 12BauNV0)
Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Fldchen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldachen zuldssig.
Zusdatzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht Gberbaubaren Grund -
stucksflache zuldssig, jedoch nur unmittelbar angrenzend an die offentliche
Verkehrstldche.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Geb@udehodhe:
(89(2) BauGB» §16(2) Nr. 4 BauNV0O+ 818 BauN VO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
— Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) als Bezugshohe

— Festlegung der max.zuldssigen Traufhohe (TH) von 3.80m bezogen auf die EFH

Eine Verdnderung der EFH ist moglich,jedoch darf die auf die festgelegte EFH
bezogene Traufhohe nicht Uberschritten werden.

Die max. zuldssige Traufhdhe gilt fir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.
Traufhohe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.



8. Nebenanlagen: (§14(1)BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstucksfldchen
zugelassen. Soweit es sich um Gebdude handelt konnen diese bis max.40cbm
Bruttorauminhalt,jedoch proBaugrundstick nur 1 Gebdude,erstellt werden.

Pflanzgebot: (§91)Nr 25a BauGB)

Die festgesetzten Fldachen sind zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

GroBkronige Laubbdume
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Titia platiphyllos
Kleinkronige Laubbdume
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus " Carrierei”
Crataequs x prunifolia
Prunus serotina
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Neturnahe, standortigerechte
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Cornus sanguinea

pfg 1:

pfg 2:

pfgS:

Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Feldahorn

Hainbuche
fruchttragender Dorn
pflaumenbl.Wei3dorn
spdte Traubenkirsche
Vogelbeere
Speierling

Mehlbeere

Elsbeere

Feldgeholze und Hecken
Feldahorn

Hainbuche
Vogelbeere

Elsbeere

roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
gem. Liguster

gem. Hec kenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide

wolliger Schneeball
gem. Schneeball



Hauxapfel

Jakob Fischer
Schwaikheimer Rambur
Josef Musch

Kardinal Bea

Linsenhofer
Gewdirzluike

— Kirchensaller Mostbirne
— Wildling von Einsiedeln
—— Palmischbirne

—— Wilde Eierbirne

pfg &4: Hochstdmmige Obstbdume
Apfel:
Bittenfelder P
Bohnapfel —
Boskoop —_
Brettacher —
Engelsberger —
Bortlinger Weinapfel —
Teuringer Rambur —
Birnen:
Schweizer Wasserbirne
Oberoster. Weinbirne
Champagner Bratbirne
Gelbmostler
Grune Jagdbirne
SuBkirschen in Sorten,Zwetschgen, Walnisse.
10. Ptlanzbindung:(89(1)Nr. 25b BauGB)

Die eingetragenen Bdume sind zuerhalten,pflegen und gegebenenfalls

nachzupflanzen.

Hinweis: Die geplante und vorhandene Bepflanzung ist im Rahmen eines
Bepflanzungsplanes in den Bauvorlagen nachzuweisen.



B. Ortliche Bauvorschriften: (89()BauGB + 874 LBO)

1. Gebdudehéhen: (874 (1)Nr 1 LBO)
Siehe Ziff. A.7 Hohenlage.

2. Dachform und Dachneigung: (874 (1)Nr 1 LBO)

Wohngebdude: Satteldacher mit 35- 40° Neigung.

Garagen: Geb.10und 12 : Sattelddcher mit 35- 40° Neigung.
Geb. 14 und 16: Sattelddacher mit 25- 40°Neigung.

3 AuBere Gestaltung der Gebdaude: (874(1)Nr.1LBO)
31 Dacheindeckung:

Die geneigten Dachfldchen sind mit naturroten bis rotbraunen Tonziegeln oder
Betondachsteinen einzudecken.
32 Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert von20-80
auszufuhren.
Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmaBstdbliche Formate(ZiegelgroBe)
zugelassen. Stark reflektierende Materialien und Farben sowie Plattenver -
kleidungen jeglicher Art aus Kunststoff oder Baustoffimitationen sind nicht
zuldssig.

33 Dachuberstdnde sind zwingend vorgeschrieben:

Traufseitig mind. 40 cm __— mox.30cm
Giebelseitig mind.20cm a0 o
g a QI
HG

34 Die Trauf- und Ortgangverkleidung darf nicht

breiter als 30 cm ausgefuhrt werden. mind.L0cm

35 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich

— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung

Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen.

36 Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zuldssig,
wenn ihre Lange 50 % der Dachldnge nicht uberschreitet.
Die Gauben mussen folgende Abstdnde einhalten:
Vom Ortgang mindestens 1.50m.
Vom First mindestens 1.00m.
3.7 Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte sind zuldssig, wennihre Gesamtlange 30 % der Trauf-
lange des Daches nicht Uberschreitet.

Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 200m ,und vom First von
mindestens 1.00 m einzuhalten.



Aufschittungen und Abgrabungen: (874 (1)Nr.3 LBO)
Verdnderungen des naturlichen Geldndes durch Aufschuttungen und Abgra-
bungen von mehr als 1.00m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.

Ausnahmen sind in begrundeten Fdllen zugelassen.
Hinweis: Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmal

in den Bauvor lagen darzustellen.
Amtliche Geldndeschnitte sind in 2-facher Fertigung vorzulegen.

Einfriedigungen: (8 74(1) Nr3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern aus Naturstein bis
zu einer Hohe von max.100 m uber Stralenniveau bzw. Geldnde zugelassen.
Drahtzdune durfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden.

Mit Einfriedigungen muf3 von der offentlichen Verkehrsfldche ein Abstand
von mindestens 0.50 m eingehalten werden.

Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zugelassen.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (874(1)Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksfldchen sind mit Ausnahme der Erschlies-
sungsfldchen und Stellplatzflachen gdrtnerisch anzulegen.
ErschlieBungsflachen ( Garagenzufahrten ,Wege) und oberirdische Stellpldatze
durfennur mit wasserdurchlassigen Beldgen(Abflufbeiwert Z05) hergestellt
werden . Wasserdurchldssige Belage sind z.B.: Rasensteine ,Spurpl atten,
Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugen u.A..

AuBenantennen: (874(1)Nr. 4 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern ein Anschluf3 an eine Gemeinschafts-
antenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max.eine Antenne zuldssig
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als eine

AufBBenantennenanlage.
Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohngebdudes

ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen. Werbeschriften auf der
Anlage sind nicht zuldssig-

Solarantagen: (§ 74(1)Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind grundsdtzlich zuldssig,jedoch nicht als Dachaufbauten,die
von der festgesetzten Dachneigungabweichen.

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B.31 sind beim Einbau von Solar-
anlagen grundsdtzlich Ausnahmen zuldssig.

Sammeln von Niederschlagswasser:(§74(3)Nr 2 LBO)

Pro angefangene 100m2 Dachfldche des Gebdudes sind Anlagen zum Sammeln

von Niederschlagswasser in der Gréfe von mind.2 m3 Inhalt anzulegen.

Hinweis: Bei Verwendung von Oberfldachenwasser ist eine Genehmigung,
verbunden mit der Befreiung vom AnschluBzwang, beim Birger-
meisteramt zu beantragen.




Hinweise:

1.

2.

2.2

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827DSchG wird verwiesen.

MaBnahmen  bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind der Unteren Wasserbe -
horde ( Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten,die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fir die Daver der

3

3.1

Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldachengewdsser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere auf §4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)

abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern.

3.1.3 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,

qgf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind ,

32

insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt,
Baden - Wiurttemberg.

Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Modglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung
< N [ cm?)ausgefihrt werden.



33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, da3 betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdnki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen

angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

334 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

4L Bei der Bauausfihrung der Gebaude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung

durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel.07151/562586 wird hingewiesen.

5. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen.

£. Wegen der Lage des Plangebietes in der Schutzzone IIl des Wasserschutz-
gebietes Gehrbrunnenquelle wird auf die Rechtsverordnung des lLandrats-
amtes Rems-Murr—Kreis vom 31.8.1995 (in Kraft getreten am1.1.1336) ver-
wiesen.

7. Pro Grundstick sind fir verlorengegangene Lebensrdume fir die Vogelwelt
je 1 Nistkasten aufzuhdngen.

8. Werden bei Erdbewegungsarbeiten Altlasten festgestellt,6 so ist das dem
Landratsamt Rems-Murr-Kreis ( Umweltschutzamt und Gesundheitsamt)
mitzuteilen.



Verfahrensvermerke:

1.

10.

13

Aufstellungsbeschluf3
(8 2 BauGB ) vom

. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 1

(§ 2BauGB) am

Vorgezogene Burgerbeteiligung
(8 3 BauGB) am

. Auslegungsbeschlu3

(83 BauGB) vom

. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. &

|8 3 BauGB) am

. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(83 BauGB) vom ... bis
SatzungsbeschluB

1§ 10 BauGRB + § 74 LBO) vom

. Anzeigeverfahren

(§ 11 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses
(8 12 BauGB) am

Rechtsverbindlichkeit des Planes
(§ 12 BauGB)

Entschadigungsanspriiche gem.8 44 Abs.4 BauGB
erloschen am

W R
..21.3.1897

S J0N88Y

16.12.1997

..£8:2.1998 .
= S

... 2060938

.07 Mai 1998

31, Dez. 2001



Berglen,den_2 1 /ol 1998

X A
Schille
Burgermeister

Gefertigt: Winterbach,den 15. Oktober 1997 [16.Dezember 1997 |17. Februar 1998

44“’,“ Vermessungsbiiro
(Unterschrift) RUdl Schule
Eichenweg 22

73650 Winterbach

Tel. 07181 | 72211

Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdatigt,dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Ge meinderats ubereinstimmt und dald die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschrif ten beachtet wurden.

Bergten,den 2/ L 1998

Schille
Burgermeister




