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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8 12 1986 (BGBI 1, S 2253).
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 231 1990 ( BGBI [, S.132).
— Planzeichenverordnung (Planz V81) vom 30.7 1981 (BGBI 1, S 833)

— Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBOlin der Fassung vom 28.11 1983
(GBI.S 770), gedandert am 14 1985(GBl S 51)und am 22 21988 (GBI S 55).

— Garagenverordnung (GaVe) vom 139 1989 (GBI S. 458),

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:



—

Verfahrensvermerke:

19. SEP. 1989
1. Aufstellungsbeschlufl
(82 BauGB) vom '
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 19. 0KT. 1989
|§ZB|]|JGBI am L T O e = e —
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung 22.0!1'39)
!§35uuGE}um canw "E A ARl EEEsE . e mRTEEEEEE ®
L. Auslegungsbeschlufl 22'-.'&“. 1991
|§38ﬂuﬁalyum el LR LT e o e
5. Ortsubliche Bekanntmachungvon Nr & 31, JAd. 43) §

| § 3 BauGRB) am

6 Offentliche Auslegung des Planentwurts 11.FEB. 1991 =1 1. FiRZ

[83BauGB) vom bis

7. Satzungsbeschluf ,111-JUH§ 1991
(§10BauGB - §73LBO) vom S e e R
8 Anzeigevertahren 12"0[%
[ §11 BauGB)

9. Ortsibliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens 29, 10V, 1991
(§ 12BauGB) am

0. Rechtsverbindlichkeit des Planes 28. 50V,
Neonsverd i 0 1980
11 Entschadigungsanspriuche gem 8§44 Abs & BauGB 31.DF7. 1994

erloschen am

..... : ff/(’}:’fiﬂj“" Ly | ’%“""

fUnterschritt | {Unterschrift)
Burgermeister Burgermeister

Cefertigt: Urbach , den 4. April 1990 [15.Januar 1991 1. Juni 1991

i Ingenieur-u Vermessungsburo
87 GLAUNER - ROTH - SCHULE.
: o Neumuhleweg L2
7068 Urbach
Telefon(D7181) 1418
Telefax | 07181) 89958

Ausgefertigt:
Berglen ,den 03. OKT. L) Berglen, den 21'_ ﬂﬂ\'m :

[Un%e §schraft )

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben




. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2)BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr 1 BauGB + §8§1- 15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet [ §4 BauNVO)

MafB der baulichen Nutzung: (8 9 (1)Nr. 1 BauGB+ 8§16 - 21 BauNv0)
Zahl der Vollgeschosse [ § 16(12) Nr.3 BauNVO + §20 BauNV 0)
Grundflachenza hl ( §16(2) Nr.1 BauNVO+ §19 BauNVO)
Geschofifldchenzahl [§ 16 (2) Nr2 BauNVO + § 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan,

. Bauweise  (§9(1)Nr. 2 BauGB « §22BauNVO)

A : Offene Bauweise |8 22(2) BauNVO)
Es sind nur EinzelhGuser zulassig

Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend .

. Unbedeutende Bauteile - ( § 23(3) BauNVO ) )

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1,50m uberschreiten.

. Garagen : (8 9(1)Nr & BauGB - §12 BauNVO |

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

. Mit_Leitungsrecht zu belastende Fldchen: (89 (1)Nr. 21 BauGB)

Ir 1: Leitungsrecht der Gemeinde Berglen fur Abwasser.
Ir 2 Leitungsrecht der Gemeinde Berglen fur Frischwosser

. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehshe: (§9(2) BauGB- §16(2Nri BauNvd

Die Hohenlage wird festgesetzt durch . +§18 BauNvO)

— Festlegung der Erdgeschoffufibodenhdhe (EFH) als Bezugshohe
— Festlegung der max  zulassigen Traufhohe ( TH ) bezogen auf die EFH
Traufthohe : Schnittpunkt Aufenkante Auflenwand mit Oberkante Dachhaut.
EFH . ErdgeschoffuRibodenhohe.

EFH max.zul . TH

I s Planeinschrieb 350m

Eine Veronderung der EFH ist moglich, jedoch darf die aul die die festgelegle EFH bezogene Trauthohe nicht uberschritten werden
Pflanzgebot (§9(1) Nr. 250 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen Strduchern bzw.
einheimischen grofkronigen Laub- oder Obstbdumen zu bepflanzen und
dauvernd zu unterhalten.
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Pflanzliste :

Hochstammige , alte Obstbaumsorten :

Brettacher Sdmling , Bittenfelder, Jakob Fischer, Gewirzluiken, Roter Boskop
Schweizer Wasserbirne, Stuttgarter GeiBhirtle , Pastoren Birne,

WalnuB3 , Hauszwetschge

Grof3kronige , heimische Laubgehdlze:

Tilia cordata - Winterlinde, Acer plataniodes - Spitzahorn
Quercus robur - Stieleiche;

Strauchpflanzung :_

Acer campestre - Feldahorn, Corylus avellana- Hasel, Sorbus aucuparia -
Vogelbeere, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Rosa canina- Hundsrose ,
Crataegus monogyna - WeiBdorn, Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen ,
Lonicera xylosteum - gemeine Heckenkirsche, Ligustrum vulgare - Liguster .

Pflanzbindung : (8 9(1)Nr. 25b BauGB)
Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan

dargestellten Fldachen die vorhandenen Obstbdume bzw. Strducher
dauernd zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

Nebenanlagen: (§ 14 BauNVO )

Nebenanlagen sind in den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen
nicht zugelassen.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB +«§73 LBO)

Gebdudehdhen: (873 (1)Nr. 7 LBO )
Siehe Ziff A8 Hohenlage .

. Dachform und Dachneigung : (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)
Wohngebaude : Satteldacher mit 35- 42° Neigung
Garagen : — Satteldach mit 35- 42° Neigung
— Flachdach nur in Verbindung mit Erdiberdeckung }
— Zwingende Festsetzungen siehe Lageplan

Auflere GEstultung:_I§?3{1lNr 1 LBO)
* 31 Dacheindeckung :

Die Dachfldchen sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in
kleinmafistdblichen Formaten(Ziegelgrafie) einzudecken .

3.2 Fassadengestaltung -

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20-80auszufuhren

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate
{Ziegelgrofe) zugelassen

33 Dachuberstédnde sind zwingend vorgeschrieben -
Traufseitig mind. 40 cm
Giebelseitig mind. 20 cm

moe. 30 ¢
SR
34 Die Trauf-und Ortgangverkleidung dart nicht
breiter als 30cm ausgefiuhrt werden .

mmnd LOcm

35 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung
— Art und Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen

36 Dachaufbauten -
Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zuldssig
wenn ihre Lange 40 % der Dachldnge nicht uberschreitet .
Ihre Einzelldnge darf max. 2,50m betragen
Die Gauben mussen folgende Abstdnde einhalten .
Von der Giebelwand mindestens 2,00m.
Vom First mindestens 1,50m.

3.7 Dacheinschnitte :
Dacheinschnitte sind zulassig ,wenn ihre Gesamtlange 1/3 der
Trauflange des Daches nicht uberschreitet
Ihre Einzellange darf max. 2,50 m betragen
Von der Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 2,00m und
vom First mindestens 1,50m einzuhalten




Aufschittungen und Abgrabungen (§ 73 (1)Nr.5 LBO)

Veranderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00m Hohenunterschied sind nicht zugelassen
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmal

in den Bauvorlagen darzustellen.
Amtliche Gelandeschnitte sind in 2-facher Fertigung wvorzulegen .

Einfriedigungen - { § 73(1)Nr.5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune aus senkrechten Latten oder
Mauern aus Naturstein bis zu einer Hohe von max. 1,00 m dber
Straflenniveau bzw. Geldnde zugelassen. Drahtzdune diurfen nur in
Verbindung mit Hecken errichtet werden

Mit Einfriedigungen muB von der offentlichen Verkehrsflache ein Abstand
von mindestens 0,50 m bzw 10m von der Wendeplatte eingehalten werden

. Gestaltung der AuBlenanlagen und Stellplatze: I§'1'3,{11Nr S LBO)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten dirfen nicht mit einem
wasserundurchlassigen Belag hergestellt werden

Zugelassen sind nur solche Beldge , die anfallendes Oberflichenwasser
versickern lassen:

z. B. Rasensteine, Spurplatten , Schotterrasen, Pflasterbeldge mit breiten
Fugen u.A. .

. AuBenantennen: (8 73 (1)Nr.3 LBO)

AuBienantennen sind unzuldssig, sofern ein Anschlufl an eine Gemeinschafts-
antenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist,

Ist dies nicht der Fall , ist je Wohngebdude max . eine Antenne zuldassig
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zdhlen als eine
AuBlenantennenanlage.

Bei Errichtung einer Satellitenemptangsanlage auf dem Dach des Wohngebaudes
ist diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen. Werbeschriften auf der
Anlage sind nicht zuldssig.

B.8 Solaranlagen: (§ 73 (1)Nr.1 LBO)

Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig, jedoch nicht als Dachaufbauten
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen .

Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 3.1sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsdtzlich Ausnahmen zuldssig.
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Hinweise:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen.Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeitennach8 33 DSchG wird verwiesen.

Stellplatznachweis : ( ErlaB LRA v. 20. 10.1989)

a) Wehngebdude mit einer Wohnung 20 Stellplatze
(| Einzelgebdude , Doppelhaushdlften , Reihenhduser)

bl Wohngebdaude mit mehr als einer Wohnung
(Mehrfamiliengebdude ,Einfamilienhaus mit Einliegerwehnung)
— ¥ Wohnung mit wenigerals 50gm Wohnfldche 1,0 Stellplatze
— je Wohnung mit mehr als 50gm Wohnfldche 1,5 Stell platze
Bei groBen Wohnungen (ab 110gm Wohnflache ) ist die Anzahl zu erhdhen.
Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, so ist aufzurunden.
Grundlage fir die Wohnflachenberechnung ist DIN 283.
Staurdaume vor Garagen kdnnen nicht als notwendige Stellpldtze
anerkannt werden.

c) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8.12. 1986

d) Die Entscheidung Uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen.

Die zur Befestigung der dffentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen
Betonfundamente fur Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden.

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3,sind der unteren Wasserbe-
horde ( Landratsamt Rems- Murr- Kreis ) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen ,hso sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben , unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis als untere Wasserbehorde und das Wasserwirt -
schaftsamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzulassig.



