Rems - Murr- Kreis |
Gemeinde Berglen i
Gemarkung Bretzenacker

Bebauungsplan ,Zeisigstrafle”

Vorgdnge: 1 Beb.Plan ,Oberweilerstrafle” gen.v.10.11.1967
2. Beb. Plan ,, Beim Friedhof” gen.v. 18.9.1381

Lag_gplqn M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



in Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.Planungsrechtliche Festsetzungen:(89(1)+2)BauGB+BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr1 BauGB+ §81-15BauNVO)

e GE = eingeschrinktes Gewerbegebiet (§8 BauNVvO)

11 Zulassig sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebelriebe im Sinne von 86 BauNvO.
Gemdl 510101 BouNVO wird fesigesetzt, dafl im Bouge biet Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen, die in Zusammen-

hong mit einer Schreinerer zu sehen sind |, grundsatzlich zulgssig sind.

1.2 Zulassig snd Wohnungen tur Aulsichis- und Bereitschatispersonen sowie tur Betriebsinheber und Setriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grondflache und Baumasse untergeordnet

sind. (3813 Nr 1 BauN VO

2 MaB der boulichen Nutzung: (§9(1)Nr 1 BauGB+8816-21a BauNVO)

Grundfldchenzaht [§16(2) Nr1 BauNV0+819 BauNvo!
GeschoBflachenzahl [ 81612)Nr 2 BauNV0:820 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

3. Bauweise: [ §3(1INr 2 BauGB- 822 BauNVO]

a = Abweichende Bauweise [ § 22(4)BauNV0)
Offene Bauweise im Sinne von §22(2)BauNV0 ,jedoch ohne Lidngen—
schrankung

o = Offene Bauweise (§22(2)BauNVvQ)

L. Stellung der baulichen Anlagen: ( § 9(1)Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Gebduderichtungen sind zwingend.

5. Uberbaubare Grundstiickstldchen: (§3(1)Nr2 BauGBiV.m. 8 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen nach 823(3)BauNvo
festgesetzt.

6. Unbedeutende Bauteile:(§ 2313)BauNVO)

Balkone Vorddacher, Erker, Wintergdrten und Rampen durfen die Baugrenzen
bis 2.00m Uberschreiten. Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deut-

Lich untergeordnet sein.[max.13 der Gebdudeldnge). :
Uber die Zulassung der Ausnahme entscheidet im Einzelfall die Baurechtsbehorde.



7.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:
(89(2)BauGB+ 815(2)BauNV0+ 818 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der ErdgeschoB3fuBbodenhdhe ( EFH) als Bezugshohe.
-—— Festlegung der max. zuldssi gen Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH.
Eine Verdnderung der EFH ist zuldssig, jedoch darf die aut die EFH bezogene

Traufhdhe nicht Gberschritten werden. ;

Traufhdhe = Schnittpunkt AuBenkante Auflenwand mit Oberseite Dachhaut.
Die max. zuldssige Traufhdhe gilt fir mind. 2|3 der Gebdudeldnge.

Das Spdnesilo darf von der zuldssigen Traufhohe bis max.350m abweichen.

Pflanzgebot: { 8911)Nr. 250 BauGR)

Die festgesetzten Fldchen sind mit hochstdmmigen Obstbaumen zu bepflanzen,
dauernd zuunterhalten und ber Abgang nachzupflanzen.—pfg 1—

Die Standorte konnen bis 3m verschoben werden.
Fflanzliste:

Apfel: . Birnen:

Bittenfelder — Hauxapfel Schweizer Wasserbirne — — Palmischbirne
Bohnapfel — Jakob Fischer . Oberdster, Weinbirne — Wilde Eierbirne
Eoskoop — Schwaikheimer Rambur Champagner Bratbirne

Brettacher — Josef Fischer Gelbmaostler

Engelsberger — Kardinal Bea Griune Jagdbirne

Bdrtlinger Weinapfel — Linsenhofer Kirchensaller Mostbirne

Teuringer Rambur — Gewiirzluike Wildling vonEinsiedeln

Sifkirschenin Sorten, Zwetschgen, Walndsse.

Die festgesetzten Fldchen sind mit naturnahen, standortgerechten Heckenge-
holzen zu bepflanzen,dauernd zu unterhalten und bei Abgang nachzupflanzen —pfg2 —
Pflanzliste:

Vogelkirsche — Weissdorn —5Schlehe — Hundsrose

Roter Hartriegel — Pfaffenhutchen ~ Schneeball
Hinweis: DemBauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufiigen.

Garagen und Stellpldtze : [ 83(1) Nr.4 BauGB + 812 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nurinnerhalb der uberbaubaren
Grundstucksfldchen zuldssig.
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Ortliche Bauvorschriften: (8 74 LBO)

Dachform und Dachneigung: (§ 74(1)Nr1 LBO)

Wohngebtude : Siehe Nutzungsschablone im Lageplan
Betriebsgebdude: Siehe Nutzungsschablone 1m Lageplan.
Garagen und Uberdachte Stellpldfze: Begrunte Flachdacher

AuBere Gestaltung:(8741)Nr1 LBO)

Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert von 20-80
auszu fuhren

Stark reflektierende Materialien und Farben sowie Plattenverkleidungen
jeglicher Art aus Kunststotf oder Baustoffimitationen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten ber Wohngebauden:

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zulassig, wenn
thre Lange 50 % der Dachlange nicht Uberschreitet.

Die Gauben mussen folgende Abstande einhalten:

Von der Giebelwand mindestens 1.50m.

Vom First mindestens 1.00m.

Dacheinschnitte ber Wohngebauden:

Dacheinschnitte sind zuldssig,wenn thre Gesamtlange 13 der Traufldnge
des Daches nicht Uberschreitet.

Die Dacheinschnitte mussen folgende Absttinde einhalten:

Von der Giebelwand mindestens 150m.

vom First mindestens 1.00m.

wachdeckung be geneigten Ddachern:

Wohngebdude: Naturrote bis rotbraune Ziegel oder Betonsteine.
Hetriebsgebdude: Die Dachdeckung ist in rotbrauner bzw.dunkelgruner Farbe

auszufihren.

(L.
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Begrunte Flachddcher:

Die Flachddcher sind extensiv zu begrinen.

Eintriedigungen: (8 74(1)Nr. 3 LBO) _
Mit Einfriedigungen ist zur dtfentlichen VerkehrsfldchelFahrbahn)ein Abstand von
mindestens 050m einzuhalten.

Aufschuttungen und Abgrabungen: (§7411)Nr. 3 LBO)

Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
darzustellen.

Amtliche Geldndeschnitte sind mit dem geplanten Bauvorhaben in 2- facher
Fertigung vorzulegen.

Solarantagen: [ § 74(1)Nr.1 LBO)

Solaranlagen sind grundsdtzlich zuldssig.
Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff.B.24 sind beim Einbau von Solar-

anlagen Ausnahmen zuldssig

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

-— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt machung vom

27.8.1997 (BGBL1S.2141)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990(BGBL. 1 5.132),

gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i V. mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL II S. 885,1124)

die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V90) vom18.12.1930 [ BGBL.1 1991 S.58)

fie Landesbauordnung fiir Baden- Wirttemberg (LBO) inder Fassung vom
8.8.1995 (GBL. S. 617}



Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des wvierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofernmcht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. (§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 827D5chG wird verwiesen.

2.1 MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilequngen gerechnet werden muf, sind der Unteren Wasserbe -
horde | Landratsamt Rems - Murr- Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

2.2 Wird im Zuge von Baumaflnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen

2 3. Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Fine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein

Oberfldchengewdsser ist unzuldssig.

3. Auf die Pilicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere aufS4, wird hingewiesen.In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

3.1 Wiederverwertung von Erdaushub

311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahme fdllen zul@ssig.

312 Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden | humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern ]

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggf getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung ,gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministernums fur Umwelt
Baden - Wurttemberg.



3.2 Freifldchen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten. Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul Bodenpressung

<4 N | em?)ausgefithrt werden.

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, da be*riebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschranki
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.32 Baustoffe , Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daf} Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind.

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu

benachrichtigen

334 Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren.

L. Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich

. Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen

T

Beir der Bauausfuhrung der Gebdude ist auf den Einbruchsschutz zu achten
Aut die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
curch die Kriminal polizeiliche Bemtungsstelle bei der Polizeidirektion
waiblingen, Tel. 07151]562586 wird hingewiesen.

7. Die fur die Herstellung von Verkehrsfldchen notwendigen Boschungen und
Betonfundamente sind auf den angrenzenden Grundstiucken zu dulden



Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im Sinne von § 3 Abs.2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am ETD?W% .

Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem.
§3 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am 26.08.1999

Offentlich ausgelegt samt Begrindung gem.
§ 3 Abs.2 BauGB vom.....bis 06.091993-06:10.1999

Satzung gem. 810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am ....08.109999

In Kraft getreten gem. 810 Abs 3 BauGB durch ffentliche
Bekanntmachung der Satzung|&enehmigunas im Amtsblatt

der Gemeinde am &?/f'faiﬁff?

Berglen, den 19._1 {.2014

% -:":-ﬂ"
Maximilian Friedrich
Blrgermeister



Gefertigt: Winterbach,den 7. Juni 1999 | 27. Juli1939

/dafciﬂ'-*’ Vermessungsbiro
Rudi Schiile
(Unterschrift) Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 | 7221
Fax. 07181 [ 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des maumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung,Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Ge meinderats uUbereinstimmt und dald die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Blrgermeister




