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Rems-Murr-Kreis @
Gemeinde Berglen

Gemarkung Vorderweil3buch

Flur:1 (Birkenweif3buch)

Bebauungsplan
ZSteinbett - Anderung ”

Vorgang: Beb.Plan, Steinbett” gen.v. 2.3.1973 wird aufgehoben.

ngeplqn M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 ( BGBI.1,S.2253)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 1591977 (BGBI.1,51763)
zuletzt geandert durch VO vom 19.12.1986 (BGBL.I ,S.2665)

— Planzeichenverordnung ( PlanzV81) vom 307.1981(BGBI.I,S 833)

— Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO ) in der Fass 281
(GBI.S.770). 9 ung vom 28111983

— ?térggl;egvg;?rdnung (GaVO) vom 25.7.1973 (GBI.S.325), gedndert durch VO vom 12.2 1982

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt :

A. Planungsrechtliche Festsetzunggg_;(§9(1H2) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1) Nr.1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung:( §9(1)Nr 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse ( §17(1-)+§18 BauNVO0)
Grundfldchenzahl (§19BauNVO)

GeschoRflachenzah! [ §20BauNV0)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise (S 9(1)Nr. 2 BauGB +8 22 BauNVO0)

Offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig.
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

4 Stellung der baulichen Anlagen: (& 9(1) Nr. 2BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile : (§ 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1.50m uberschreiten.

6. Garagen: | §9(1)Nr 4 BauGB +§12BauNvo0)

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksfldchen
oder in den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

7. Pflanzbindung : (§9 (1)Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung fiur Bdume und Strducher
Die Bdume und Strducher in den im Lageplan dargestellten Flachen sind
dauernd zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.




8. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen: (§9(1)Nr21BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Flachen sind durch ein Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Berglen sicherzustellen,

9. Hohenlage der baulichen Anlagen: ( 89 (2) BauGB+ 816 (3)BauNVO)
Die Hohenlage ist festgesetzt durch

: - Fegtlegung der Erdgeschoffufibodenhohe (EFH) als Bezugshohe
— zwingende F_estlegung der Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH
— Festlegung einer max. zuldssigen Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH

10. Nebenanlagen: ( §14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und in

g:rl\ag:sgonders festgesetzten Flachen (N) bis max. 30 cbm Bruttorauminhalt
19.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(L)BauGB+§73LBO

1 Gebdudehshen:(§73(1]Nr.7 LBO] +§ 11LBO)
Entsprechend den Planeinschrieben ist die Gebdudehohe begrenzt
durch die

— Festlegung der EFH als Bezugshohe;

— zwingende Festlegung der Traufhdhe (TH) bezogen auf die EFH,

dabei ist eine Maximalhdhe festgelegt ; Uberschreitungen
hiervon sind nicht zuldssig.

Die festgelegte Traufhohe gilt nur fir eine Traufseite.
Sie ist iiber mind. 2/3 der Gebdudeldnge einzuhalten;

— Festlegung einer max. zulassigen Firsthohe (FH) bezogen auf die EFH

X EFH als Bezugshohe —siehe Eintrag im Lageplan-
TH =max. 370m uber der EFH
FH = max. 850m uber der EFH

* %

FH max. 8.50

TH max. 3.70 L
i

——————————— ——
¥ Traufhohe = Schnittpunkt AuBenwand mit Oberseite Dachhaut
X Firsthohe = Schnittpunkt der beiden Oberseiten Dachhaut



&

4.

Dachform und Duchneigg\_g_:l§73l1)Nr.1 LBO)

2.1 Gebdude: Sattelddcher- Dachneigung siehe Nutzungsschablone

2.2 Garagen: Die Garagen konnen
—unter das Hauptdach einbezogen werden
— mit einem Schleppdach an das Hauptgebdude angebaut werden.

Bei freistehenden Garagenwird als Dachform Satteldach mit
Neigung wie Hauptgebdude zwingend festgelegt.

AuBere Gestaltung:( §73(1)Nr.1LBO)

310 Dacheindeckung_:

Die Sattelddcher sind mit naturrotem bis rotbraunem Material in klein-
mafstdblichen Formaten ( Ziegelgrdfle) einzudecken.

3.2 Fassadengestaltung.

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20 -80 auszufuhren.

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafstabliche Formate ( Ziegel-
grofle ) zugelassen.

33 Dachuberstdnde sind zwingend vorgeschrieben:
Traufseitig mind. 30cm ~_—max. 30cm
Giebelseitig mind. 20cm

max.30 cm
\\
3.4 Die Trauf- und Ortgangverkleidung_darf nicht i ‘
breiter als 30 cm ausgefihrt werden. P

ol

mind. 30 cm
Aufschiittungen und Abgrabungen: (§73(1)Nr.5 LBO + § 11 LBO)

Verdnderungendes natiirlichen Geldndes durch Aufschiittungen und
Abgrabungen von mehr als 0,70m Hohenunterschied sind nicht zugelassen.

Hinweis: Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf
in den Bauvorlagen darzustellen.

Einfriedigungen: ( § 73(1) Nc 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern aus Naturstein

oder Sichtbeton bis zu einer Hohe von max. 1.00m iiber StrafBenniveau bzw.
Geldnde zugelassen. Drahtzdune diirfen nur in Verbindung mit einzuwachsenden
Hecken errichtet werden.

Mit Einfriedigungen mul3 von der offentlichen Verkehrsfldache ein Abstand von
mindestens 0.50 m eingehalten werden.



Hinweise :

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde

anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nachder Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt miteiner Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist.( § 20 DSchG).
Auf die Ahndung vonOrdnungswidrigkeiten nach §33DSchG wird verwiesen.

!
Stellplatznachweis: Pro Wohnung missen mindestens 1,5 Stellpldtze
nachgewiesen werden.

Die zur Befestigung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen erforderlichen
Betonfundamente fiir Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden,

Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen, sind die Bauar-
beiten unverziglich einzustellen unddas Landratsamt Rems-Murr-Kreis ,Waib-
lingen als untere Wasserbehdrde sowie das Wasserwirtschaftsamt Besig-
heim, Auflenstelle Schorndorf als technische Fachbehdrde zu benachrichtigen.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluf 30.09. 458 b
£87 Banl) vom
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 23. f0. A58
{ § 2 BQUGBI am L -
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung 30.08. J98F
§ i o el
4. Auslegungsbeschluf3 22-03. 1948
I § 3 BOUGB] vam T T T T e —
Ky
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 3102, 1044
{ § 3BQUGB] am B
- ; AL 0% 1988
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs - M- 05. 1988
{§ SBGUGB] vom ... bls& et rr s s s eesee et iay s s AR es s nn
7. Satzungsbeschlul . A+ 05 /3848
8. Anzeigeverfahren 1 ‘28%/388
(8 11 BauGB) !
g Ortsibliche Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens A€03. 1588
I§ 12 BOUGB] am j LT L T e S
10, Rechtsverbindlichkeit des Planes A%.03. 1944
( § 12 BauGB I Feteaeer e B e natea st esnn saia s anses
y1.  Entschédigungsanspriiche gem.844 Abs 4 BauGB 3M-43. 4994
Dilashan e T KA
Mit ErlaB vom 28.06.1988
: wurde gemdB § 11 Abs. 3 BauGB
Mag{e\(\'\@- keine Verletzung von Rechtsvor-

Berglen , den JLI'O}As'gg

schriften geltend gemacht.

BUvspvuA st v - m gez. Jelden
4 ’3; beurkundet _

Gefertigt: Urbach, den 15. Juli 1

-
[Unterschrift ) ) Reschke

541\1@5’«437 | 22.Mérz 1988

-

b Ingenieur- u. Vermessungsburo
LELR_  GLAUNER- ROTH- SCHULE
----.-{--L-}-.' .;-s.-c-h-.r.i-f.t..i------..-u“ Neumuhleweg ‘2

7068 Urbach
Telefon (07181 ) 81418

i i ( amtli i Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Fe '
von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses

Planes aufgehoben.




