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BEBAUUNGSPLAN

Gewerbegebiet Oppelsbohm
Regerstrafle

TEXTTEIL

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gemaB
§ 9 Abs.1 BBauG vom 25.8.1976, BauNVO vom 15.9.1977 und § 111 LBO vom
20.6.1972 festgesetzt:

1.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

GEb = (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVD - b = beschrankt

, zuldassig sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebe-
triebe im Sinne von § @ Abs.2 Nr.4 BauNVO.

~ Ausnahmen im Sinne von Abs.3 des § 8 BauNVO sind gemaR
:§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO allgemein zuldssig.

Der von den Betrieben im Gewerbegebiet ausgehende Arbeits-
1larm darf 0,5m vor dem gedffneten Fenster des ndchst ge-
legenen Wohnhauses im Wohngebiet gemessen tagsiiber
50 dB (A) und nachts 35 dB (A) nicht iiberschreiten.
2.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 17 BauNvOo )
Flur den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Planes:
Die Grundflachenzah] = GRZ = 0,8 nach § 19 BauNVO0

Die GeschoRfflachenzahl = GFZ :(:i> nach § 20 BauNVO0

3.) ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND DACHFORM
( § 18 BauNVD in Verb. mit § 2 Abs.4 und § 111 LBO )
Fuir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Planes:

11 = 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
flach geneigte Satteldacher

4.) BAUWEISE ( § 22 Bauhvo )
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
(o} = 0Offene Bauweise ( § 22 Abs.2 BauNVO )
a = abweichende Bauweise ( § 22 Abs.4 BauNV0 )

im Sinne der offenen Bauweise, jedoch Gebdude bis
max. 65,00m zuldssig.



~5.) NEBENANLAGEN — — e —=— |

im Sinne von § 14 BauNV0 sind, soweit es sich um Gebdude handelt, in
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~* den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zugelassen. _ i
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Pflanzgebot fiir flichenhefte Anpflanzungen aus bodenstindigen Gehdlzen
max.

3,00m hoch. Die Fldchen sind zu bepf!anzen und dauernd zu unterhalten.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume
Entsprechend der Planzeichnung sind Einzelbdume als Hochstamme anzu-
pflanzen und dauernd zu unterhalten,

EmpfohTen werden entlang des Bachlaufs und des nardl. Wasserlaufs (pfa 1):
Schwarzerle, Purpurweide, Esche, Ulme, Pfaffenhiitchen, Wasserschneeball,

Traubenkirsche usw. Fiir die librige Bepflanzung (pfg 2): Beraahorn. Feld-
ahorn, Eberesche, Hainbuche, Winterlinde, Traubeneiche, Voqgelkirsche,
HaselnuBhartriegel, Dirlitze, YWeifdorn u. a.
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7.) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( & 9 Abs.1 Nr.2 BBauG )

MaBgebend fiir die Stellung der Gebdaude sind die Einzeichnungen
im Lageplan. :

8.) HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN ( & 9 Abs.2 BBauG )

Die

ErdgeschoBfuBbodenhohen der Gebaude werden im Baugenehmigungs-

verfahren von der Baurechtsbehdrde festgesetzt.

9.) EINFRIEDIGUNGEN ( § 111 Abs.1 Nr.4 LBO )

Die Einfriediguna der CGrundstiicke an Gffentlichen StraBen und Wegen
ist einheitlich zu /gestalten. Sie soll aus einer 0,16m hohen Rabatte
aus Sichtbeton oder Granit mit dahinterliegender Bepflanzung aus
Hecken oder Strauchgruppen bestehen.

Zaune sind nur eingewachsen in die Bepflanzung zugelassen. Die max.
Hohe der Einfriedigung wird auf 1,40m beschrankt.

10.) SICHTFELDER ( &9 Abs.1 Nr.10 BBauG )

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder Sichtbehinderung frei-
zuhalten. Einfriedigungen, Anpflanzungen und dergl. diirfen die Hohe

von

0,60m iiber StraBe nicht iliberschreiten,

11.) KUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE ( § 16 u. § 111 LBO)

Fiir die Gebaude diirfen keine gre11e und auffallende Farben verwen-
e gt werden s T SaThE T aRCR UG e T TV TO LT aunes Tiateria) verwer- ST
det werdep.

NACHRICHTLICH OBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Anrequngen des Wasserwirtschaftsamt Schorndorf v. 24. Juli 1979

Az.:

1.)

2.)

WN IT 37-15

Da eine absolute Hochwasserfreiheit im sstlichen Bereich des
Rebauungsplanes (entlanq des Buchenbaches) nicht qeceben ist,
sollte diese Tatsache sowohl bei der Festle~una der Gradiente
der RegerstraBe als auch bei der Festlequnq der FuBbodenhihen
der Erdgeschosse , bei der Gestaltung und Nutzung evtl. Unter-
geschofirdume sowie bei der Lagerunqg wasseraefihrdender Stoffe
beriicksichtiqt werden.

Da es sich bei dem anfallenden Abwasser um Industrieabwasser
handeln diirfte, sind qqf. Abwasservorbehandlunasanlaqen er -
forderlich. Es wird daher dringend emnfohlen., die betreffen-
den Betriebe vor ihrer Ansiedlunq davon zu unterrichten. Im
ubriaen sind zu allen Bauvorhaben, bei cenen mit dem Anfall
von geverblichen und industriellen Abwidssern und Emulsionen
gerechnet werden mul3, die zustiandiae “asserbehirde und das
Hasserwirtschaftsamt i. S. des § 92 Abs. 1 L8O zu héren.
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten
Festsetzungeq von Bebauungspldnen innerhalb des rdaumlichen
Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




