Rems - Murr - Kreis
Gemeinde: Berglen

Gemarkung: OPPELSBOHM

BEBAUUNGSPLAN
MENDELSSOHNSTRASSE

Vorgang: Bebauungsplan ,, BEIM FRIEDHOF ** - Oppelsbohm
genehmigt am 4.12.1973
rechtsverbindlich am 21.12.1973

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten Festsetzun-
gen von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches|
dieses Planes aufgehoben.
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(Dle Bef?elung von den Festsetzungen
ider Verordnung des Landratsamtes
Waiblingen zum Schutz von Landschafts-
teilen im Kreis Waiblingen vom
44.11.1968 wird hiermit mit Zustimmung
des Regierungsprdsidiums Stuttgart, vwm 3 0. JUNI 1983
ErlaB vom 25.5.1983, Az. 4 N 71-11 WN/|

Bergien—Oppelsbohm erteilt.

gem. Erlal3 des .
Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis

Waifjlingen, den 9. Juni 1983
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Zum Behéuuhnsn1an "Mendelssohnstrafe” Opopelsbohm

Rechteqrundlagen dieses Bebauuncsplanes sind das Bundesbaunesetz - BBauf - in der
Fassunq vom 10.08.1976 (BGBl, 1 S 2256 ber. S.3617), zuletzt gedndert durch Art. 1
fiesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stidtebaurecht vom 06.07,.1979 (BGB1. I S.949), die Baunutzungsverord-
nune - BaulV0 - in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. I S.1763), die Planzeichen-
verordnung - PlanzV 81 - vom 30.07.1981 (BGBI. I S.833), die Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg - LBO - in der Fassung vom 20.06,1972 (fes.R1.S. 352), zuletzt
nedndert durch Gesetz vom 12.02,1980 (Ges.B1.S. 115}, und die Garanenverordnuna -
May¥0 - vom 25.07.1973 (Ges.B1.S. 325).

InErgdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowi¢
der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (& 9 Abs. 1 + 2 BBauG und BautV0)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§5 1 - 15 BauNV0)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

WR = Reines Wohnaebiet nach & 3 BauNVO
Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVD sind
nicht zugelassen

S0 = Sondergebiet nach § 11 BauNVD
zuldssin sind:
Altenheim, Pflegeheim, Schwesternwohnheim
und Personalwohnungen
1.2 Maf der baulichen Mutzuna (3§ 16 - 21 BauMVD)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
fRZ = Die Grundflichenzahl nach & 19 BauNVD
GFZ = Nie Neschofflichenzahl nach § 20 BauNVD

1.3 Zuldssige Zah] der Vollgeschosse
[§ 18 BaulVD und § 2 Abs.4 - 8 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

[T (1+) =1 VollaeschoB und
1 anrechenbares Yollgeschof 1m Unterqeschaf

1.4 Bauweise (5§ 22 RauMvn)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
0 = Offene Bauweise nach & 22 Abs. 27 BauNVD

jﬁﬁ‘ = Dffene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig -
( § 22 Abs. 2 BauhvD)

1.5 Garagen und Stellnldtze { & 9 Abs. 1 Nr. 4 BBaul und § 12 Bauhvn)

Raragen und Stellplitze sind nur in den dafiir festnesetzten Fldchen
p und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssiq.

Himvedr Zwischen Toreirnfahrt und der dffentlichen Verkehrsfliche ist ein
Stauraum von mindestens 5.50 m einzuhalten. Nie Stellnlidtze fiir
Kraftfahrzeune und die Staurfume sind stets aeaen die Zufahrts-
strafe offenzuhalten. Absperrunaen wie Tore, Ketten und Schranken
sind unzuldssin. Die Zufahrt von der Gffentlichen Verkehrsfliche
zur farage darf ein fGefdlle bzw. eine Steiauna vor max, 10 7 nicht
tiberschreiten.



!

6 Hihenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BBauG und § 16 Abs.3

Jaulyn)
Entsprechend den Planeinschrieben wird die Hohenlane festneleat durch
-zwingende Festsetzung der ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFM)
-zwingende Festsetzung der strafenseitigen Traufhighe (TH).
‘Von den zwingend festgesetzten ErdaeschoBfufbodenhihen und Traufhéhen
kann in begriindeten Fallen um + 0,25 m abgewichen werden.
Die Hihenlage der Garagen wird"durch die Bearenzung der max.
zuldssigen Steigung/Gefdlle auf 107 festgeleqt.

7 Stellung der baulichen An]ag;ﬁ'{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

MaBaebend flir die Stellung der Gebdude (Firstrichtuna) ist die Eintraguna
im Lageplan.

.8 Nebenanlagen

{ &m Sinne von § 14 BauNVN sind, soweit es sich um Gebsude handelt,
in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

1.9 Pflanzbinduna (§ 9 Abs., 1 Nr, 25 b BBauf)

Pflanzbindung fiir Streuobstanbau siehe Darstellung im Lageplan.

1.10 Unbedeutende Bauteile (§ 9 Abs. 1 Mr. Z RBauG und § 23 Abs. 3 BauNV0)

Balkene und andere unbedeutende Bauteiie diirfen die Baugrenze um
max. 1,50 m iUberschreiten.

'. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (% 2 Abs. 4 BBauG und § 111 L80)

2.1

Gebdudehidhen (& 111 Abs. 1 Nre. 8 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben wird die febiudehohe begqrenzt durch
-zwingende Festsetzung der straBenseitingen Traufhihe

-zwingend= Festsetzunq der EFH, hierbei wird ein Kniestock

von max. 0.25 m zugelassen.

Die zwingend festgesetzte Traufhohe ist ilber mindestens 2/3 der
fiebdudelinge einzuhalten. Eine bergseitige Verschiebunao des Firstes

ist bis max. 1/2 der febdudetiefe unter Beibehaltung der voroeschriebenen
Dachneigung und der straBenseitigen Traufhthe 2uldssia.

\f\ -

Eirnlt

feschoBversitze innerhalb der febdude sind zuldssin. wenn die
festgesetzten Trauf- und Firsthohen nicht verdndert werden.

Ausnahmen von den Festsetzunaen in Ziff, 2.1 kinnen nestattet werden,
wenn eine unbeabisichtigte Hirte im Bauantraa begriindet wird, die
Abweichung darf max. + 0,25 m betranen.

2.2 Dachform (& 111 Abs. 1 Nr. 1 LBD)

Bei Wohngebauden sind nur Satteldacher mit 25 - 30° Dachneigung
zugelassen. Dachladen und Dachgaupen sind nicht zuldssig.

Von der festgesetzten Dachform kann abgewichen werden, wenn die
Dachneigung nicht verdndert und die festgesetzte Dachform iiber
mindestens 2/3 der Gebdudelange eingehalten wird.

Be1 Garagen sind nur Flachddcher mit 0 - 3° Neigung zuldssig.



2.3 RuBere Gestaltung der Gebdude (% 111 Abs. 1 Nr. 1 und § 16 LBO)
2.3.1 Dacheindeckung:

Die Sattelddcher sind mit naturrotem bis rotbraunem
Eindeckungsmaterial in kleinmaBstablichen Formaten
(ZiegelgriBe) einzudecken; Dacheindeckung mit schwarzem
Material ist nicht zugelassen.

2.3.2 Fassadengestaltung:

Die AuBenfassaden (Putz, Holz, Asbestzementplatten)
sind in gedeckten Farben auszufiihren; rein weibe oder
schwarze Anstriche bzw, Materialien sind nicht zuldssiag.

2.3.3 Nebeneinanderstehende Garagen sind hinsichtlich Garagen-
hdhen und Dachrandausbildung zwingend anzugleichen.

2.3.4 Dachilberstinde sind zwingend vorgeschrieben:

-traufseitig mindestens 0,30 m
-giebelseitig mindestens 0,20 m,

2.3.5 Die Trauf- und Ortgangverkleidung darf nicht breiter

als 0,30 m ausgefihrt werden.

- max G,30m

mind, 030 m

2.4 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 13 Abs. 3 und § 111 Abs.1 Nr. A§LBO)

Verdnderunnen des natiirlichen Geldndes durch Aufschiittungen oder
Abgrabungen von mehr als 1,00 m Hohenunterschied sind nicht zuldssig.
An den Grundstiicksqrenzen muB das Gelande angeglichen werden.
Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen AusmaB in den
Bauvorlagen darzustellen. § 89 Abs. 1 Nr. 19 LBO bleibt unberihrt.

2.5 Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 fir. 6 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern aus Natur-
stein oder Sichtbeton zugelassen. Drahtzdune diirfen nur in Verbindung
mit einzuwachsenden Hecken errrichtet werden. Auf die 8% 11 und 13
des Gesetzes iiber das Machbarrecht vom 14.12.1959 (Ges.B1.S5.171)

wird hingewiesen,




2.5.1 An offentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende
Einfriediqungen (Hecken) und darin verwachsene
Drahtzdune bis zu einer Hohe von 1,00 m iiber StraBen-

niveau zuldssiq.

2.5.2 Entlang der iibrigen Grundstiicksseiten sind tote Ein-
friedigungen (Holzzdune, Mauern) nur bis zu einer
Hohe von 1,00 m iiber Geldnde zuldssig.

2.6 Private Stiitzmauern entlang der dffentlichen Verkehrsfliache

Nebeneinanderliegende Mauern sind
zugleichen.

—

3. Hinweise:

sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m iiber Geldnde zuldssig.

in Material und Hiohe an-

Jd.1 Zur Herstellung der Gffentlichen Verkehrsflichen sind Stiitz-
mauern nicht erforderlich. Entsprechend den Einzeichnungen im
Lageplan wird das Geldnde abgeb@scht.

3.2 Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsfldchen er-

forderlichen Betonfundamente sind
liegern zu dulden.

von den jeweiligen An-
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