Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Berglen gﬂﬁ

ﬁ"
Gemarkung Rettersburg W

Bebauungsplan ., Zwolfbeetweg”

Vorgdnge: Beb.Plan,Festlegung der Baulinie entlang des Feldwegs 291"
gen.v. 9.6.1961 ( wird aufgehoben)

Beb Plan, Zwolfbeetweg”
— Vereinfachte Anderung nach 8§13BauGB —
rv. 31.10.1996 (wird aufgehoben)

Lageplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

.

Rechtsgrundlagendieses Bebauungsplanes sind:

— dns Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 8.1997 (BGBL.1 S.2141)

— di1e Baunutzungsverordnung [BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung
vomn 23.11990 (BGBL.1 5.132),
geandert durch Einigungsvertrag vom 318 1950 1. V. mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL 11 S.885,1124)

— die Planzeichenverordnung 1990 (Planz ¥V 90) vom 18.12 13930 (BGBL.1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg ( LBO) in der Fassung vom
8 8 1995 !GBL.5.617)




In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen{89(1)+(2)BauGB+BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung:(§9(1) Nr1 BauGB 88 1-15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

2. Bauweise:(§9(1)Nr.2 BauGB+ 8§22 BauNVO)

- Offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)

Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig.

3 Stellung der baulichen Anlagen:(89(1)Nr.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend

4L Unbedeutende Bauteile:(§ 23(3)BauNVvO)

Balkone ,Vorddcher, Erker und Wintergdarten durfen die Baugrenzen bis 1.50m
uberschreiten . Sie mussen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich
untergeordnet sein ( Max. 1|3 der Gebdudeldnge).

Uber die Zulassung der Ausnahme entscheidet im Einzelfall die Baurechis-
behorde

5 Garagen:(§9(1)Nr.4 BauGB+$12 BauNVvO)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Fldachen und innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig.
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" Ortliche Bauvorschriften:(8 74 LBO)

Dachform und Dachneigung: 187411)Nr1 LBO)

Wohngebaude

Satteldacher mit 30-45° Neigung.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn thre Gesamtldnge 50 % der Gebaudelange
nicht uberschreitet

Aufere Gestaltung der Gebdude: ! 874(1)Nr1 LBO)

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigennaturroten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen [ Ziegelgrofle ) einzudecken.

Die AuBenfassaden sind in Putz oder Holz auszufuhren

Putzflachen sind in hellen Pastelltdnen zu streichen Glanzende und reflek-
tierende Materialien sowie grelle Farbtone sind unzulassig-

Aufschuttungen und Abgrabungen: [ 874 (1) Nr 3 LBO)

Autschuttungen und Abgrabungen sind nur bis 100m zugelassen, in begrundeten

Fallen sind Ausnahmen méglich,

An den Grundsticksgrenzen muss das Gelande angeglichen werden

Hinweis : Geldndeverandeverdnderungen missen im ganzen Ausmafl in den
Bauvorlagen dargestellt werden,K amtliche Gelandeschnitte sindin
2-facher Ausfertigung vorzulegen

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze (§74L(1INF3 LBO)

Die mcht uberbauten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der Erschlieungs-
und Stellplatztlachen gdrtnensch anzulegen
ErschlieBungsflachen [ Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen [ Abflussbeiwert = 05)hergestellt
werden Wasserdurchldssige Beldge sind z B. Rasensteine, Spurplatten,Schotter-
rasen, Pflasterbeldge mit breiten Fugenu.A..

Einfriedigungen: [ €74 1) Nr3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzdune oder Mauern zulassig. Orahtzdune
sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen

Zuldssige Hohen der Einfriedigungen:

— lebende Einfriedigungen(Hecken) : max.1.5m (Nur Laubstrducher zuldssig)
— Holzzaune : max. 1.2m

— massive Einfriedigungen{Mauern) : max 0.5m

Gelandebedingte Stutzmauern sind hiervon ausgenommen.

Mit Einfriedigungen ist zur Gtfentlichen Verkehrsflache | Fahrbahn)ein Abstand
van mind. 0.50 m emnzuhalten



Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist (8§20 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 2705¢hG wird verwiesen

2 1 MafBnahmen ,bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mrt
Grundwassertfreilegungen gerechnet werden muf}, sind der Unteren Wasserbe -
harde | Landratsamt Rems - Murr - Kreis] rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen

22 Wird im Zuge von Baumafinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen

2 3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Daver der
Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechilichen Genehmigung.
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser i1st unzulassig

3. Auf die Ptlicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
inshesondere auf 54, wird hingewiesen In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

31 Wiederverwertung von Erdaushub

411 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Eine Deponierung ist nur 1n Ausnahmefallen zulassig.

312 Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden ( humoser Boden)
abzuschieben Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen,
agt getrennt zulogern und spezifisch zu verwerten

i14 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind |
inshesondere fur deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fur Umwelt,
Baden - Wurttemberg

12 Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb
treizuhalten Dort durfen notwendige Erdarbeiten(z B. Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen | zul Bodenpressung
<& N | cn? ) ausgefithrt werden

33 Bodenbelastungen

331 Der Baubetrieb ist so zu organisieren , dafi betnebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen |z B Verdichtungen) auf dos engere Baufeld beschrankd
bleiben Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.



332 Baustoffe , Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrage
bzw Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind

333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverzuglich das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu
benachrichtigen

334 Unbrauchbare und [oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufuhren

L Es qgilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt so ist dies dem Fachbereich
. Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

8. Bel der Bauausfuhrung der Gebaude ist auf den Einbruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung
durch die Krimina! polizeiliche Bemtungsstelle beil der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel 07151562586 wird hinge wiesen

7 KAWAG: Wohngebdude und sonstige Bauwerke
71 Kreuzung
711 Abstand zwischen Leiter und
Dachern mit einer Meigqung 15° =3m
Flachdachern bzw. Ddchern mit
einer Neigung 15° = 65m
Die vorstehenden Abstdnde gelten fur Dacher mit Eindeckungen nach
DIN 4102, Teil 7.

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen nur hochstammige Obstbdume
sder standortgerechte, einheimische Laubbdume bzw. Straucher gepflanzt
werden,

9 Die Kosten fur MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrstarm und anderen Immissionen,
die von der Kreisstrafe ausgehen,sind von den Grundstuckseigentumern zu tragen

10. Wegen des Untergrunds wird empfohlen,Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
durchzufuhren.

1. Wegen einer dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser wird auf das
Hinweisblatt Nr 25 1Stand 20 07.1999) des Landratsamts Rems- Murr-Kreis
[Umweltschutzamt - Fachbereich Technik -) verwiesen



Gefertigt: Winterbach,den 14 Januar 2000 | 21 Marz 2000

< Vermessungsburo
/{{"""’" Rudi Schiile
(Unterschrift)

Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel. 07181 | 72211
Fax. 07181 | 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dal der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Ge meinde rats ubereinstimmt und dal die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschrif ten beachtet wurden.

22 Mai 2000

Berglen,den

R A,
Schille
Burgermeister




Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschluf im Sinne von § 3 Abs 2 BauGB

vom Gemeinderat gefasst am ...21.03.2000
Otfentliche Bekanntmachung der Auslegung gem
83 Abs.2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am 30.03.2000 .

Offentlich ausgelegt samt Begrundung gem
§3Abs 2 BauGB vom..bis  1004.2000-10.05 20

Satzung gem 810 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am

-Genehmigt-gem-—B810Abs 2 BauGB-durch Eclass s

—+andratsamtes—Rems—Murr—Krais—vom-

16.05,2000. ...

In Kraft getreten gem. §10 Abs 3BauGB durch cffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Gerehmigurs 'm Amisblatt .

| : gl 02 Juni 2000
der Gemeinde am A

Berglen,den ' -

-

Schille
Burgermeister



