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A.

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) + (2) BauGB + BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung:

Allgemeines Wohngebiet
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Anlagen im Sinne von § 4 (2) 2 + 3 BauNVO sind geméB § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemiB § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und § 16 - 21a BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablone im Lageplan).
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 (2) Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

GeschoBfldachenzahl

(GFZ) (§ 16 (2) Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO).

Wohngebiude im Sinne der offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO sind als
Einzelhduser oder Doppelhduser zulidssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung der Wohngebédude entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung ist zwingend.

Uberschreitung der Baugrenze (8§ 23 (3) BauNVO

Balkone, Vordicher, Erker und Wintergarten diirfen die Baugrenzen bis 1,50 m
iiberschreiten

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und iiberdachte Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen und in den mit "GA" bezeichneten Flachen zuldssig.

Notwendige Stellplitze sind auch in der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-

flache zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) BauGB und § 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.
Soweit es sich um Gebdude handelt, konnen diese max. 40 cbm Bruttorauminhalt, jedoch
pro Baugrundstiick nur 1 Gebiude, erstellt werden.

Nebenanlagen i. S. des § 14 (2) BauNVO konnen auch auBlerhalb der dafiir im Plan
festgesetzten Flichen als Ausnahme zugelassen werden.

Hohenlage der und der Gebiude 10 hne gt pered 181 o o
(8 9 (2) BauGB und§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der Verkehrsflachen ist verbindlich festgesetzt und bei der
Ausfithrung der Bauvorhaben zu beachten.

Die Hohenlage der Gebdude wird wie folgt festgesetzt:



0 die im Plan eingeschriebene EFH ist als Erdgescho8-RohfuSbodenhdhe

die Bezugshéhe
o Festlegung der max. zuldssigen Traufhohe (TRH) von 4,20 m bezogen auf
, die EFH. ‘
0 Traufhdhe = Schnittpunkt AuBenkante Auenwand mit Oberkante

Dachhaut
Eine Verdnderung der EFH ist zur Anpassung an das natiirliche Gelinde moglich, jedoch darf die
auf die festgesetzte EFH bezogene Traufhohe nicht iiberschritten werden. Die max. zulissige
Traufhéhe gilt fiir mind. 2/3 der Gebaudelinge.

9. Pflanzgebote

Standorte fiir das Anpflanzen von Einzelbiumen, Baumgruppen und
Striiuchern (§ 9 (1) 25 a BauGB)

9.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorte fiir das. Anpflanzen von
Einzelbdumen sind entsprechend den Pflanzenlisten 1, 2 + 3 anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenliste 1

Hochstimmige Obstbidume

® Apfelbiume
Jakob Fischer Hauxapfel
Boskop Linsenhofer
Brettacher Schwaikheimer Rambur
Kardinal Bea Josef Musch
Engelsberger Teuringer Rambur

® Birnbiume
Champagner Bratbirne  Schweizer Wasserbirne
Gelbmastler Palmischbirne

® Veredelte und unveredelte WalnuBbiume

® SiiBkirschen in Sorten

® Zwetschgenbiume

Pflanzenliste 2

GroBkronige Laubbiume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petrea - Traubeneiche

Tilia platyphyllos - - Sommerlinde




9.2

10.

Pflanzenliste 3

kleinkronige Laubbiume im Strafienraum

Acer platanoides in Sorten -

Acer campestre

Amelanchier lamarckii

Carpinus betulus
Fraxinus ornus

Pyrus calleriana'Chanticleer' -

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia

Spitzahorn
Feldahorn

Kupfer- Felsenbirne
Hainbuche

Blumen- Esche

chin. Wild - Birne
Vogelbeere
Speierling
Mehlbeere

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zur Anpflanzung von Strduchern sind
entsprechend der Pflanzenliste 4 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenliste 4
naturnahe Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

Rosa canina

Salix caprea
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Feldahorn
Hainbuche
roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhiitchen
gem. Liguster

gem. Heckenkirsche
Schiehe

Kreuzdorn

Hundsrose
Salweide

gem, Flieder

gem. Schneeball
wolliger Schneeball

Pflanzbindungen:

Standort fiir die Erhaltung von Einzelbidumen (§ 9 (1):25 b BauGB)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten fiir die Erhaltung von
Einzelbdumen miissen die vorhandenen Bidume erhalten und bei Verlust durch
gleichartige Badume der Pflanzenliste 1 (hochstimmige Obstbdume) ersetzt
und dauerhaft unterhalten werden (siehe unter Pkt. 9.1: Pflanzenliste 1).



11.

12.

1.

1.1

1.2

1.4

Flichen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die z. T. vorhandene und neu zu schaffende Streuobstwiese am Ortsrand ist - wie die
einzelnen Biume - auch als Wiese dauerhaft und extensiv zu bewirtschaften bzw. zu
pflegen. Dazu gehéren eine mindestens 2- malige Mahd und das Abfahren des Mihguts.
Handelsdiinger sind nicht zugelassen; ebenso darf an den Biumen keine chemische
Schadlingsbekdmpfung durchgefiihrt werden.

Abgrenzung von StrafBenflichen durch Hinterbeton/ Boschungen

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in allen an 6ffentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der

Grundstiicksgrenze, in einer Breite bis 0,50 m und einer Tiefe von 30 cm

erforderlich (Hinterbeton von Randeinfassungen).

Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne Entschidigung zu dulden.

Die bei der Anlage der 6ffentlichen StraBen und Wege entstehenden Boschungen sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Ortliche Bauvorschrift

(§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO v. 8.8.1995 (GBI. S. 617)
in Kraft getreten am 1. Januar 1996)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Traufhﬁhenl
Die TraufhGhe darf, gemessen von Oberkante der tatsichlich gewihlten Erdgescho8-
Rohfubodenhohe bis Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut entsprechend den

Einschrieben im Plan 4,20 m nicht iiberschreiten.
(Traufhéhe = Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut)

Dachform

In den Wohngebieten sind nur Satteldiicher mit beidseitig gleicher Neigung zulissig.
Dachneigungen entsprechend den Festsetzungen im Plan.
Wohngebaude: Satteldacher mit 35° - 42° Neigung
Garagen: Satteldicher mit 20° - 25° Neigung,
oder Flachdach, extensiv begriint.
Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung und die Dachform einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung
Rote bis rotbraune Ziegel- oder Betondachsteineindeckung.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Sattelgauben oder Schleppgauben zulasmg(w\&x 50%, cla
Die Gauben miissen fo{gende Abstinde einhalten: DodaBuadey

0 vom Ortgang - mind. 1,50 m

0 vom First mind. 1,00 m



1.6

1.7

1.8

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zulissig, wenn ihre Gesamtlinge 30 % der Trauflinge des
Daches nicht iiberschreitet.

Vom Ortgang ist ein Abstand von mind. 2,00 m und vom First von mind. 1,00 m
einzuhalten.

Dachiiberstinde

Dachiiberstinde sind zwingend vorgeschrieben:
traufseitig mind. 40 cm,
giebelseitig mind. 20 cm.

AuBenwandflichen

Die AuBenwandflachen sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert von 20 - 80
auszufiihren.

Holzverkleidungen sind zugelassen. Stark reflektierende Materialien und Farben

sowie Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff oder Baustoffimitationen sind
nicht zulissig.

Aneinander gebaute Gebiude und Garagen

Sie sind hinsichtlich

0 Dachrandausbildung

o Dachform und Dachneigung

o Art und Farbe der Dacheindeckung

zwingend anzugleichen.

Die AuBenwandflichen sind in erdfarbenen Ténen mit einem Hellbezugswert von 20 - 80
auszufiihren

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Von der 6ffentlichen Verkehrsfliche muB ein Abstand von mind. 0,50 m eingehalten
werden.

Zugelassen sind:

0 Hecken aus Laubgehdlzen

0 Drahtziune in Verbindung mit Hecken
o Holzziune mit senkrechten Latten

0 Mauern aus Natursteinen

Maximale Héhe iiber StraBen oder Gelindeniveau: 1,20 m.
Werden gem. Pflanzgebot naturnahe Hecken gepflanzt, so kénnen diese ihrem natiirlichen
Wuchs entsprechend héher als 1,20 m werden.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Stellplitze

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Innerhalb der Vorgirten sind Wege, Stellplitze und Garagenzufahrten mit
offenporigen, wasserdurchlissigen Beligen anzulegen (z. B. Rasensteine,
Pflasterbelige mit breiten Fugen, Spurplatten, Schotterrasen u. a.).

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind giirtnerisch anzulegen.



4.

5.

‘8.

Geliindeveriinderungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Abgrabungen und Auffiillungen sind, bezogen auf das natiirliche vorhandene Gelénde, bis
max. 1,20 m zuldssig. Fiir die Zufahrten zu den bergseitigen Garagen sind die
erforderlichen Abgrabungen zulissig.
Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Geldnde auf den
Nachbargrundstiicken vorzunehmen.
Hinweis: Geléndeverinderungen miissen im ganzen AusmaB in den

Bauvorlagen dargestellt werden.

Amtliche Geldndeschnitte sind in 2- facher Fertigung vorzulegen.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
AuBenantennen sind unzulissig, sofern ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne
bzw. Breitbandkabel gewihrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall, ist je Wohngebiude max. eine Antenne zuldssig.
Satellitenempfangsanlagen in Verbindung mit einer Antenne zihlen als eine AuBen-
antennenanlage. ,

Bei der Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach des Wohngebaudes ist
diese in der Farbe der Dachdeckung anzugleichen. Werbeschriften auf der Anlage sind
nicht zulassig.

Solaranlagen (§ 74 (1) Nr. 13 LBO)

Die Gebiude sind mit ihren Hauptdichern iiberwiegend nach Siiden ausgerichtet,
sodaB die Stellung der Dicher eine Installation von Energiegewinnungsanlagen
erm{glicht. Die festgesetzte Dachneigung ist einzuhalten.

Die Installation solcher Anlagen wird von der Gemeinde empfohlen.

Niederspannungsleitung (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

. Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zugelassen.

Niederschlagswasser (8§74 (3) Nr. 2 LBO
Niederschlagswasser aus Dichern sind in Behiltern (Zisternen) auf den einzelnen
Baugrundstiicken riickzuhalten (je'100 m? Dachfliche mind. 2 cbm Speicherraum).
Hinweis: '

0 Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewisserung der AuBenanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, daB an den Wasserentnahmehahn ein Hin-
weisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemiB § 17 der Trink-
wasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

0 Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Wohn-
hauses vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers iiber eine
Filterung zu erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 iiber den Bau von
Zisternen verwiesen.

0 Der Vorratsbehilter muB eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser
sollte entweder versickern oder der Kanalisation zugeleitet werden. Bei Be-
fullung mit Trinkwasser muB die Zuleitung iiber einen freien Auslauf nach
DIN 1988, Teil 4, erfolgen.



C.

L

Der Betreiber der Brauchwasseranlage muB sich gegeniiber der Bauver-
waltung schriftlich verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser
und Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende
Kontrolle zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des
Betreibers. Die Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der
ausschlieflichen Verantwortung und Haftung des Grundstiickseigentiimers
betrieben.

0 Das Hinweisblatt Nr. 8 des Umweltschutzamtes beim LRA Rems-
Murr-Kreis zur "Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasser-
zwecke" ist zu beachten.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
Grundwasserschutzgebiet fiir die Gehrbrunnenquelle, Zone III

Hinweise:

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird  verwiesen.
MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind der unteren Wasserbehdrde
(Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems - Murr -
Kreis als untere Wasserbehorde (technische Fachbehérde) zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit
zulssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewisser
ist unzulissig.

Das geologische Gutachten des Ing.-Biiros Voigtmann, Winnenden, vom 25.11.98 soll
beachtet werden.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes

(BodSchG) insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir

Jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

(BodSchG § 4 (1) und (2)):



4.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefillen zulissig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom iibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu
lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu
lagern und spezifisch zu verwerten.

Fiir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorhaben des
Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fiir Umwelt,

Baden - Wiirttemberg.

Freiflichen:
Bereiche spéterer Freiflichen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere: Baufeld beschriinkt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrige bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind..

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen ange-
troffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems - Murr - Kreis zu benachrichtigen.
Unbrauchbare und / oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Die fiir die Herstellung von Verkehrsflichen notwendigen Boschungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Bei der Bauausfiihrung der Gebéude ist auf den Einbruchsschutz zu achten. Auf die
Moglichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die kriminal-

polizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen,

Tel.: 0 71 51/56 25 86 wird hingewiesen.
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglen.

Das Plangebiet liegt groBtenteils in der Schutzzone III des Grundwasserschutzgebiets
"Gehrbrunnenquelle”. Die hier giiltigen Festsetzungen sind zu beachten.

Neben der Anpflanzung von Obstbéumen, Laubbiumen.und naturnahen Striuchern
wird empfohlen, pro Grundstiick Nistmdoglichkeiten im Garten oder am Haus
vorzusehen.

Falls sich aus den Orientierungswerten der DIN 18005 /Schallschutz im Stadtebau)
LarmschutzmaBnahmen ergeben sollten, sind diese zu Lasten der Bauplatzeigen-
timer, nicht aber zu Lasten des StraBenbaulasttrigers der K 1915 herzustellen.



RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. S.2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. S.137).

0 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI I, S.132) geindert durch Einigungsvertrag vom 31.
August 1990 .

s} die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV. 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I 1991, S. 58).

0 die Landesbauverordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt geindert am 15%1997 (GBL. 8.521),
in Kraft getreten am 1. Januar 1996.

0 das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBI. I S. 889), geindert durch Artikel 6 G zur Umsetzung d.
Richtlinie d. Rates v. 27.06.1985 iib. d. Umweltvertriiglichkeitspriifung bei
best. 6ffentl. und privaten Projekten v. 12.02.1990 (BGBI. I, 205)

0 das Naturschutzgesetz fiir Baden- Wurttemberg (NatSchG) vom 21 Okt. 1975 (GBl
S. 654), zuletzt-gedndert-d da : : ~Nowv. -
.s,_343),_‘“\ s Fasbuug vowe 25.03 4948 (GBL. 5 320 .
VERFAHRENSVERMERKE

| & Aufstellungsbeschlufl
(§ 2 BauGB) am 22.09.1998

2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1
(§ 2 BauGB) im Amtsblatt am 04.10.1998
3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung
(§ 3 BauGB) am 22.10.1997
4. AuslegungsbeschluB
(§ 3 BauGB) am 17.11.1998
5. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4
(83 BauGB) am 19.11.1998
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(§ 3 BauGB) vom 30.11.1998
bis  30.12.1998
7.  SatzungsbeschluB
(§ 10 BauGB + § 74 LBO) am 26.01.1999
8.  Genehmigungsverfahren 1. Bauabschnitt
(§ 10 (2 + 3) BauGB) am 12 Mai 1989
9. Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigun ;
(§ 10 (3) BauGB) : S 04, Juni 1999

10.  Inkrafttreten des Bebauungsplans 1. Bauabschnitt 04 Juni 19
¢10@3BaGB) . S

11.  Entschiddigungsanspriiche gem.

§ 44 Abs. 4 BauGB erléschen am | Bempi i




Berglen den.,...........ccovunvennennnnnnn.

(Schille, Biirgermeister)

Gefertigt: Weissach im Tal, 17. November 1998
) /][] PLANUNGSBORO HEITZMANN
; ‘ / ° ® PLANUNG ® GESTALTUNG ®
a uz@%w (0 SR el

(Dipl. Ing. Rainer Heitzmann)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind simtliche Festsetzungen von Bebauungsplinen
innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Ausfertigung:

Es wird bestitigt, daf der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ge-
meinderats iibereinstimmt, und daB die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Ver-
fahrensvorschriften beachtet wurden.

Berglen den 3 | Mai 1999

-----------------------------------------------

(Schille, Biirgermeister




Amtsblatt

«cemeinse BCIFglen

Mit den friher selbstdndigen Teilgemeinden: Bretzenacker, HéBlinswart, Odernhardt, Oschelbronn,
Oppelsbohm, Reichenbach, Rettersburg, Steinach, VorderweiBbuch. - Sitz Oppelsbohm.

Nummer 22 Freitag, 999 NELTERT K

Tiefbauarbeiten in der WeberstrafRe in Oppelsbohm

Neue ana/,' erstea/tun von Shacht J.-S.-Bach-Stralle

P

Neuverlegung Kanal Auf den Text auf Seite 2 wird verwiesen



BaumaRBnahmen im Bereich des
Schutzstreifens der Deutschen
Transalpinen Oelleitung

Von der Deutschen Transalpinen Oelleitung GmbH wird aus gegebenem
Anlal darauf hingewiesen, dal im 10 m breiten Schutzstreifen (jeweils
5 m links und rechts der Pipeline-Achse) der Ol-Fernleitung ein absolutes
Bauverbot besteht. Dieses Bauverbot ergibt sich aus den im Grundbuch
der betroffenen Grundstlicke eingetragenen beschrankt persénlichen
Dienstbarkeiten. Es liegt im Interesse aller Beteiligten, Schaden zu ver-
meiden, die im ungiinstigsten Fall die Umwelt belasten und zu Haftungs-
fragen fiihren kdnnen. Die Grundstiickseigentiimer bzw. deren Beauftragte
oder Péchter werden gebeten, diese Vorschriften zu beachten und alle
MaBnahmen, die im Bereich der Olleitung durchgefiihrt werden sollen, bei
der Deutschen Transalpinen Oelleitung GmbH, Hauptverwaltung Miinchen,
Truderinger StraBe 9, 81677 Miinchen, Telefon 089 /4 13 74-0, Fax. 089/
419 74-2 00 oder bei der Deutschen Transalpinen Oelleitung GmbH, Be-
triebszentrale Lenting, Am Hartsaum 1, 85092 Kosching, Telefon 0 84 56 /
9 87-0 (Tag und Nacht) rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen anzu-
zeigen. Die Betroffenen kénnen sich auch an das Birgermeisteramt
Berglen (Bauamt), Rathaus Oppelsbohm, Beethovenstr. 20, ErdgeschoR
Zimmer 16, Telefon 071 95/ 97 57-21, wenden. Hier liegen auch Bestands-
plane der Olfernleitung auf. Die Leitung wurde im Gemeindegehiet auf
den Gemarkungen Rettersburg und Oschelbronn verlegt.

Offentliche Bekanntmachung
der Genehmigung des
Bebauungsplanes ,,Unterer Sold
- Krokusstraf3e” auf Gemarkung
Oschelbronn gem § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung am 20. April 1999 den
Bebauungsplan

.Unterer Sold — KrokusstraBe” in Oschelbronn
als Satzung gem. § 10 Abs. 1 Baugesétzbuch (BauGB) beschlossen.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Waiblingen hat mit ErlaR vom 12. 05.
1999, Az. 4012-02, den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 2 BauGB i. V. mit
§ 8 Abs. 4 BauGB sowie gem. § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) genehmigt.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung wahrend der
regelmdRigen Dienststunden (montags bis freitags von 08.00 Uhr bis
12.00 Uhr, montags, dienstags und donnerstags von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
und mittwochs von 14.00 Uhr bis 18.30 Uhr) beim Biirgermeisteramt Berglen
(Bauamt), Rathaus Oppelsbohm, Beethovenstr. 20, Erdgeschol® Zimmer 16,
ginsehen und {ber ihren Inhalt Auskunft verlangen. Dem Satzungsbeschlufd
liegt der Lageplan mit Textteil und Zeichenerklarung sowie die Begriindung
des Planungsbiiros Heitzmann, Weissach im Tal, vom 17. 11. 1998 / 26. 01.
1999 zugrunde. Der Bebauungsplan enthalt auch 6rtliche Bauvorschriften
gem. 8 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 08. 08. 1995 (GBI, Seite 617).

Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungs-
plan rechtsverbindlich. Die Rechtsverbindlichkeit gilt nur fiir den im Lage-
plan besonders gekennzeichneten 1. Bauabschnitt.

Hinweise:

Eine Verletzung der in 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften bei der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
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Ménge! der Abwégung sind nach § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB unbeacht-
lich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, ist darzulegen.

Eine Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0O) oder aufgrund der Gem0 ist nach
§ 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Ge-
meinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriin-
den soll, geltend gemacht worden ist.

Wer die Jahresfrist, ohne tatig zu werden, verstreichen I48t, kann eine
etwaige Verletzung auch spéter geltend machen, wenn

— die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind oder

— der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 Gem0 wegen Gesetzwidrig-
keit widersprochen hat oder

— vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehtrde den BeschluR
beanstandet oder ein Dritter die Verfahrensverletzung geltend gemacht
hat.

Treten durch den Bebauungsplan Vermdgensnachteile ein, wie sie in ¢
88 39 bis 42 BauGB aufgefiihrt sind, kann der Entschadigungsberechtigie
gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB Entschédigung verlangen. Nach § 44 Abs.
3 Satz 2 BauGB kann er die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren,
daR er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen beantragt.

Nach & 44 Abs. 4 BauGB erlischt ein Entschédigungsanspruch, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
8 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten
sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Berglen, den 04. Juni 1999
gez. Schille, Biirgermeister

Fundsachen

Kanarienvogel zugeflogen in Berglen-HoRlinswart. Gelb mit einem rosa Ring
am linken Ful. Telefon 0 71 81 /7 26 40. i

Wasserversorgung
Oschelbronn

Am Dienstag, 8. Juni 1999, wird von 8 bis 11 Uhr das
Trinkwasser in ganz Oschelbronn wegen AnschluRar-
beiten fiir das Baugebiet , Unterer Sold — KrokusstraRe”
abgestellt.

Bei Riickfragen steht Wassermeister Schmierer unter
der Auto-Tel.-Nr. 071 41/ 20 43 26 01 zur Verfiigung.

B Rettungsdienst/
Krankentransport
192 22
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Wer hat Interesse, beim Kinder-
ferienprogramm mitzuwirken?

Dank den vielen freiwilligen Helfern ist es uns auch im letzten
Jahr wieder gelungen, ein umfangreiches und abwechslungs-
reiches Kinderferienprogramm den daheimgebliebenen Kindern
und Jugendlichen in den Sommerferien anzubieten.

Da dies auch im diesem Jahr wieder der Fall sein soll, mdchte
die Gemeindeverwaltung Berglen dazu aufrufen, an der Gestal-
tung des Kinderferienprogramms mitzuwirken.

Wer also Lust hat einen bzw. mehrere Programmpunkt /e beizu- (
tragen, sollte sich an die Gemeindeverwaltung Berglen, Frau

Wagner, Beethovenstr. 14—20, 73663 Berglen, Hauptamt, Zim- ‘
mer 07 bzw. 08, Telefon (07195) 9757-12, - 28, wenden.

Amtliche Bekanntmachungen

Siirgerservice c
Fundsache
USB-Stick in Oppelsbohm aufgefunden. Tel. (07195) 9757-22.

goldfarbene Halskette mit Anhanger in Berglen-Oschelbronn nahe Kro-
.usstrale am 6. Januar 2006 aufgefunden. Tel. (07195) 9757-22

Mtentliche Bekanntmachung

Inkraftsetzung eines weiteren
leilbereichs des Bebauungsplanes
.Unterer Sold/KrokusstraBe” auf
Gemarkung Oschelbronn der
Gemeinde Berglen

23. November 2003

Jer Bebauungsplan ,Unterer Sold/Krokusstrae” in Oschelbronn ist mit
sffentlicher Bekanntmachung am 4. Juni 1999 fiir den ersten Bauabschnitt
echtsverbindlich geworden. Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat
n in seiner Gffentlichen Sitzung am 20. Dezember 2005 aufgrund von § 10

Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) eine Inkraftsetzung auch fiir den Be-
reich, der im oben abgebildeten Lageplan des Vermessungsbiiros Schiile
vom 23. November 2005 mit einer schwarzen, durchgehenden Linie umfasst
ist, beschlossen.

Mit dieser Bekanntmachung gemé&R § 10 Abs.3 BauGB wird der oben ge-
nannte Bereich des Bebauungsplanes ,Unterer Sold/KrokusstraRe” in
Oschelbronn mit @rtlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO ebenfalls
rechtsverbindlich. MaRgebend ist der Lageplan im MaRstab 1: 500 des Ver-
messungsbiiros Schiile, Winterbach, vom 23. November 2005.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit Zeichenerkldrung, Textteil und
Begriindung wahrend den regelmaBigen Dienststunden beim Biirgermei-
steramt Berglen, Bauamt, Rathaus Oppelshohm, BeethovenstraRe 20, Erd-
geschoss, Zimmer 16, einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Gesetzliche Wirksamkeitsvoraussetzungen:
Unbeachtlich werden:

1. eine nach 8 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Fléchennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,

wenn sie nicht schriftlich innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekannt-
machung geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auf die Varschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB iiber die
fristgeméRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Ein-
griffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und
iiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Ge-
meindeordnung flir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der aktuellen Fassung
oder von aufgrund der GemQ erlassenen Verfahrensvorschriften ist nach § 4
Abs.4 GemO in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich und unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verlet-
zung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
geltend gemacht worden ist. Die Verletzungen sind schriftlich gegeniiber
der Gemeinde Berglen geltend zu machen.

Wer die Jahresfrist ohne tétig zu werden verstreichen l4sst, kann eine et-
waige Verletzung gleichwohl auch spéter geltend machen, wenn die Vor-
schriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder Be-
anntmachung der Satzung verletzt worden sind; oder der Biirgermeister
dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzeswidrigkeit widersprochen
hat; oder vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehtrde den Be-
schluss beanstandet oder ein Dritter die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschriften gertigt hat.

Berglen, den 2. Mérz 2006
gez. Wolfgang Schille, Biirgermeister

Offentliche Bekanntmachung

In-Kraft-Treten des Bebauungs-
planes ,Schulhausgelidnde -

1. Anderung” - Anderung gemaf
§ 13 BauGB in Vorderwei3buch,
Gemeinde Berglen

Der Gemeinderat der Gemeinde Berglen hat in seiner &ffentlichen Sitzung
am 21. Februar 2006 den Bebauungsplan ,Schulhausgeldnde — 1. Ande-
rung” — Anderung gemaR § 13 BauGB in VorderweiRbuch gemaR § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss
wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Be-
bauungsplanénderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und be-
durfte daher keiner Genehmigung.
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23. November 2005

! In der Ausgabe 9/2006 des Amtshlattes hat sich ein Fehler
eingeschlichen. Das Datum von der offentlichen Bekannt-
machung auf dem oben abgehildeten Lageplan ist nicht richtig
aus dem Text iibernommen worden.

Wir bitten um Entschuldigung.
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