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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung vom 8.121986(BGBL 1,5.2253)
- Baunutzungsverordnung  BauNVO ) n der Fassung vom 23.1 1990(BGBL.1,S 132)
- Planzeichenverordnung | Planz V81) vom 3071981 (BGBL 1S 833)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg(LBO) in der Fassung vom 28 11 1983
'GBLS 770) geandert am 1 4 19851GBl € 51 und am 22 2 1988( GBL S. 55)

aragenverordnung ( GavVO) vom 139 1983 ( GBL S 458)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A

Planungsrechtliche Festsetzungen (83 (1)+(2) BauGB+ BauNVO)

Art der baulichen Nutzung. (8§ 9 (1)Nr 1 BauGB + 881-15 BauNVO)
WA : Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1)Nr 1 BauGB + 8816 - 21 BauNvVO)
Zahl der Vollgeschosse (& 16(2)Nr 3 BauNVO » §20 BauNV 0)
Grundflachenzahl (§16(2)Nr1BauNVO+ 819 BauNVO)
Geschoflflachenzahl (§ 16 (2) Nr2BauNVO + 8 20BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan

Bauweise (89 (1)Nr 2 BauGB + §22 BauNVO )

/E\ - Offene Bauweise (8§ 22(2) BauNVO)
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend

~ Unbedeutende Bauteile  (§ 23 (3) BauNVO )

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 150m uberschreiten

Garagen - (8 9(1)Nr 4 BauGB + 8§12 BauNVO )

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig

- Pflanzbindung . (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan
dargestellten Flachen die vorhandenen Obstbdume dauernd zu erhalten und
gegebenenfalls nachzupflanzen (Streuobstwiesen).

- Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen. (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
lr Leitungsrecht der Gemeinde Berglen fur Wasser und Abwasser.




Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehohe (§9{2)BQUGB, 8 16(2)Nr& BauNVO
Die Hohenlage wird festgesetzt durch +818BauNVvO)

— Festlegung der Erdgeschoffuflbodenhohe (EFH) als Bezugshohe

— Festlegqung der max zulassigen Traufhohe (TH) bezogen auf die EFH

— Festlegung einer max zulassigen Firsthohe(FH)bezogen auf die EFH

Traufhohe Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachoberkanten

EFH . ErdgeschofuBbodenhohe.
EFH max zul TH max zul FH
[l s Planeinschrieb 350m j 750 m

Eine Veranderung der EFH ist moglich, jedoch durfen die auf die festgelegte
EFH bezogenen First- und Traufhohen nicht uberschritten werden .
Die Traufhohe ist tiber mind.2|3 der Gebdudeldnge einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§3(4) BauGB + §73 LBO)

Gebaudehohen ( § 73 (1) Nr 7 LBO)
Siehe Ziff A S Hohenlage

Dachform und Dachneigung_ | § 73 (1) Nr. 1LBO)
Wohngebaude - Satteldacher mit 25-35° Neigung

Garagen . — Satteldach 25- 35°
— Pultdach 15- 35°

— Flachdach nur in Verbindung mit Erduberdeckung

AuBere Gestaltung (& 73 (1)Nr 1 LBO)
3 1 Dacheindeckung

Die Dachtlachen sind mit naturrotem bis rotbraunem Material n klein -
mafstablichen Formaten( Ziegelgrofle ) einzudecken

32 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in erdfarbenen Tonen mit einem Hellbezugswert
von 20-80 aquszufuhren

Bei Fassadenverkleidungen sind nur kleinmafistabliche Formate
(Ziegelgrofle) zugelassen.



3.3 Dachuberstande sind zwingend vorgeschrieben

Traufseitig mind. 30 cm

_//mu: em

Giebelseitig mind 20 cm max 30em
e
34 Die Trauf-und Ortgangverkleidung darf nicht )
breiter als 30cm ausgefuhrt werden I

35 Aneinandergebaute Gebdude und Garagen sind hinsichtlich
— Dachrandausbildung
— Dachform und Dachneigung
— Art und Farbe der Dacheindeckung
Zwingend anzugleichen

36 Nebenanlagen

Fur Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt ,
gelten folgende Festsetzungen .

— Dachform als Sattel - oder Pultdach

— Angleichung der aufleren Gestaltung an das Hauptgebaude
(Material , Struktur, Farbe, oder Verbretterung mit Holz )

— Angleichung der Dacheindeckung ( Material , Farbe) an das
Hauptgebaude

— Wand - oder Dachverkleidungen aus Pappe oder Wellblech
sind nicht zugelassen

L Autfschuttungen und Abgrobungel(g 73 (1)Nr 5LBO)

Veranderungen des naturlichen Gelandes durch Aufschuttungen und
Abgrabungen von mehr als 1,00 m Hohenunterschied sind nicht zugelassen
Ausnahmen sind in begrundeten Fallen zugelassen

Hinweis Generell sind die Gelandeveranderungen im ganzen Ausmafl
in den Bauvorlagen darzustellen
Amtliche Gelandeschnitte sind in 2-facher Fertigung vorzulegen.

5 Einfriedigungen:( §73(1)NrS LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken K Holzzaune aus senkrechten Latten oder
Mauern aus Naturstein bis 2zu einer Hohe von max. 1.00m

uber StraBenniveau bzw Gelande zugelassen Drahtzaune durfen nur
in Verbindung mit Hecken errichtet werden

Mit Einfriedigungen muf3 von der offentlichen Verkehrsflache und den land-

wirgschaftlichen Grundstucken ein Abstand von mindestens 050 m eingehalten
werden

6 Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze: (§73 (1)Nr 5 LBO) _
Stellplatze fur Krafttahrzeuge und Garagenzufahrten durfen nicht mit einem
wasserundurchlassigen Belag hergestellt werden
Zugelassen sind nur solche Belage , die anfallendes Oberflachenwasser
versickern lassen:

z B Rasensteine, Spurplatten , Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten
Fugen u. A




B7 AuBenantennen:( 873(1)Nr.3 LBO)

AuBenantennen sind unzulassig,sofern ein Anschluf3 an eine Gemeinschafts-
antenne bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet ist.
Ist dies nicht der Fall,ist je Wohngebdude max.eine Antenne zuldssig.

B8  Solaranlagen: ( 873(1) Nr.1 LBO)

Solaranlagen sind grundsdtzlich zulassig,jedoch nicht als Dachaufbauten,
die von der festgesetzten Dachneigung abweichen.
Von den Gestaltungsvorschriften nach Ziff. B 3.1 sind beim Einbau von
Solaranlagen grundsatzlich Ausnahmen zulassig.



Hinweise

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden
Drese sind unverzuglich emner Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu -
zeigen Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierter: Werktage:
nach der Anzeige in unverandertem ‘ustand zu erhalten, sofern nicht die Denk
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mi* einer Verkurzung der Frist
einverstanden i1st ( §20 DSchG _

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 833 DSchG wird verwieser

Stellplatznachweis : (ErlaB LRA v 20.10.1989)

a) Wohngebaude mit einer Wohnung 20 Stellplatze
( Einzelgebaude , Doppelhaushalften , Reihenhauser)

]

b) Wohngebaude mit mehr als einer Wohnung
( Mehrfamiliengebaude ,Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung)
— Je Wohnung mit weniger als 50 gm Wohnflache 10 Stellplatze
— Jje Wohnung mit mehr als 50 gm Wohnflache 1,5 Stellplatze
Bei grolen Wohnungen (ab 110 gm Wohnflache ) ist die Anzahl zu erhohen.
Ergeben sich bei der Berechnung Bruchzahlen, so ist aufzurunden
Grundlage fur die Wohnflachenberechnung ist DIN 283
Stauraume vor Garagen konnen nicht als notwendige Stellplatze
anerkannt werden

c) Fur alle anderen Gebdude und Anlagen gelten die Richtzahlen der
Verwaltungsvorschrift vom 8 12 1986

d) Die Entscheidung Uber die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird
von der Baurechtsbehorde getroffen.

Die zur Befestigung der offentlichen Verkehrsfldachen erforderlichen
Betonfundamente fur Rand - und Rabattensteine sind vom jeweiligen
Anlieger zu dulden.

Wird im Zuge von BaumafBinahmen Grundwasser erschlossen , sind die
Bauarbeiten unverzuglich einzustellen und das Landratsamt

Rems - Murr - Kreis , Waiblingen als Untere Wasserbehorde sowie

das Wasserwirtschaftsamt Besigheim , AuBenstelle Schorndorf als
technische Fachbehorde sowie das Burgermeisteramt zu benachrichtigen
Grundwasser darf auf Dauer der Sammelklaranlage nicht zugeleitet
werden

Fur beide Gebdude mussen Druckerhohungsanlagen mit Vorlaufbehalter
eingebaut und unterhalten werden.



Verfahrensvermerke :

—
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"

Aufstellungsbeschlufl
(&2 BauGB ) vom

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1
( & 2 BauGB| an

Vorgezogene Burgerbeteiligung
§ 3BauGB) am

Auslegungsbeschlufl
( 5 3 BauGB ) vom

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr &
( § 31 BauGB) am

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
r§39.al_rl"\8) vom bis

Satzungsbeschluf
8 10BauGB . @93ILBO ) vem

19, SEP. 1339
12.0K7. 1989
. 06. /117 1990
12. JURI 1990
28, JUHl 160

09.JULi 1930 09. 202 1830

11. SEP. 1990

. 1. FEB,
Genehmigung des Bebauungsplanes 21.7Ee 199‘1
( §118auGB)

Ortsubliche Bekannt machung der

Genehmigung 10'0'“'- mj
(R 12 BauGB) am

Rechtsverbindlichkeit des Planes 1D.UKT. 1991
1§ 12 BauGB ) .
Entschadigungsanspruche gem 844 Abs ¢ BauGB 31.0E7, 1994

erloschen am

Mit ErlaB vom 21.02.1991 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

gez. Schippert
beﬁiigpdet

Weingdrtner



23. JAN. 1991

Berglen , den

i

Ausgefertigt. 02. OKT. 1391

Berglen , den

{Unterschrift)
Burgermeister

Unterschrift )
Burgermeister

Ingenteur- u Vermessungsburo
GLAUNER - ROTH - SCHU LE
Neumuhleweg L2
7068 Urbach

Teleton{ 0718} B1L1K

Telefax (07181) 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.




