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RECHTSGRUNDLAGE zum nepavuncseiay 5 1 | BERAY
!

LANDHKRELS RASTATT
1.1 §§ 7 und 2 sowie £ und ¢ des Bundesbaugasetbzes - BRaul - vom
23. Juni 1960 (BGR1. I 5.347) Fedas ateaaa e doe Belogo o
;naﬁh_uh;j Mom.1 8 Avaust. 1878 [.'E{.’“p"i 1B 7”7L:5'?=
1.2 §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Hutzung de;

Grundsticke {Baunutzunvsverordnung - Bauhvo - 1.4.7. der

‘ Bekanntmachung vom 26. Hovember 1958 (BGBI, T 8, 1337)
j
1.3 89 1 bis 3 der Varordnung fiber dis Ausarbeituny der Bauleit-
pline sowie iUber die barstelluny des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl, I 5. 2% wu.IIL 213~71-)
und Erlaf des Innenministerium zur Anwandung der Planzelichen-
Verordnung {(Planzeichenerlaf} vom 13, April 1886 {GAB 1.5.30%)
T.4 § 1 der 2. Verordnung der Landesregisrung zuy Durchflihrang
. des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208) gedndert durch
K. Verordnung vom 16, Mirz 1965 (Ges.Bl.S. 623

1.5 Stddtebauliche Hinweise fiir die Ausarbeitung von Bebauungs-

pldnen vom 4. Oktocber 1965 (Beilage zum GADL. Nr, 2Z§)

1.6 Erlaf des Innenministerium zur Einfihrung der Richtlinien
der ARGEBau fiir die Berlicksichtigung des Verkehrs im Stddte-—

bau in Baden~Wiirttemberg vom 22. Mai 19639 (GAB1. 5. 376

1.7 §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnﬁng fir Baden~
Wirttemberg - LBO -~ i.d.F. der Bekanntmachung vom 20, Juni 7972
(Ges.B1l. S. 351)



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN SILBERAU
HOPERWIESEN
BAUSTUFE II
cEMEINDE STEINMAUERN
LANDKREIS RASTATT

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen

des Bebauungsplanes wird folgender

TEXTTEIL zZUM BEBAUUNGSPLAN ——ENTWHRF

aufgestellt.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

IT, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. BAUGEBIET

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 (1) 1.a BBauG)
2.1.2 ALTL.GEMEINES WOHNGEBIET - WA - (§ 4 BauNvQ}

2.1.2.1 Ausnahmen nach § 4 {3} 1. BauNVO {(Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes)

2.1.2,.2 und § 4 (3) 3. BauNVO ({(Anlagen fiir Verwaltungen sowie

fiir sportliche Zwecke)

2.1.2.3 und § 4 (3) 6. BauNVO (Stdlle fiir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Ne-

benerwerbsstellen hur innerhalb der Abgrenzung L—LZ—M—MS)

-3 -
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husnahmen nach § 4 (3) 2./4./5. BauNVO sind gemdns § 1 (4)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulidssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 2 (1) 1.a BBauG)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag an-
hand der Filillschablone festgesetzt,

Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemin
§ 17 Abs. 5 BauNvO unzuldssig.

BAUWEISE

(§ 9 (1) 1.b BBauG)

In den Baugebieten sind nach Mafgabe der Planeintragungen
nur 2zulissig:

offene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNvo
Einzel- und Doppelhiuser

besondere Bauweise gemd8 § 22 (4) BauNVO
Winkelreihenhauszeile

Winkelhduser als Einzel- und Doppelhduser mit Pultdach.

besondere Bauweise gemiB § 22 (4) BauNVO
fiir die Nebengebidude

- UBERBAUBARE~ u. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 (1) 1.b BBaug)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind Neben -~
anlagen nach 3.2.1, Nebengebiude und Garagen mit Zubeh&r-
fldchen sowie Stellplitze nach 3.1.6 und 3.2.3 zuli&ssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) 1.b BBauG)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

- -



MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

{(§ 9 (1) 1.c BBauG)

Die GréRe der im Rahmen bodenordnender Mafnahmen neu zu

! schaffenden Baugrundstiicke ist durch Planeintrag festge-
setzt. Eine Abweichung um plus oder minus 10 ¥ vom Fl&-

chenma3 ist zugelassen.

R T

2.5 HUHENLAGE (SOCKEL) DER BAULICHEN ANLAGEN

{(§ 9 (1) 1.4 BBauG)

2.5.1 Die HOhenlage (Sockel)} der Gebdude betrigt filir jedes Ge-

bdude h&échstens 1,00 m iber der StraBenachse, gemessen

bei OK KellergeschoBdecke.

2.6 GARAGEN- und STELLPLATZE

{(§ 9 (1) 1.e BBauG)

2.6.1 GARAGEN

® 2,6.1.1 Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flichen
nach MaBgabe der Planeintragung zuldssig. Werden dariiber
hinaus weitere Garagen erforderlich, so sind sie als Ga-
. ragengruppen in Verbindung mit bestehenden Garagen mit
einem Abstand von 5,0 m von den jeweiligen Erschliefungs-

fldchen anzuordnen.

ol 2.6.1.2 Die im Plan festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrten der Gara-

gen sind bindend.

2.6.1.3 Ist der durch Planeintrag zur Verfligung stehende Raum fiir
die nachzuweisenden Kfz-Garagen oder Stellplitze nicht
ausreichend, so konnen weitere offene Stellplitze ange-

ordnet werden.

* Gedndert beziiglich Bedenken und Anregungen Mai 1978
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Aufer den nachzuweisenden Garagen oder Stellplidtze ist
flir jede zwecite Wohnungseinheit ein zusitzlicher Stell-

2.6.1.4
nlatz fiir Besucher auf dem Baugrundstiick herzustellen.
2.7 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) 2 BBauG)
2.7.1 An der Einmiindung der Strafic A in die Landesstrafe
HR, 78 a ist das im Plan eingetragene Sichtfeld zur Er-
haltung einer freien Verkechrsiibersicht von jeder sicht-
behinderten Bebauung, Bepflanzung und Einfriediqgung
freizuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor,
wenn Anpflanzungen und bauliche Anlagen nicht mehr als
70 cm HbBhe lber den Verkehrsflidchen (Strafienkrone) hin-
ausraqgen.
2.8 VERKEHRSFLACHEN
{(§ 9 (1) 3 BBauG)

2.8.1 Die Profilgestaltung innerhalb der Strafienbegriiizungsli-
nien sowie den Gffentlichen Fufiwegen ist nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2.8.2 Sdmtliche FuBwege diirfen von privaten Fahrzeuyen nicht
befahren werden, '
2.9 VERSORGUNCOAFLACHEN

(§ 9 (1) 5 BBauG)

2.9.1
Anlagen - Trafostationen - bis zu 2,50 m Hdhe.

Gedndert beziiglich Bedenken und Anregqungen Mai 1978
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2.10

2.10.1

2.11

2.11,1

2.12
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i 2.12.1

| » 2.12.2

ELEKTRISCHE STROMVERSORGUNG

(§ 9 (1) 6 BBaugG)

Das Niederspannungs-Stromversorgqungsnetz fiir das gesamte

Baugebiet erfolgt durch Erdverkabelung.

GRUNFLACHEN

(§ 9m(1) B8 BBauG)

hier: Griinfliichen

Bauliche Anlagen sind nur zulissig, soweit sie Bestand-

teil der Grinflidche sind und deren Gestaltung dienen.

PPLANZGEBOT UBER ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 (1)} 15 BRauG)

Das nach MaBgabe der Planung festgesetzte Pflanzgebot

ist bindend.

Es wird empfohlen, dan auf jedem privaten Grundstiick

mindestens ein hochwachsender Baum gepflanzt wird.

Gedndert beziiglich Bedenken und Anregungen Mai 1978



IT1, BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 9 {2: BBauG)

BAUGEBIET
- BAUGESTALTUNG
(§ 111 {1) LBOj

DACHGESTALTUNG u. FORM

Die Dacher der Gebdude sind mit nicht glinzendem, dunk-

lem Material einzudscken.

Flachddcher der Garagen erhalten als obersta Lage eine

Kiesschiittung.
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Dachausschnitte bei Giebeld&dchern bils zu einer Dachnei-
gung von 25 bis 30 Grad sind zul&dssig und zwar bis maxi-

mal 10 % der Grundfliche des Gebiudes.

Die Dachneigung und Dachform ergilbt sich aus dem Planein-

trag und ist zwingend festgelegt.

Bei Doppelhdusern und Reihenhdusern ist stets die gleiche
Dachneigung, eine gleiche Traufen- und Ortgangausbildung

und eine einheitliche Dacheindeckung zu wverwenden.

Walmddchsr sind nicht zugelassen.

HOHE DER GEBAUDETRAUFEN

Hbhe der Gebdude von Obarkante Rohdecke ErdgeschoBfuBbo-
den (Kellerdecke} bis zur Unterkante Traufe (Schnitt-

punkt AuBenwand - Sparrenunterkante):

3,00 m bei l-geschossigen Gebduden

5,80 m bei Z-geschossigen Gebiuden.



3.1.6.2

AUFENTHALTSRAUME

KELLERGESCHOSS

Aufenthaltsrdume (Wohnrdume) unter Geldnde gem. § 66 LBO

werden im KellergeschoB nicht zugelassen.

DACHGESCHOSS

Fir den Einbau von Aufenthaltsrdumen im innenliegenden

Teil des Dachgeschosses ist § 67 LBO grundlegend.

SICHTBARE SOCKELHOHE

Die Grundstiicke sind so anzulegen bzw. einzuebnen, dap
der sichtbare Sockel des Geb&dudes (0K Gelinde zu OK Erd-
geschoBfuBfboden) 1,00 m liber dem eingeebneten Gelinde

nicht idbersteigt.

GEBAUDELANGSSEITE

Die Mindestlé&nge der Gebdudel&ngsseite muB beim I- und
ITI-geschossigen Wohnhaus 10 m betragen. Bei Doppelh&u-
sern und Hausgruppen kann das angegebene MaB unter-

schritten werden.

NEBENGEBAUDE - und GARAGEN

NEBENGEBAUDE

Diese sind nur im Baugebiet L~L2~M~M5 zugelassen. Das
Nebengebiude Ist mit der Garage zusammen als einheit-
licher Bauk&rper herzustellen. Die Dachneigung betrigt
20° und ist bei freistehenden als Pultdach und bei

mehreren Nebengebduden als Satteldach herzustellen. Die
Grundfldche des jeweiligen Nebengebdudes und der Garage

kann hdchstens zusammen 75 gm betragen.

GARAGEN

entsprechend 2.6 dieser Veorschriften.
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3.2.1.1.1

3.2.7.1.2

3.2.1.2

Vorgeschriebene Dachiorms:

Flachdach bis max. 5 Grad Neigung. Soweit im Planteil
Einzelangaben festgesesizt sind, gelten die dortigen Ein-
tragungen. Auf den Grundstiicken Flst.¥r. 7302, 7303, 7309
7310 erhalten die Garagen Satteld&cher mit gleicher Nei-
%%%%s%éeHg.g gggggfgéqgg’agenfuﬁboden 2,50 m,

Nur in Einzel- und Doppelgaragen sind Abstellrdume im
Rahmen des § 7 Abs. 3 LBO zuldssig. Die Garagentiefe

darf das MaB von 8 m grundsdtzlich nicht lberschreiten.

GRENZ~ und GEBAUDEABSTANDE

Die Mindestabstidnde sind im Plan eingetragen. Sowelt im

Einzelfall Angaben fehlen, gelten die §§ 7 und 8 LBO.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 {1) BauNVO sind nur 1in
folgendem Umfange auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicks-

£ldchen zugelassen:
Freisitze

Pergolen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2). BauNVO kGnnen

als Ausnahme zugelassen werden.

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

Vorgarten sind spidtestens nach 2 Jahren von der Bezugsfer-
tigkeit gerechnet, als Rasenfldchen oder mit bodendecken-—

den Pflanzen anzulegen und zu unterhalten.

Die Plitze fiir bewegliche Abfallbeh#lter sind mindestens

2 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zurilickzusetzen und

- 10 -
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iner HBhe voa ca. 1,0 m einzufrie-

ATZE / EIN- und AUSFAHRTEN

3.2.3.1 Garaéé“

3.2.3.2 Die

3.2.4.1

3.2;,4.1;_15'

3.2.4.1.3

aftfahrZM

;aﬁiﬁéﬂ?sind'éu befestigen und anfal-

:Eet[in'di% Kanalisation abzuleiten.

7 e e
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3.2.4.1.4 Verwendung vdnaStacheldraht igt unzuldssig.
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