.Gemeinde Frickingen
Bodenseekreis

Satzung
Uber die Bebauungsplanerweiterung
‘Bottenreute und Vogelsang’

Nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 74 Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) und § 4 Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemQ) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Frickingen die Erweiterung des Bebauungsplanes
‘Bottenreute und Vogelsang’ in seiner Sitzung vom 09.11.1999 als Satzung be-
schlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
08.10.1999 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan vom 08.10.1999

2. Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil sowie der Begriindung vom
08.10.1999

3. Grinordnungsplan vom 19.01.1999/18.03.1999

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zuwiderhandelt.



§4
Inkrafttreten ,
A0 As. 3

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 127
BauGB in Kraft.

Blrgermeister

Ausfertigung
Es wird bestatigt, daB der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teils des

Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.10.1999 mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates in der 6ffentlichen Sitzung am 09.11.1999 identisch ist.

__ Frickingen, den 16.11.1999
A3, M
(\‘”*@f;sb:ﬂf-‘f"éQttinger

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 18.11.1999.




Bebauungsvorschriften / Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Erweiterung - Bottenreute und Vogelsang*
Gemeinde Frickingen, Ortsteil Altheim

A. Rechtsgrundlage

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 zuletzt geandert am
22.04.1993

1.3 Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 i.d.F. vom 18.12.1990

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995;
Inkrafttreten am 01.01.1996, geéndert durch AndG v. 15.12.1997 (Gbl. S. 521)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 BauGB i.V.m. den §§ 1-27 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 zuletzt ge-
andert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) werden folgende bauplanungsrechtliche Festset-
zungen getroffen:

Inhalt:
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
2. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
3. Flachen fur Nebenanlagen
4. Stellung baulicher Anlagen Beglaubigung
5. Hohenlage der Gebéude wtimmt it SN SR R
6. Flachen fiir Stellplatze und Garagen Z}’/'/,)’f
sneigteramt
7. Verkehrsflachen
8. Gelandeanpassung an Verkehrsflachen
9. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
10. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
11. Anpflanzungen von Baumen, Pflanzbindungen
12. Private Grunflachen
13. Pflanzliste der zu pflanzenden Gehdlze



’fﬁ”Grundﬂachenzahl § 19 BauNVO -
S :z_il'Dle Grund chenzahl ist gemaB Einschrieb in die Nutzungsschablone festge
[ :Bebauungsplan als von Bebauung freizuhaltenden, mit der: Festset
zung ,,pnvate Grunﬂachen gekennzelchneten Grundstiicksteile sind: nlcht Be-- SE

- ;:-,ﬁ_‘blone zu entnehmen.

1 1 Art der baulichen Nutzung
WA = AIlgememes Wohngebiet § 4 BauNVO

GemaB § 1 (6) BauNVO wnrd festgesetzt daf& im ,,A!igememen .Wo igebiet” d:e;"
in § 4 (3) BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen nlcht Bestandtesl des ‘Beb "ungs—_;__

planes werden S

1 2 MaB der bauhchen‘ Nutzung

Al Benwandhohe

setzt. Die i

GeschoBﬂachenzahI._; §._20 BauNVO

Die Gescho&fiacheniahl ist entsprechend dem Elnschneb in dle Nutzungsscha—__

blone festgesetzt

Zahl der. Vollgeschosse .

D Anzahl der Voiigeschosse tm' Smne des § 2 (5) LBO ist gemah Emschneb m-
~oodie Nutzungsschablone als: Hochstgrenze festgesetzt

.-'{Es bedeutet 1 maX|maI ‘i Vol choB ist zulassig.’

Die Wandhoh ,__lgemessen von der festgelegten Ge!andeoberﬂachel Erdge—
schoBfufbodenhthe bis zum guleren Schnittpunkt: der AuBenwand: ‘mit der
Dachhaut, darf folgende MaRe nicht uberschrelten S
‘- bel eungesch053|gen Gebauden 3. 50 m

Da 'Mas der baul:chen Nutzung wird gemat § 16 (2) BauNVO bestlmmt durch_
. die'im Lageplan e:ngetragene max. Grundflachen- und GeschoBﬂachenzahl die
:.-:Zahi -'der_Voligeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen durch. dxe Héchst—._._:




2, Bauweise, {iberbaubare Grundstucksﬂachen § 9 (1}Nr 2 BauGB in Verbln- N
dung mit den §§ 22, 23 BauNVO N .

Die Bauweise sowie die tberbaubaren und mchtfuberbau _ren" Grundstucksﬂa—
chen ergeben sich aus den Eintragungen: in-der NutzuansChahlone inVerbin-
dung mit den zeichnerischen Festsetzungen des Planes. .
Fur die Grundstiicke mit der Festsetzung ,Allgemeine: ngeblet“ :vwrd die
Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO als oﬁene Bauwelse festgesetz B uiass:g
sind nur Einzelhduser. . ST
Die Uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden durch Baugren : _§ 23 (3)

BauNVO festgesetzt.. Wohngebaude durfen nur. auf dlesen Fiachen errlchtet;.-i.
o werden (siehe Pianzelchnung) SR i sy

En 3. Fliichen fiir Nebenanlagen

= Bauirche Nebenanlagen im Smne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
- Gberbaubaren Grundstiicksflachen (d.h. der Baufenster) zugelassen. Von dieser
- Festsetzung ausgenommen sind Teppichklopfstangen, Wiaschetrockenplétze und
" Gartenhauser.

- Nebenanlagen fiir die Versorgung smd ebenfalls auf den mcht uberbaubaren
Grundstucksﬂachen zulass:g ;

Einri_chtung_e__n und Anlagen fur die Kleintie_rhéiiﬁ:ﬁ_g' nd mchtzugeiassen -

4. St’el!ung: baulicher Anlagen § 9 (1) NrZBauGB G
Die Stellung baulicher Anlagen-ergibt’ sich durch parallele Anordnung Zu den
Baugrenzen und der Hauptfirstrichtung gemaR Planeintrag. Die in der Plan-
zeichnung eingetragenen Hauptfi rstrschtungen sind zwingend. Die Geb&udeau-

Renwinde sind parallel bzw. rechtwmkllg zu den im Lageplan emgetragenen_
Haupt- und Nebenfirstrichtungen zu errichten.

5. Hohenlage der Gebaude § 9 (2) BauGB

Die Hohenlage der Gebaude ist durch dle im Plan fi xle_r_ti.: ErdgeschoBrohfuBbo—
denhohe (EFH) festgesetzt. GemaRk  § 18 (1) BauNVO ist der Bezugspunkt die
Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses far die neu zu erstellenden Gebdude.

6. Flachen fur Stellplaize und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur: lnnerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie-auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulasssg und
erdgeschossig auszubilden.
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Aus Grunden der Verkehrssicherheit halten Garagen emen Mmdestabstand von
5.00:m zur: Stralsenbegrenzungshme gemessen von der Garagenvorderselte-
(Garagentor) bis zur StraBenbegrenzungsimle e : :
Dle s '*\__rorhandene Flache vor der Garage zst aIs zusatzhche_

. aufdem Grundstiick anerkannt,” g

- Soweit Ftachen fur Steliplatze mcht spezsell ausgeWIesen smd sm
‘Bereich zwischen Baukérper und StraBe zuldssig. o
Im’ Plangeblet sind Abstellplatze fur Boote ‘Wohnwagen und Mobilhelme auEer—'
halb von Gebauden nlcht zulasmg

Je Grundstiick :st elne Zufahrtsbreite von max. 3 00 m zulass:g Anemander--
grenzende Garagenvorbereich' smd emhelthch zZu gestatten Elne Abtrennung:-
ist nicht zuIass:g ' - S

Zufahrten und Stellplatze smdfln offenpongen Belage auszufuhren

Rasen,. Schotterrasen _wassergebundene Decke, Rasenpflaster (Fugenbrelte_
mind.. 2 cm), Rasenglttersteme wasserdurchlassuges Pflaster (zB ESCO—
VA' TON AQUADRA]N) S e 2

i "f.’_’Verkehrsﬂachen §9 (1) Nr. 11 und 6 BauGB -

' Dle Verkehrsﬂachen sind entsprechend der Zeuchnung im Lagepian ausgeme-

sen.
Die im zeichnerischen Teil mit Schragschraffur dargesteilten oﬁenthchen Ver-'
kehrsflachen sind mit verkehrsberuhigtem Ausbau, als niveaugleiche Mlschﬂa-
chen fiir FuBgénger und Fahrverkehr vorgesehen. Die Bereiche sind, so weit
technisch moghch zu begrunen Eine Detailplanung ist vor der Ausfuhrung er-;_
forderlich.: .

Bei Stral&en— und ochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu
achten (siehe DIN 18.920 und -RAS-LG 4). Bei Zuwiderhandlungefi sind Er-
satzpﬂanzungen gemaB' de" Pﬂanzllsten und in der Hohe des Sachwertes durch—
zuftihren. fa S : e

8"_ Ge’andeanpasg,ung an verke SRASETEL v

"Aufschuttungen und Abgrabungen zur_"Anpassung an den StraBenkorper smd

- auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken zuldssig und zu dulden. Die
zur He _rstel!ﬂng_ offentlicher Verke sﬂachen erforderlichen unterirdischen Stiitz-
bauwerke:_.-.(z.'B-._: Betonkeile, etc.), _damente Boschungen und Stiitzmauern
sind auf den unmlttelbar angrenzenden"GrundstUckstelIen zuldssig. '
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9. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu8 anderer Flichen an die Verkehrsfla--
che § 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB hier: Bere:ch ohne Em- und Ausfahrt

Entsprechend der Planfestsetzung ist entlang der osﬂ:chen Grundstucksgrenze
bei der offentlichen Grinflache zum unmittelbar: angrenzenden Wohnbaugrund-
stiick ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten ausgew;esen Es besteht dort ein
grundséatzliches Zufahrtsverbot . . IR

10. Flachen mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten §9 (1) Nr 2:‘! BauGB .

Teilflachen der betroffenen’ Grundstﬂcke werden entsprechend den Elntragun- e

gen im zeichnerischen Teil

- mit einem 6ffentlichen Leitungsrecht fir das Anlegen von Entsorgungsleltungen
hier Versickerungsmulden zugunsten der Gemeinde Frickingen belastet.

¥ Die Eigentimer von Grundstiicken, auf denen Leitungsrechte eingetragen sind,
© sind verpflichtet, die Verlegung von Leitungen sowie die Herstellung und Unter-
~ haltung der dazu notwendigen Einrichtungen zu dulden.

11 Anpflanzungen von Baumen, Pflanzbmdungen § 9 (1) Nr 25a BauGB

Grundsatzlich sind entsprechend den Planfestsetzungen elnhelmlsche und
standortgerechte Laubbaume und Straucher zu pﬂanzen (suehe Pﬂanzhste Nr.
; Fur Grundstucke ohne bindende Festsetzung g:ft da[& die prtvaten Flachen je
- 200 n’ Grundstiicksareal mit mindestens’ 1 Baum der II. Ordnung gemaR der
Liste 13.2 zu bepflanzen sind. -
. Auf die einzuhaltenden Abstande zu den Iandwmschafthch genuizten Flachen im
- Osten und Shden aufgrund der Bestlmmungen von § 27 des Nachbarrechts-
gesetzes wird hingewiesen. :

Bei Abgang der Laubbéiume:‘ur_i_d’Stré’iUCher sind sie artgleich zu ersetzen.

12. Private Grunfiachen § 9 (1) Nr 15 BauGB

Die nicht uberbauten sowie nicht als Lager-, Abstel}- Rangler-, Stellplatz und
Verkehrsflachen genutzten privaten Grundstiicksflachen sind garinerisch als
naturnahe Griinfléichen anzulegen und zu pflegen; z.B. dur '_hi offenporige Bela-
ge, naturraumtypische Gehélze, Rasen- und Wlesenﬂachen
Die als Ausgleichsflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu wertenden und als
private Griinfldichen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Areale sind als = .
Wiesenstreifen mit regionaltypischen Hochstammbaumen (siehe Liste 13.1 und
13.2) zu bepflanzen. Die Baume sind im Zuge des Ausbaus der Entwasserungs-
mafnahme bzw. nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen zu pﬂanzen

Bei Abgang sind S|e artglelch zu ersetzen.




13. Pﬂanzl:sten der zu pﬂanzenden Geholze

' Acer ptata oide:
“Acer pseudopiatan

“FE. .. E o Fraxinus excelsror_._._
JR WalnuB R . Juglansregia: -

QR Stieleiche T ~ Quercus robur: -

TC Winterlinde o Tiliacordata =~~~

TP Sommerlinde T Tilia platyphyllos'" ST

OH _ groBkromge Obsthochbaume ... Apfel, Birne, Mostobst

AG -..-_.f_'_'_'Schwarzerle' Lo 0 Alnusglutinosa
AL Grauerle oo Alnusincana -
LGB _Halnbuche Carpinus betulus
" MS . Holzapfel Malus sylvestris

o PAL '_\(ogeI-Kirs_che Prunus avium
8 “'Vogelbeere . ... Sorbus sp.

0 ~_ Obstbaume

13.3 Frelwachsende und geschmttene Hecken

S -.‘-;*.Z_;”Hartrlegei - . Cornus sangumea -alba

_HaseinuB ) Corylus avellana

air Ll Ligustrum vulgare L
A : O ngustrum vulgare atrov;rensf_.iff
- Wildrosen u. Parkrosenl Sorten  Rosa sp. i
- Weiden . oo Salix sp.

Spierstrauch. - Spirea sp.

Flieder - = Syringa vulgaris

Eibe, |mmergrun . ) Taxus baccata

o mcht zulassng smd
. Zypressenarten

_ Lebensbaumarten -
- Wacholderarten -

- Chamaecyparis sp.
- Thujasp.
. Juniperus sp.

13.4 Kléﬂerpﬁ'énzeﬁ zur Fassadenbegriinung

Elou Hederahelx
Waldrebe ~ " Clematis sp.
Wilder Wem - Pathenocissus sp.

ST




Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris
WaldgeiBbiatt -~ Lonicera periclymenum - -
Kletterrosen . .- Rosasp. i :




C. Ortliche: Bauvorschr:ften gemal& § 74 LBO uber dre Zulassngkelt bestlmm-
ter baugestaltenscher und genehmlgungsrechthcher Anforderungenim
Bereich des Bebauungsplanes ,,Erwelterung Bottenreute und Voge!sang“
Gememde Frlckmgen Ortsteil A!the:m o = :

' '."_Aufgrund von ' § 74 (1)Nr. 1,3, 4,5 und (7) der Landesbauordnung fiir. Baden-Wurttem—

" berg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in Verbindung mit. § 4 der Gemein-

deordnung fur Baden-Wirttemberg in'der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578) zuletzt
geandert durch Art. 13 Rechtsberelmgungsgesetz vom 18.12.1995 (GBI 1996 S. 29) wer-
den zusammen mit dem Bebauungsplan nachfolgend aufgefiihrte baugestaltensche Fest—
setzungen als ortlsche Bauvorschnften getroffen : , N

) :__Aussere'_G ':staltung 'baullcher Anlagen

S Gestaltung der unbebauten Flachen

: -Antennen

. -'An!agen zum Sammeln Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser,
um die Abwasseranlagen zu entlasten

5. Erhéhung der Zahl der Steliplatze

1) Aussere Gesta!tung baullcher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO

Baukorper "Dle Baukorper smd emdeutlg langsgestreckt, in rechtecksger ge-
schlossener Form zu erstellen _ :

Dachform: Fir den G'eltun'c_i'ébéféic':h: des Bebauungsplanes sind nur Satteldécher
zulassig; das gilt auch fur die Dacher der Garagen Die Dacher sind mit hausmltti—
: gem First symmetrlsch zu ersteiien. L

Dachne:gung Dle zulassige Dachnelgung (30° - 40°), in Grad alter Teillung ange-
geben; ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone fiir das Plangebiet festgesetzt.
Die Dacher: mussen auf beiden Selten der Firstlinie die gleiche Dachneigung auf-
weisen. .

Die Neigung der Garagendacher muB mmdestens 30° betragen.

Bei der Installation von Sonnenkollektoren auf den Dachflachen ist die Neigung
des Daches vorzusehen




- wirken.
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soliten mdglichst flach gemuldete Pfannenziegel bzw. Dachstelne in den Farben..
zwischen naturrot und ziegelbraun verwendet werden. G

Fur ggf. erforderliche Relnlgungsarbelten an den Kamlne
angepalte Dachtritte in der Farbe der Zlegeldeckung 1
sind glanzende Materialien. el B

] nd der Dachdeckung
' nNenden Unzulassug

Dachaufbauten Dachaufbauten smd S0 zU wahlen und'zu gestaite a£3 S|e mit
der Art des Gebaudes nach Form, Mafistab, Werkstoff, Farbe und Verhaltms der
Bauweise und der Bautelle mltemander ubere:nst:mmen und nlcht verunstaltend__

. Die Gesamtbreite aller Elnzelgauben einer Dachselte darf 1/3 der dazuge'h:orenden 3

- Trauflange nicht iberschreiten: Als seitlicher Abstand der Gaube zum Ortgang sind -

- mindestens 1.50 m und ZWIschen den Emzelgauben mindestens 1.00:m emzuhal-
o ten
£ Die Gauben sind im Materlai und Farbe entsprechend dem Hauptdach emzudek—

‘ken. Wangen und Stimflachen sind mit Holz oder einem sonstigen, der Farbe der

_3 Dachdeckung angepalten Material zu verkleiden. Je Gebaude ist nur eine Gau-
benart, je Dachseite sind insgesamt zwei Gauben zulassig. -

- Folgende Dachaufbauten sind zulassig: Giebelstandige. Gauben mlt Satte!dach als
Sonderformen Dreiecksgauben sowie Schleppgauben (ausgenommen Ochsenau-
: gen- und Fiedermausgauben) - .

Traufausblldung An den Langsse:ten smd normaie Dachvorsprunge (DV) m:t ofw--
fenen Gesimsen und vorgehéngter Rinne, waagerecht gemessen, von m:ndestens L
'0.80 m auszufithren. An den Glebeiselten smd norma!e Dachvorsprunge von min-
destens O 30 m zulasssg SRRTRIEIE i)

Balkone: Balkone sind nur als dem Baukdrper vorgesetzte Konstruktionen zulds:

Fassaden- und Wandgestaltung: Die AuBenwénde der Gebaude sind iberwie-
gend als Putzfassaden auszubllden Zulasag sind gebrochen getonte Putze von
feiner bis mlttierer Kornung '

Zur Fassadengliederung kénnen auBerdem e:nfache Holzschalungen z .B. Deckel-
und Bodenschalung verwendet werden. : : _
Unzulassig sind’ Fassadenverkleldungen aus Kunststoff __bestzement oder Me-' -
tallpaneelen sowie alle Arten von glanzenden oder glamerten Materialien.
Untergeordnete Glasvorbauten und W!ntergarten m_Stahlkonstruktlon s:nd grund-‘l o
satzlich zulassig. | -
Unter Beruckszchtlgung klemkirmatlscher Gesnchtspunkte und zur gestaitenschen '
Aufwertung sollten groBere tlr- und fensterlose Fassaden (Haus und Garage) be-
griint werden. Pro 15 m?® Wandflache ist mlndestens eme Kietterpﬂanze zu pflan-
zen. Es sind Pﬂanzen der Liste 13 4 zu verwenden. .

Dacheindeckung: Als Dacheindeckungsmaterial fir Décher und Dachgauben. ...




- Thuja)..
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Farbgebung Als Farben fiir die Gestaltung der Aufsenwande der Gebaude und

Garagen sowie fir auRenliegende: Mauern smd gebrochene Welﬁtone soer helle-

gedeckte: Erdfarben zulassig. :
Andere gedeckte Farbténe kdnnen zugelassen werden wenn: sne auf._ die Farbge—

bung der umgebenden Bebauung abgestimmt sind und’ emem harmomschen Ge—--
- ‘samteindruck des Gebietes nicht entgegenstehen. L
' Als AuRenanstriche fir Wandflachen unzuléssig sind alle: mcht abgetonten oder
' glanzenden Farben, msbesondere Lacke oder Olfarben & :

2). Gesta!tung der unbebauten Flachen."§ 74 (1) Nr.3LBO R

Frelﬂéchen Fre:ﬂachen

§ 1des Gesetzes_ iber die Elnschrankung der Anwendung von Pflanzenschutzmit-
teln. (PﬂSchAan m__‘l? 12.1990. Panach durfen Pﬂanzenschutzmlttei nlcht in
ten Iemgarten 'und sonstlgen Garten angewendet werden) Fh

: }_foe unbebauten Flachen smd mzt Ausnahme der Stellplétze Zufahnen und Haus~
= .'zugang 'als Grunﬂachen oder gaﬂnensch anzulegen und zu unterhalten

Aufschiittungen und Abgrabungen: Die natlrliche Gelandeformation ist grund-
sétzlich zu erhalten. Das Gebaude hat sich in seiner Grundnl&konzeptlon dem Ge-
ldnde anzupassen.

Abweichend von § 50 (1) Anlage Nr 67 LBO bedurfen Aufschuttungen und Abgra—-.

bungen: tber 0.60 m Héhenunterschied gegeniiber dem bestehenden Gelénde ei-
ner: Genehmlgung Um die héhenmaBige Einfiigung der geplanten Wohnhéuser in
das. vorhandene Gelande prifen zu kénnen, sind grundsétzlich Gelandeschnitte im
Rahmen des Baugesuchs_ vorzulegen.

Unbelasteter Erdaushub ist auf dem Gelénde wieder unterzubringen.

Einfriedungen: Masswe Grundstuckselnfnedungen (z.B. Mauern und schmiedeei-
serne Zaune) sind unzulassug ‘ebenso ,,g_rune Mauem aus. Nadelgeholzen (z B

geschmtten) zugeiassen

die mit standortger, "te B_epﬂanzung emzugrunen sind (SIehe

Liste 13 3, sowohl freiwachsend oder geschnitten), als auch einfache Zaune mit

senkrechter Lattun_g'bls 080m Hohe An den Strallen zugewandten Grundstucks-

grenzen sind Emf‘rledungen mmdestens 0 80 myvon der Grenze nach innen zu ver—

setzen.

Zulassig sind die zur Herstellung offenthcher 'Verkehrsﬂachen erforderischen unter-:

irdischen Stutzbauwerke (z.B. Betonkeile, Fundamente, etc.) Boschungen und
Stutzmauern auf den unm:ttelbar angrenzenden Grundstiicksteilen.

n_d;_naturnah U pﬂegen d.h. unter Verwendung von.:
~ Kompost. G!elchzeltlg gllt eln'"stnktes Verbot zur Anwendung von Pestiziden (vergl:-

o sck aﬁischen Flachen im Osten sind nur als !ocker'
~ bepflanzte Laubhecken (standortgerechte Bepﬂanzung gemag Llste Nr. 13.3; nlcht




'ebenfalls die Nutzung der Anlage geplant Der Anschluls daran
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3). Antennen § 74 (1) Nr. 4 LBO

Es ist unzulassig, mehr als eine Antennenanlage fur Rundfunk und Fernsehen auf_
einem Gebiude anzubringen. Bei der zusatzlichen. Installatlon von Parabolanten-
nen sind diese in die Antennenanlage far Rundfunk und. Femsehen zu integrieren.
Das Baugebiet ,Bottenreute und Vogelsang® ist. an eine. Gememschaﬂsantennen—
anlage angeschiossen. Aufgrund der noch vorhandenen freien "apazﬂaten ist far
den Bereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung - ‘Bottenreute und Vogelsang

' _'4) Anlagen zum Sammeln Verwenden oder Vers:ckern von Nlederschlags-
" wasser, um die Abwasseranlagen zu entlasten § 74 (3) Nr. 2 LBO -

o Zisternen: Es wird dringend"efﬁpfohlen das auf den’ Dachftichen anfallende Nie-
-derschlagswasser auf den Privatgrundstiicken in Zisternen dezentral zu speichern

und entsprechend zur Gartenbewasserung oder partiell im Haus zu verwenden.

“ Uber einen Uberlauf ist die Z!sterne an das im ostilchen Grundstucksteil liegende

Muldensystem anzuschlieBen.

Mulden- und ngolenentwasserung Auf den pnvaten Grundstucken smd zur Ab-
leitung der N|ederschiage offene (als Mulde) oder 'geschlossene (ais_ngolen) Re-_ __
genwassersysteme vorzusehen. o o . -
Im Osten, auf den als private Grunﬂachen f etzten _Arealen |st auﬁerdem elne_' .
naturnah bewachsene, Geléndemulde zur verzogerten Abfuhrung von Dachregen-'
wasser auszubilden. Die Mulde ist als ein- bis zweischirige Wiesenmulde bzw.
Wiesenrasen anzulegen und zu pflegen., Zur. Ausblldung der Mulde ist das anste-
hende Bodenmaterial und Kies zu venNenden ‘Um eine Minderung des Gefilles zu
erreichen, snnd Sohlschwellen mit max 20 cm Hohe aus Flul&baustelnen eanzubau—
en.

Hinzuweisen bleibt noch auf die zu erstellende Deta:lplanung

5. E’““““"Q der Zahi der Stellplétze §74(2) Nr. 2 LBo R

Die Steliplatzverpﬂlchtung fur Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) Wll‘d erhoht Die An-
zah! der Stellplatze je Wohnemhe:t mufd mmdestens 1, 5 betragen
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D. Hinweise. F

Die |m:'.'ageplan enthaltenen Hohenangaben smd vor Beglnn der Objektpianung an
Ort und Stelle zu prifen und mit der ErschlieBungsplanung: der’ Gemeinde abzu-

_-stlmmen Im Zweifelsfall setzt die Baurechtsbehorde im Elnvernehmen mlt der Ge—
S melnde dle erforderhchen Angaben fest s : o

- ; Interessnerte Grundstucksesgentumer haben dle MOQ|ICh|(E!t ZuschuBe aus dem For-

derprogramm des Badenwerkes fur dze Nutzung von Warmepumpen und Solarener—
gie zu bekommen. S : :

Aufgrund der unmlttelbaren Nahe zwzschen Wohnbauflachen und den Iandwnt—
schaftlich-genutzten: Fiachen ‘sowie ¢ den u. U daraus resultierenden Konﬂlkten er-
folgt der Hlnwe|s R R . L : s

1. Der Wohnnutzer.muB sich: auf die Nahe iandwwtschaftllcher Betnebe bzw

landwnrtschaftllcher Flachen emstellen Er mul& deshaib zumutbare Iancfwwt—- P
“haftlic missionen duiden. :

5 2 - Andererseits miissen landwirtschaftliche Betnebe im Rahmen des Zumutbaren
* aufein Wohnnutzung in ihrer N&he Rucksicht nehmen. =

-'Be: der Erstellung von Zisternen fir eine Regenwassernutzung 1st zu beachten,

daB diese Zisternen (Brauch- und Grauwasser) keine Verbindung zur zentraien
Trlnkwasserversorgungsanlage bzw. der jeweiligen Hausinstallation erhaiten ins-
besondere auch dann, wenn mogllchezwelse noch die WC—Spumng oder Wasch—
maschine an dxeses Wasser angesch!ossen werden sollen. '

che: das'zu" Versmkernde Ntedersch!agswasser dlrekt ohne vorhenge Passage der
belebten Bodenschxcht elngeleztet_wwd sowie Sickerschéchte sind nicht zu!assug

Auf die Erforderi:chkelt 20 kV- und Ortsnetzkabei auf dffentlichem Grund zu verle-
gen sowie Kabelvertellerschranke zu-erstellen wird hiermit hingewiesen.

RRE Fur den rechtzeitigen Ausbau des e!ekommumkat:onsnetzes sowie zur Koordmle~
-Tung. mit-dem StraRenbau und den Bau_maBnahmen der anderen Versorgungsun-

ternehmer ist der Beginn und Ablauf ler ErschiieBungsmafnahmen im Planberemh
so fruh W|e moghch ca.b Monate vorhe " schrlﬂi;ch mitzuteilen. AT

SoElten im Zuge der Bauma&nahmen archao!oglsche Fundstellen (z.B. Mauem
Gruben, Brandschlchten 0.4.) angeschn:ﬁen oder Funde gemacht werden: (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das. Landesdenkmalamt unverziiglich zu be-
nachnchtlgen Auf § 20 DSchG (Denkmafschutzgesetz) wird hingewiesen.
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Anfallender Bauschutt und Bauabfille miussen getrennt gesammelt und einer Ver-
: wertung zugefahrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mag-
lichen Bodengefahrdungen durch Farben, Lacke, Verdunnungsmlttel Holz-
__'-'schutzmtttel Mbrtelverfestiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien ver-
‘wiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten Sie dir-
fen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter“und Reste sind ord-
nungsgemaiis zu entsorgen. e :

ar D;e Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mlt '_Grund und Boden

- sind. bei allen Planungen und BaumaBnahmen zu- beachten. In den belllegenden
. _-jMerkaattern sind die wichtigsten Bodenschutzbelange erlautert. Den Bauherren ist

Jewetls eine Kopie des Merkbiattes .Bodenschutz bei Bauarbeiten® auszuhandlgen

Uberlingen den 08.10.1999 Fricki g_'e_n-, den . /16.11.1.999..

Dlpl Ing llgha Memel
Biro B-Pldn, freie Stadtplanerin

Es wird bestatigt, dall der Inhalt des Planes und der textiichen Festsetzungen S0-
wie der orilichen Bauvorschriften unter-Beachtung des vorstehenden Verfahrens
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates der Gememde Frtckmgen tber-
einstimmt. : :

Frickinge_n'; d_en___ MO“ 1999




Anlage 1: _Systemskizzen zur zuldssigen Dachneigung. und zur Ge-
staltunq der Dachaufbauten . :

b w150

' zulsssige Dachneigung B

G1+G2= 1/38

~ Schieppgaube . Dreiecksgaube 0 Glebelgaiitié

‘Ochsenauge (nicht zuléssig) o Fledermausgaube (nicht zul&ssig)




