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Stadt Laichingen
Alb-Donau-K reis

Begrﬁndung

zum Bebauungsplan "Hagsbucher Steig™
Gemarkung Laichingen

I Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Wohngebiet "Lindensteig, Abschnitt I", das 1982 entstanden ist, sind
sdmtliche 66 Bauplitze verkauft; fast alle sind inzwischen auch bebaur.
Seit dem vergangenen Jahr kann die unvermindert anhaltende Nachfrage

Nach der Entwicklungsplahung der Stadt sollte jetzt eigentlich der Bereich
"Lindensteig, Abschnitt " westlich der Bleichbergsiedlung als néchsrtes

ist. Die Verwirklichung der Bauvorhaben der vorgemerkten Bauwilligen
&Rt sich indessen nicht linger aufschieben, ohne dag sich Nachteile fiir
die Stadt ergeben; insbesondere bestehr die Gefahr, daR Arbeirskrifre
abwandern. Deshalb hat sich die Stadrt entschlossen, als InterimsmaBnahme
bis zur ErschlieBung des Gebiets "Lindensteig II" die Bebauung im Gebjer
"Fagsbucher Steig" im AnschluR an die Wohnsiedlung "Griibler" fortzu-
setzen. Die Erschliefung dieses Gebiets 148t sich rasch und auf wirtschafe-
liche Weise bewerkstelligen. Die Fldche ist aus der Flurbereinigung ausge-
nommen worden und gehgrt inzwischen der Stadr. Das Gebiet schlieRt sich
organisch der Ortslage an. Erreicht wird die stddtebaulich erwiinschre
Arrondierung der Bebauung am stidwestlichen Stadtrand.

Wie ausgefiihrt, zwingt der angestaute Bedarf zur unverziiglichen Bereir-
stellung von weiterem Wohnbaugelinde. Das neue Baugebiet kann bei den
gegebenenVerhiltnissen nur im Bereich "Hagsbucher Steig" geschaffen
werden.

Aus vorstehenden Darlegungen ergibr sich, daf die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Hagsbucher Steig" erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BBauG).
Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzung fiir eine geordnete bauliche
Weiterentwicklung des Stadrteils Laichingen. Zweck des Bebauungsplanes
ist es, die bauliche Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten und zu lejten,



N .

II. Flichennutzun gspian

Die Stadt Laichingen gehért dem Gemeindeverwaltungsverband
"Laichinger Alb" an. Fiir den Verbandsbereich ist ein genehmigter
Fldchennutzungsplan vorhanden. In diesem Flichennutzungsplan ist

der ganze Planbereich "Hagsbucher Steig" als Kleingartenanlage
ausgewiesen. Zur Zeit erfolgt eine Fortschreibung dieses Flichen-
nutzungsplans. Der neue Flidchennutzungsplan liegt im Entwurf

schon vor. Die Verbandsversammlung hat am 19.2.1987 den Entwurf
des neuen Fldchennutzungsplanes gebilligt und dessen Auslegung
beschlossen. Diese &ffentliche Auslegung wird voraussichtlich durch-
gefihrt vom 23.3.1987 bis 24.4.1987. In diesem neuen Flichennutzungs-
planentwurf ist der Planbereich "Hagsbucher Steig" als Wohnbaufliche
ausgewiesen. Das Kleingartengebiet, das nach wie vor enthalten ist,
ist wesentlich erweitert worden und liegt jetzt ganz am westlichen
Stadtrand.

Wie angefiihrt, werden die Verfahren zur Aufstellung dieses Be-
bauungsplans und zur Fortschreibung des Flidchennutzungsplans in
zeitlichem Zusammenhang und in gezielt inhaltlicher Abstimmung
aufeinander abgewickelt. Es liegt also ein Parallelverfahren im

Sinne von § 8 Abs. 3 BBauG. vor. Festzustellen ist, daf der Be-
bauungsplan aus dem Flichennutzungsplan in seiner kiinftigen Fassung
entwickelt ist und mit dessen Darstellungen {ibereinstimmt.

III. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliché Festsetzungen

Das Gebiet bietet sich fiir eine Wohnbebauung an. Die siidliche
Héuserreihe wird den AbschluR der Bebauung dort bilden. An

diesem Ubergang zur freien Landschaft wird auf eine aufgelockerte
Bebauung Wert gelegt. Die Bauweise und das MaR der baulichen
Nutzung entsprechen sowohl den ortsgestalterischen Belangen als
auch den Interessen und W{inschen der Bauwilligen. Als Grundflachen-
zahl und GeschoBfldchenzahl sind, wie in den Wohnbaugebieten der
Stadt dblich, die Hochstwerte von 0,4 bzw. 0,5 festgesetzt. Die ein-
gerdumte Mdoglichkeit, unter zwei Gebdudesteilungen zu wihlen, soll
zur Auflockerung der Bebauung beitragen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gewihren einerseits aus-
reichende Gestaltungsspielrdume fiir den Bauherrn und sichern anderer-
seits die stadtebaulich und bau#sthetisch wiinschenswerte Einheitlich-
keit und architektonische Harmonie im Erscheinungsbild der Bau-
korper.

Im Interesse des StraBen- und Ortsbilds schreibt der Bebauungsplan

vor, dafl Garagen innerhalb der Baugrenze zu errichten sind und in das
Dach des Wohnhauses mit gleicher Dachneigung einbezogen werden sollen.
Diese Bestimmung hat den Zweck, eine durchgehende, von Bauten

nicht unterbrochene Vorgartenzone zu schaffen und die Erstellung

isoliert stehender Garagen, die meistens zudem noch ein Flachdach erhal-
ten, méglichst zu verhindern, damit das Baugebiet einen guten optischen
Eindruck vermittelt. Diesem stddrebaulichen Anliegen wird ein héherer
Stellenwert beigemessen als dem Nachbarschutz. Diese Festlegung



hat nidmlich zwangsldufig die Normierung einer besonderen Bau-
weise fiir Garagen zur Folge, die eine Gebiudehshe fir Gremz-

garagen gestattet, welche (iber die Beschrdnkungen der Landes-
bauordnung hinausgeht.

IV. Einwirkungen aus der Umgebung auf das Baugebiet

Wegen der Lage des Baugebiets am Ortsrand ist es nicht zu
vermeiden, daR Emissionen auftreten. In einem Abstand von
120 m im Osten steht ein Aussiedlerhof und in einer Entfer-
nung von 100 m im Westen befindet sich ein Fahrsilo. Beim
Hagsbucher Weg handelt es sich um einen Hauptwirtschafts-
weg fiir die Landwirtschaft. Das Baugebiet ist somit gewissen
Beeintrdchtigungen ausgesetzt, vor allem durch

a) Verkehrslirm vom Hagsbucher Weg

b) Geruchs- und Gerduschemissionen vom Aussiedlerhof

c) Geruchsemissionen

aa) beim Ausbringen von Schwemm-Mist und Wirtschaftsdiinger
auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Fluren

bb) bei der Entnahme der Grassilage aus dem erwihnten
Fahrsilo. :

Ferner befindet sich in einer Entfernung von 162 m nach Westren
ein Sprengstofflager der Firma Fillemann. Es wird darauf hinge-
wiesen, daR im Falle einer Explosion im Lager bei den Wohnge-
bduden im Bebauungsplangebiet mit einer vollstdndigen Zerstorung
von Fensterscheiben, der Beschiddigung von Fenster- und Tiirrahmen
sowie RiBbildungen am Bauk&rper gerechnet werden muk,

Diese Gegebenheiten fithren zu nachteiligen und belastenden Aus-
wirkungen fiir das Baugebier. Es ist -vorgesehen, beim Verkauf der
Baugrundstiicke durch die" Stadr in die Kaufvertrige Bestimmungen

aufzunehmen, welche die kiinfrigen Eigentiimer verpflichten, diese
Auswirkungen hinzunehmen,

V. ErschlieBung

a) Verkehrserschliefung

Von der in den fritheren Verkehrsplinen vorgesehenen Weirer-
fihrung der StraBe "Im Griibler" entlang der Nordgrenze des
Plangereichs ist Abstand genommen worden. Diese Strale war
Teil einer in Aussicht genommenen duBeren RingstraBe durch
das ganze Stadtgebier. Diese RingstraBenplanung ist vor einiger
Zeit schon aufgegeben worden,

Die ErschlieRung des Baugebiets erfolgt vom Hagsbucher Weg
aus. In der Mitte des Baugebiets zwischen den beiden Hiuser-

reihen wird eine Strafe angelegt, die spiter durch das angrenzen-
de Kleingartengebiet fiihrt und Anschlufl erhilt an die Feldstetter
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Strafe. Zwischen dem Gehweg und der Fahrbahn dieser Strafe
soll ein Grilin- und Parkstreifen entstehen. Dieser Griin- und
Parkstreifen bewirkt eine Bereicherung des StraRenbildes durch
die vorgesehenen Baumpflanzungen und bieter die Méglichkeit zur
Schneeablagerung im Winter.

In diese in Ost-West-Richtung verlaufende Strafe wird die be-
stehende StraBe "Vor Eichhalde' eingefiihrr.

Die Dimensionierung der StraRen entspricht dem zu erwartenden
Verkehrsaufkommen und den Verkehrsbediirfnissen.

b) Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung im Baugebiet sind
gewdhrleistet. Das Gebiet wird an die Anlagen im Hagsbucher
Weg angeschlossen, deren Kapazitit ausreichrt.

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
alsbald getroffen werden sollen

Wie bereits ausgefihrt, ist die Stadt Eigentiimerin aller Flichen
im Bebauungsplangebiet. Eine Umlegung ist deshalb nicht erforder-
lich. Die Flachen werden zunichst verschmolzen und dann nach den
Festlegungen des Bebauungsplans in Baugrundstiicke aufgeteilt. Es
sind alle Voraussetzungen fiir eine baldige ErschlieRung und Be-
bauung des Gebiets gegeben. Dieser Bebauungsplan soll die Grund-
lage fiir die Erschliefung und die Bebauung bilden.

Es ist vorgesehen, mit dem Bau der Abwasserbeseitigungs- und
Wasserversorgungsanlagen im April dieses Jahres zu beginnen und
die Anlegung der StraBen sofort anschliefend im Sommer durch-
zufiihren. '

Der Verkauf der Baupldtze an die bereits ausgewihlten Bewerber
ist flir April/Mai 1987 in Aussicht genommen.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Stadt fiir die Erschliefung des Baugebiets, insbe-
sondere fiir die Ausfiihrung der Strafen samt Gehweg und Griin-
streifen sowie fiir die Herstellung der Wasserversorgungsleitungen
und Entwésserungskanidle betragen ca. 500 000.-- DM. Dieser
Ausgabenbetrag wird in den Haushalt dieses Jahres aufgenommen.
Zur Finanzierung verwendet werden die Erschliefungs- und Anlieger-
beitrdge, die von den Bauplatzkiufern gemiR der mit dem Kaufver-



trag verbundenen Abl8sungsvereinbarung innerhalb eines Monats,
also bis Mai/Juni 1987, zu zahlen sind. Zur Deckung des stidri-
schen Kostenanteils werden Eigenmittel der Stadt eingesetzt,
das gilt insbesondere auch fiir die Zwischenfinanzierung.

Laichingen, den 5. Mirz 1987

Raab
Birgermeister.



