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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 68.06/1
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im Planberelch 6C-C0 zur Anderung des Bebauungsplans Nr. OC-00,

Sandfeld IV, in Aalen-~Fachsenfeld

(3848 "\« F~




2. Blimlicher Geltungsbereich

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-~
plans verlduft:

Im Norden entlang der August-von-Koenig-Strafe, Flst., 068

- e g 1 + T ey b omy Ty peRy 3y
(Slj.di lcher Fahrbabnrand }

im Osten entlang der

{westlicher. Fal

Rl P T2
neLann;

im Siden entlang der
(ntrdlicher Fahrbahnr:

im Westen entlang der Hans~Slgmund-Strafe, Flst.. 229/12

o IS P Ty 2 Bl il 1 e o
(Bstlicher Fahrbaharand)

3. Erfordernis der Plan&nderung

Der Bebauungsplan Sandfeld IV in Aalen-Fachsenfeld ist

seit dem 21. 6. 75 rechtsverbindlich. Da der Standort fiir
das urspriinglich geplante Altenwohnheim an der August-von-
Koenig-StraBe, Ecke SandfeldstraBe an die PleuerstraRe,

in unmittelbarer Nihe der kath. Kirche, verlegt wurde,
wurdees notwendig den Bebauungsplan Sandfeld IV zu Zndern.
Gleichzeitig bietet es sich an, die direkt angrenzenden,
slidlich gelegenen Bauplitze fiir Einzelhausbebauung in der
ErschlieBungsmdglichkeit und in der Aufteilung zu verbessern.

AuBerdem WU?deebnotwendig}die Bauformen filir die angrenzenden
Flurstiicke 847; 846 u. 845, fiir die eine 3-4 geschossgige Mehr-
familienhausbebauung mit Flachdach konzipiert war, den
derzeitigen Bedilirfnissen anzupassen.

Da die evangelische Kirchengemeinde Fachsenfeld, Eigentiimer
des Flst. 845, auf diesem eine Reihenhausbebauung zu
erstellen beabsichtigt wurde auch aus stidtebaulichen
Griinden dies in der ZAnderung entsprechend berticksichtigt.

Die restlichen Grundstiicke in den zu dndernden Bereichen
werden fir Einzelhausbebauung, ein- und zweigeschossige

Bebauung mit Satteldach, vorgesehen. Da sich die Anzahl

der Beuplitze erhdht hat, war eine zusitzliche '

WohnstraBe.erforderlich. Diese verliuft im der

Mitte des zu dndernden Bereichs in Ost-West~-Richtung auf
der Trasse des bereits verlegten Abwasserkanals.

in seiner




4. Einordnung in den Fl&chennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im Fldchennutzungsplanentwurf
(1979-1990) der Stadt Aalen mit den Gemeinden

d Hiittlingen als Wohnbaufliche dargestellt.
Cimmun it 4 Flschennub plan ist so

~
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5. Bestehende Rechtsverhiltnisse

r

Der Bebauungsplan Sandfeld IV, Plan Nr. 68-06, ist

seit dem 21. 6. 75 rechtsverbindlich. Der Ortschaftsrat
Aalen~Fachsenfeld hat in seiner Sitzung am 5. 10. 1979
der Verleqgung des Standortes fiir die Altenwohnungen

in das Baugebiet an der PleuerstrafBe zugestimmt
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6. Bestand innerhalb und auBerha
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1b des Planungsgebietes

6.1 Wohnbebauung

Wohnbebauung ist innerhalb des Planungsgebietes
m.im Bau belindlichen GebXude Sandfeldstraie

Die August-von-Koenig-Strafe ist bereits ausgebaut. Die
Sandfeld- und Hans-Sigmund-StraBe nur im n&rdlichen
Bereich bis auf H®Bhe der Steinkopfstrafe bzw. der
StichstraBe "E" (Flst. 874).

6.3 Baumbestand, Griindland

Baumbestand ist innerhalb des Planungsgebietes nicht
vorhanden. Die urspriinglich landwirtschaftlichen Flichen
werden nicht mehr geniitzt und liegen als ©dland brach.

6.4 Topographie

Das Geldnde liegt an einem leicht abfallenden Sidosthang
mit einer natiirlichen Hangneigung von ca. 3 -~ 5 g.

6.5 Eigentumsverhiltnissge

Die Flst. 842/1, 842/2 und 846 sind in Privatbesitz: das
Flst. 845 ist im Besitz der evang. Kirchengemeinde; die
restlichen Grundstiicke sind in stddt. Besitz (Flst. 842,
848, 847 u. 841).Der Erwerl r affentlichen Flichen wurde
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6.7 Freileitung

Die durch das Gebiet fiihrende 20 KV-Freileitung wird im Zuges ¢
Erschliefung auf Xosten dep UJAG verlegt und verkabelt.
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6.8 Kanalisation

In dapr 7
b

planten WohnstraBe ist der Kanal
NW 200 t !

rag e
erelts verlegt.

.

7. ErschlieBung

7.1 Verkehr

Die Verkehrsanbindung erfolgt iiber die Hans-Sigmund-Strage.
Flir die geplante Wohnstrafe (EinbahnstraBe) ist eine
Ausbaubreite von 7,00 m vorgesehen (Fahrbahn 4,75 m,

Gehweg 1,50 m, Seitenstreifen 0,75 m).

T

7.2 Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt lber die zum Teil bereits
erstellte Kanalisation (Punkt 6.8 im Mischsystem.
Eine geordnete Abwasserbeseitigung entsprechend des
gemeinsamen Erlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums, Landwirtschaft und Umwelt vom 16. 4. 1974
Uber die Berlicksichtigung der Abwasserbeseitigung in

der Bauleitplanung ist damit gewdhrleistet.

7.3 Wasser

Die Versorgung des Gebietes mit Brauchwasser ist in Ergdnzung
der vorhandenen Anlagen sicher gestellt. Die Hausanschliisse
sind zum Teil bereits verlegt.
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11. Trédger offentlicher Belange

Regierungsprdsidium Stuttgart, Referat 13 - Landesplanung
Postfach 289, 700C Stuttgart

Regionalverband Ostwlirttemberg
UferstraBe 22, 707 Schwibisch Gmiing

Landratsamt Ostalbkreis

- als untere Landesplanungsbehdrde
- als untere Wasserbehdrde

- als untere Naturschutzbehdrde

Kreisbaumeisterstelle Ellwangen
Herrn Kreisbau- und brandmeister Englerth
Obere Strake 13, 7090 Ellwangen

Wasserwirtschaftsamt Ellwangen
Priestergasse 5, 7090 Ellwangen

Fernmeldeamt Ulm {iber Fernmeldebaubezirk Aalen
HopfenstraRe 31

Staatl. Gesundheitsamt 2Aalen
ZiegelstraBe 25

Polizeidirektion Aalen
Obere Bahnstrafe 14

Stadtverwaltung Aalen
- Bauordnungsamt
- Ordnungsamt

Zweckverband Rcmbachgruppeﬂiber Stadtwerke Aalen
UJAG, Postfach 49, 7090 Ellwangen

Kath. Pfarramt Herz-Jesu, Fachsenfeld
Ev.Pfarrgutsverwaltung b.Ev.Ober-

kirchenrat
GEnsheidestraBe, Stuttgsart

jond



