A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"ANDERUNG DES BBEBAUUNGSPLANS VII-06 IM BEREICH
WESTLICH DER SAARSTRASSE"

IM PLANBEREICH 07-06, PLAN NR. 07-06/7

Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) =zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

LBO in der Fassung vom 8.08.1995 (GBl. S. 617)

PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BaulNVO
Nutzung (§1-15 BaulNVO)
Im gesamten Plangebiet sind max. 2 Wohnungen
pro Einzel- oder Doppelhaus zuldssig.
(§9 Abs.l1l Nr.6 BauGB)

1.2 Ausnahmen im Sinne von §4 Abs.3 Nr.l bis 5 BauNVO
sind gemédh §1 Abs.6 Nr.l BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Mal der baulichen Nutzung (§16-21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse Entsprechend den Einschrieben im Plan.
(§20 Abs.1l BauNVO in

Verbindung mit § 2

Abs.6 LBO)

Grundflachenzahl Entsprechend den Einschrieben im Plan.
(§19 Abs.1l BaulNVO)

Geschobflachenzahl Entsprechend den Einschrieben im Plan.
(§20 Abs. 2 BaulNVvoO)

1.4 Hohenlage der Gebaude Die im Lageplan festgesetzten Erdgescholful-
(S16 Abs.2 BaulNVO) bodenhdhen (EFH) miissen eingehalten werden.
Abweichungen bis zu 30cm sind zulassig.

1.5 Hohe der baulichen Im Planbereich ohne Festsetzung der Dachform
Anlagen und Dachneigung mit HOhenbegrenzung (HB) werden
(§16 Abs.2 Nr.4 und folgende maximale HOhen festgesetzt:

§18 Abs.1l BaulNVO)
Traufhdhe max. 6, 00m
unterer Bezugspunkt: die festgesetzte Erdge-

schossfullbodenhdhe (EFH)
oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der Gebdude-
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auBenwand mit der Oberkante
Dachhaut (bei Pultdachern
niedrige Seite, bei Flach-
dachern oberster Punkt der
Attika)

Gebdudehohe max. 7,50m

unterer Bezugspunkt: die festgesetzte Erdge-
schossfulRbodenhthe (EFH)

oberer Bezugspunkt: der Dachfirst

2. Bauweise Entsprechend den Einschrieben im Plan
(§22 BaulNVO) und Darstellung in der Zeichenerkl&rung.

3. Uberbaubare Grundstiicks- Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch
flache die im Plan eingezeichneten Baugrenzen
(§9 Abs.l Nr.2 BauGB) festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Die im Plan durch Pfeile festgesetzten Hauptbau-
Anlagen koérperrichtungen sowie die Gefdllerichtungen der
(S9 Abs.l Nr.2 BauGB) Pultdacher miissen eingehalten.

Bei Satteldédchern gilt die Hauptbaukorper-
richtung auch als Firstrichtung.

Flir untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Eingadnge)
sind Ausnahmen zuldssig. Bei Querbauten sind
Abweichungen zuldssig, wenn deren Firsthohe
gegeniliber der Hauptfirsthdhe mind. 1.00 m
tiefer liegt.

Siehe auch B) (6rtl. Bauvorschriften) Ziff.1l.1

5. Nebenanlagen In den nicht iberbaubaren Grundstiicksfl&chen
(§14 BauNVO u. §23 sind Geb&dude als Nebenanlagen im Sinne von
Abs.5 Satz 1 BauNVO) §14 Abs.l BauNVO zugelassen. Die Zulassung

beschrankt sich auf eine Nebenanlage mit max.
15gm Grundflache pro Baugrundstiick.

Mit der Nebenanlage ist ein Mindestabstand von
2,00m zu offentlichen Verkehrs- und Grinfldchen
einzuhalten. In den privaten Grinflichen sind
Nebenanlagen unzulédssig.

6. Flache fir Garagen und Stellpléatze
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

6.1 Garagen, Uberdachte Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stlicksfldachen und innerhalb der mit Ga
gekennzeichneten Flachen zulédssig.

7. Unterirdische Stitz- Zur Herstellung des BaukOrpers fiir die Verkehrs-
bauwerke flédchen sind in den an Verkehrsfldchen angren-
(§9 Abs.1l Nr.26 BauGB) zenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke

entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite
von 12 cm ab Hinterkante Randstein und einer
Tiefe von 35 cm ab Oberkante Randstein
erforderlich.

Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne
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8. Flachen, bei deren
Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind
Bergsenkungszonen

(§9 Abs. 5 BauGB)

9. Standort fir das An-
pflanzen von Einzel-
baumen
(§9 Abs.1l Nr.25a BauGB)

Entschéddigung zu dulden.

Entsprechend der Darstellung im Plan.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau Baden-Wirttemberg ist an den Genehmigungs-
verfahren fir Bauvorhaben in der Bergsenkungs-
zone zu beteiligen.

In Zusammenarbeit mit der Nachfolgegesellschaft
des verantwortlichen ehemaligen Bergbauunter-
der MAN Grundsticksgesellschaft mbH

in Oberhausen,

nehmers,
wird das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttembergt die
Bauvorhaben unter dem Gesichtspunkt der Berg-
schadengefahrdung prifen.

Etwa erforderliche MaRnahmen und Vorkehrungen
zur Sicherung der Standfestigkeit der Gebaude
und sonstigen Einrichtungen muB der Bauherr
durchfihren lassen. (Art.138 Abs.l Wiurtt.
Berggesetz vom 07.10.1874 i.d.F.
08.04. 1975 Ges. BL.S.237)

vom

Die Stadt Aalen ibernimmt keine Haftung
flir etwaige Schaden.

Abs.1l:
An den im Bebauungsplan festgesetzten Stand-
orten flir das Anpflanzen von Einzelb&umen sind

einheimische, standortgerechte Laubbdume, z.B.
a) groBkronige Baume:
Stieleiche, Traubeneiche, Sommerlinde,
Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Esche,
Buche, Obsthochstamme
b) kleinkronige B&aume:
Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche, Obstbaume

als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind.
(Obstbdume 10/12 cm) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen vom
festgesetzten Standort bis 1,50m sind zuldssig.

Pro Baum sind mind.

16 cm

10gm unversiegelte Flache
im Wurzelbereich vorzusehen.

Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Abs.2:

Im gesamten Plangebiet sind je volle 300 gm
Grundstiicksfldche mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum der Arten des Abs.l
zu pflanzen (PflanzgrdBe und Wurzelbereich ent-
sprechend Abs.l) und dauerhaft zu unterhalten.
Die unter Abs.l festgesetzten Baume werden

hierbei angerechnet.

Abs.3:

Im gesamten Plangebiet ist auf jedem Baugrund-
stliick pro 15m StraBenabwicklung bzw. Abwicklung
der gemeinschaftlichen Zugangswege im Vorgarten-
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bereich ein Baum der Arten des Abs.l zu pflan-
zen (PflanzgroBe und Wurzelbereich entsprechend
Abs.1l) und dauerhaft zu unterhalten.

Die unter Abs.l in den Vorgartenbereichen fest-
gesetzten Baume werden hierbei angerechnet.

10. Standort fir die Er- An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
haltung von Einzelbdumen fir die Erhaltung von Einzelbdumen sind die vor-
(§9 Abs.1l Nr.25b BauGB) handenen Baume zu erhalten und zu pflegen.
Bei Ausfall und Verlust ist mit gleichartigen
Baumen (Stammumfang mind. 16 cm, Obstbaume
10-12cm) nachzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.
Bei BaumaBnahmen sind die Bestimmungen der DIN
18920 (Schutz von Bdumen und Pflanzbestdnden
bei Baumalnahmen) einzuhalten.

11. Umgrenzung von Flachen Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Bau- flir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
men und Strdauchern sind mind. 60% der Flache mit einheimischen,
(§9 Abs.1l Nr.25a BauGB) standortgerechten Baumen - Arten siehe A)

(planungsr. Festsetzungen) Ziff.9 Abs.l - und

einheimischen, standortgerechten Straduchern
(z.B. Hasel, Schlehe, Liguster, eingriffeliger
WeiBdorn, Roter Hartriegel, Hundsrose,
Kreuzdorn, Wolliger Schneeball etc.) in Form
freiwachsender Hecken (Pflanzabstand Im x 1m)
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Straucher sind innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Koniferen und Schnitthecken sowie die Anlage von
baulichen Anlagen und befestigten Fl&chen sind
hier nicht zuléassig.

12. Umgrenzung von Flachen MaBnahmenfldche Ml:
fir MaBnahmen zum Auf der im Bebaungsplan festgesetzten Flache
Schutz, zur Pflege und fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
zur Entwicklung von Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Boden, Natur und mit der Kennzeichnung M1 befindet sich ein seit
Landschaft Jahrzehnten sich selbst iberlassenes Biotop.
(§9 Abs.1l Nr.20 BauGB) Diese ist in seiner Art zu erhalten und zu

schiitzen. Abgehendes Geholz ist innerhalb

1 Jahres gleichartig zu ersezten.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Stltzmauern sowie
Zwischenlagerung und sonstige Inanspruchnahmen
(z.B. Baustellenbetrieb) sind auf dieser Flache
nicht zulassig.

MaBnahmenfl&dche M2:

Auf der mit M2 bezeichneten extrenen MaRnahmen-
flache sind innerhalb der Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern linien-
férmig auf ca. 5m Breite Feldgehdlze aus ein-
heimischen Baumen - Arten siehe A) (planungsr.
Festsetzungen) Ziff.9 Abs.l - und Strauchern

- Arten siehe A) (planungsr. Festsetzungen)
Ziff.11l - anzupflanzen und dauernd zu
unterhalten.
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B) SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAU-
UNGSPLAN "ANDERUNG DES BBEBAUUNGSPLANS VII-06
IM BEREICH WESTLICH DER SAARSTRASSE"

IM PLANBEREICH 07-06, PLAN NR. 07-06/7
(§74 Abs.7 LBO)

Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) =zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) =zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

LBO in der Fassung vom 8.08.1995 (GBl. S. 617)

PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§74 Abs.l Nr.1l LBO)

1.1 Dachform Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Walmddcher oder Kriippelwalmddcher sind nicht
zuladssig.

Bei Doppelhdusern ist dieselbe Dachform fiir
beide Doppelhaushdlften zu wahlen.

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
gelten auch fir Garagen und uberdachte Stell-
platze (Carports). Zusd&tzlich sind bei Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carports) Flach-
dacher oder Pultddcher mit bis zu 15 Grad
Dachneigung zuléssig.

1.2 Dachneigung Entsprechend den Einschrieben im Plan.
Die Dachneigungen sind entsprechend den Ein-
schrieben im Plan als Mindest- bzw. Hbchstgrenze
festgesetzt.
Flir Querbauten ist dieselbe Dachneigung wie fur
das Hauptgebdude zu verwenden. Flir untergeord-
nete Bauteile sind Abweichungen zulassig.

1.3 Dachaufbauten und Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht
Dacheinschnitte mehr als die Halfte der Gebaudelédnge betragen.

Dachaufbauten miissen zum First einen horizon-
talen Abstand von mindestens 1,00m aufweisen.
Zur Traufe miissen Dachaufbauten einen horizon-
talen Abstand von mindestens 0,50m aufweisen.
Die Traufe ist durch den Schnittpunkt von Ge-
baudeauRenwand und Oberkante Dachhaut definiert.
Von Ortgédngen, Graten und Kehlen und unterein-
ander miissen Dachaufbauten mindestens 1,50m
entfernt sein. Ortgdnge sind durch den Schnitt-
punkt von GebdudeauBenwand und Oberkante Dach-
haut definiert. Diese MaRe gelten auch fiir
Dacheinschnitte.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf
einer Dachfliche gemeinsam nicht zulé&ssig.
Bei Dadchern unter 30 Grad sind Dachaufbauten
und Dacheinschnitte nicht zul&ssig.
Thermische Solarkollektoranlagen zur Brauch-
wasserbereitung sowie Photovoltaikmodule sind

zuldssig.
1.4 Dachdeckung und Im gesamten Plangebiet sind Flachdédcher und bis
Dachbegrinung zu 15 Grad geneigte Pultdacher mindestens exten-

siv mit einer Substratdicke von mind. 10cm zu
begriinen und zu unterhalten. Dies gilt auch fir
iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen.
Ausnahmen sind fir die gezielte Sammlung von
Dachwasser flir die Brauchwassernutzung (Brauch-
wasserzisternen) mdglich.

Im gesamten Plangebiet sind glanzende Materia-
lien fir Dachfldchen unzuléassig.

Energieanlagen im Sinne von §50 Abs.l Anhang
Nr.21 u. 22 LBO sind davon nicht berihrt.

2. Gestaltung von unbebauten Fl&chen
(§ 74 Abs.l Nr.3 LBO)

2.1 Versiegelungsgrad von Offene Stellplatze, Garagen-, Stellplatz- und
unbebauten Flachen Feuerwehrzufahrten sowie sonstige Staurdume und
(§74 Abs.l Nr.3 LBO) Hoffldchen dirfen hdéchstens auf 75% der Flache

versiegelt werden und sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (z.B. Rasengittersteinen, Rasen-
pflaster oder Schotterrasen) herzustellen.

2.2 Vorgarten Der nicht bebaute Grundstiicksstreifen zwischen
der o6ffentlichen Verkehrsfldche bzw. den gemein-
schaftlichen Zugangswegen und der Gebdudefront,
einschlieRlich der jeweiligen Verlangerung bis
zur seitlichen Grundstiicksgrenze ist mindestens
zu 60% unbefestigt als Vorgarten gértnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

2.3 Gelandemodelierung Gelandemodellierungen sind nur mit einer max.
BOschungsneigung von 1:3 zuldssig.
Aufschiittungen und Abgrabungen im Sinne einer
Gelandemodellierung sind vom bestehenden Ge-
lande bis hochstens 1,0m zuldssig.

3. Antennen Je Gebaude ist hdéchstens eine AuBenantenne
(§74 Abs.l Nr.4 LBO) zuldssig.
Antennenanlagen sind nur auf den Dachflachen
zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

4. Freileitungen Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Nieder-
(§74 Abs.l Nr.5 LBO) spannungs- und Schwachstromleitungen sowie ober-
irdische Telefonleitungen unzulédssig.

5. Regenwasserbehandlung Das gering verschmutzte Niederschlagswasser der
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(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Dachflachen ist durch geeignete MaBnahmen zu
versickern, zu puffern bzw. im Abfluss zu ver-
zogern. Als Pufferung gelten z.B. die Begrinung
von Dachern bis 15 Grad Neigung sowie der Bau
von gedrosselten Zisternen (das Fassungsvermogen
des Ruckhaltevolumens oberhalb der gedrosselten
Ableitung ist mit 25 1/gm angeschlossener be-
festigter Flache anzusetzen), Versickerungsmul-
den und Regenwasserteichen.

Zusatzliches Zisternenvolumen zum Auffangen und
Speichern von Regenwasser flir die Verwendung
als GieB- oder Brauchwasser ist méglich.

Dranagen dirfen nicht an den Mischwasserkanal
angeschlossen werden. Eine wasserdichte Aus-
bildung der Untergeschosse wird empfohlen.

Zum Versiegelungsgrad von Stellplé&tzen und
Zufahrten siehe B) Satzung lber ortliche
Bauvorschriften Ziff.2.1.

Festsetzungen zur Dachbegriinung siehe B)
Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften Ziff.1.3.

C) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(S§9 Abs.6 BauGB)

1. Denkmalschutz
(§20 DSchG v. 6.12.1983)

D) HINWEISE

1. Fassaden

2. Vorlage von Baugesuchen

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbe-
kannte Funde entdeckt werden.

Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist
(§20 DSchG) .

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§27 DSchG wird verwiesen.

Die Fassaden von Gebduden sollten mit
Kletterpflanzen (z.B. wilder Wein,
Efeu, GeiBblatt, Clematis, Glycinie,
etc.) dauerhaft begrint und dauerhaft
unterhalten werden. Dies gilt ebenso
fir Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Garagen.

Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen iber die
beabsichtigte Gestaltung der Aubenanlagen ein-
zureichen, welche mind. die Einhaltung der filr
das jeweilige Grundstiick geltenden griinordner-
ischen Festsetzungen nachweisen.

Siehe A) (planungrechtliche Festsetzungen)
ziff.9 bis 12, und B) (Satzung lber ortliche
Bauvorschriften) ziff.1.4, 2 und 5.
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3. Hinweis auf Bodenschutz Auf die allgemeinen Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes - BodSchG - von Baden-Wiurttemberg
vom 24.6.1992 GBl Nr.16 S.431 und auf §202 BauGB
(Schutz des Mutterbodens) wird hingewiesen.

Der anfallende humose Oberboden ist danach vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der hu-
mose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten
abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufihren.

Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist még-
lichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das
iberschiissige Bodenmaterial auf einer dafir
zugelassenen Deponie zu beseitigen.

4. Altlasten Im Bereich des Bebauungsplans sind keine Alt-
lasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise
auf eine Bodenbelastung bekannt.

Werden im Zuge der weiteren Planung oder der
Ausfihrung der Bauarbeiten Altlasten oder Ver-
unreinigungen des Bodens, des Oberflichenwas-
sers oder des Grundwassers mit umweltgefahrden-
den Stoffen bekannt, ist das Landratsamt Ost-
albkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Boden-
schutzbehdrde umgehend zu informieren. Der be-
lastete Boden muB einer ordnungsgemalen Ver-
wertung/Beseitigung zugefihrt werden.

5. Sammelplatz fir Mill- Die Abfallbehdlter des gesamten Plangebiets
behalter sind zur Abfuhr auf dem festgesetzten
Sammelplatz bereitzustellen.

6. Hohleneingange Die beiden im Plan gekennzeichneten Hohlen-
eingdnge werden dauerhaft vergittert und ge-
sichert, wobei die Maschenweite des Gitters
nicht mehr als 13 cm und nicht weniger als
als 10 cm betragen darf.
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