A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"ERWEITERUNG HAMMERSTADT NORDWEST"

IM PLANBEREICH 10-07,

Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassung vom
geandert durch Gesetz vom
BauNVO in der Fassung vom
geandert durch Gesetz vom
LBO in der Fassung vom 05
PlanzV in der Fassung vom

In Ergadnzung der Planzeic

PLAN NR. 10-07/3

23.09.2004 (BGB1l. I S. 2414) zuletzt
31.07.2009 (BGB1l. I S. 2585)
23.01.1990 (BGBl. I S. 132) zuletzt
22.04.1993 (BGB1l. I S. 466)
.03.2010 (GB1l. s. 357)

18.12.1990 (BGB1l. I S. 58)

hnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Mischgebiet (MI) nach §6 BauNVO
Nutzung (§1-15 BaulNVO) Vergniigungsstédtten im Sinne von
§6 Abs.2 Nr.8 BauNVO sind geméaB
§1 Abs.5 BauNVO nicht zulédssig.
1.2 Ausnahmen Im Sinne von § 6Abs. 3 BauNVO sind Ver-
gnligungsstatten gemal §1 Abs.6 Nr.1l BaulNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3 Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs.l Nr.l BauGB und §16-21 BaulNVO)
1.3.1 Zahl der Vollgeschosse Entsprechend den Einschrieben im Plan.
(§20 Abs.1l BauNVO in
Verbindung mit § 2 Garagen sind eingeschossig zu errichten.
Abs.6 LBO)

1.3.2 Grundflédchenzahl Entsprechend den Einschrieben im Plan.
(§19 Abs.1l BauNVO)

1.3.3 GeschoBflachenzahl Entsprechend den Einschrieben im Plan.

(§20 Abs. 2 BaulNVO) Bei der Ermittlung der Geschossflédche bleiben
gemal §2la Abs.4 Nr.3 BauNVO die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Parkgebdauden unbe-
rlicksichtigt.

1.3.4 HOhe der baulichen Im Plangebiet werden folgende Traufhohen (TH)

Anlagen und Attika-/Gebdudehdohen (AH/GH) festgesetzt:
(§16 Abs.2 Nr.4 und
§18 Abs.1l BaulNVO) - Im Mischgebiet 1 (MI 1) ist eine unterschied-
liche maximale Attika-/Gebaudehobhe (AH/GH)
iber Normal-Null festgesetzt
(siehe Lageplaneintrag).
- Im Mischgebiet 2 (MI 2) ist eine maximale
Traufhoéhe (TH) von 6,75 m zuléassig.
Die Traufhohen werden von der im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegten Erdgeschossfulbodenhohe
bis zum Schnitt der Gebaudeaulenwand mit der
Oberkante der Dachhaut gemessen.
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Die Attika- / Gebdudehohe wird gemessen bis zum
hochsten Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut bei Pultdachern bzw. bei Flachdachern
bis zum oberen Wandabschluss.

2. Bauweise Entsprechend den Einschrieben im Plan
(§22 BauNVO) und Darstellung in der Zeichenerkl&arung.

3. Uberbaubare Grundstiicks- Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
flache sind durch die im Plan eingezeichneten
(§9 Abs.l Nr.2 BauGB) Baugrenzen festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Die im Plan durch Pfeile festgesetzten First-
Anlagen u. Hauptbaukorperrichtungen miissen eingehalten
(§9 Abs.1l Nr.2 BauGB) werden.

Fiir untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Eingé&nge)
sind Ausnahmen zuladssig. Bei Querbauten sind
Abweichungen zulédssig, wenn deren Firsthohe
gegenitiber der Hauptfirsthdéhe mind. 1.00 m
tiefer liegt.

5. Nebenanlagen In den nicht tberbaubaren Grundstiicksfldchen
(§14 BauNVO u. §23 sind Gebdude als Nebenanlagen im Sinne von
Abs.5 Satz 1 BaulNVO) §14 Abs. 1 BauNVO zugelassen. Dabei ist im MI 2

die Zulassung auf eine Nebenanlage pro Baugrund-
stick beschrankt.

Innerhalb von Flachen fiir die Erhaltung bzw.
Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind
Nebenanlagen nicht zuladssig.

Mit Nebenanlagen ist ein Mindestabstand wvon

2,00 m zu o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen

einzuhalten.
6. Garagen u. Stellplatze Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB sind
und §12 Abs.4 und 6 - im MI 1 nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
BauNVvO) stliicksflachen zulédssig.

- im MI 2 mit Ausnahme innerhalb festgesetzter
fldchenhafter Pflanzgebote und - bindungen
allgemein zuldssig. Entlang von &6ffentlichen
Verkehrsfldachen ist jedoch ein Abstand von
mind. 2,00 m einzuhalten.

Stellplatze sind mit Ausnahme innerhalb festge-
setzter flachenhafter Pflanzgebote und - bin-
dungen allgemein zuldssig.

7. Anschluss anderer Fla- Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge sind ent-
chen an die Verkehrs- lang der StraBe ,Maifeldweg"“ nur fiir Feuerwehr-
flachen zufahrten sowie im eingezeichneten Bereich auf
(§9 Abs.1l Nr.1ll BauGB) 10 m Breite fir Lieferverkehr zulédssig.

8. Fihrung von Versorgungs- Versorgungsleitungen fiir Niederspannung, Fern-
leitungen meldedienste usw. sind nur in unterirdischer
(§9 Abs.1l Nr.l BauGB) Bauweise zulassig.

9. Grinfladchen Private Grinflache 1 (Hausgarten)
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(§ 9 Abs.l Nr.1l5 BauGB)

10. Pflanzgebote

10.1 Standort fir das An-

pflanzen von Einzel-
baumen

10.2

10.2.1 Pflanzgebot 1 (PFG 1)
(Ortsrandeingriinung)

Die im Lageplan dargestellte Grinfldche ist als
Die bestehenden Obstbidume
sind dauerhaft zu erhalten. Abgadngige Obstbaume

Hausgarten zu nutzen.
sind durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Private Grunfl&che 2 und 3
Die im Lageplan dargestellten Grinfl&dchen sind

(Ortsrandeingriinung)

gemal den festgesetzten Pflanzgeboten und
(siehe Ziffern A.10 und A.11)
landschaftlichen Einbindung des Siedlungsrandes

-bindungen zur

entsprechend zu gestalten. Die Flachen sind mit
einer artenreichen Gré&ser- und Krautermischung
einzusden und extensiv zu pflegen.

(§9 Abs.1l Nr.25 a BauGB)

Abs.1l:
An den festgesetzten Standorten fir das An-
pflanzen von Einzelbdumen sind einheimische,

standortgerechte Laubbdume, z.B.

a) grobkronige Baume:
Stieleiche, Traubeneiche, Sommerlinde,
Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn, Esche,
Vogelkirsche, Buche, Walnuss, Rosskastanie,
Obstbaume

b) kleinkronige B&ume:
Vogelbeere, Feldahorn,
Obstbaume

jeweils als Hochstédmme mit einem Stammumfang von

Hainbuche, Erle,

mindestens 16 cm (Ausnahme: Obstbdume) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Pro Baum sind mindestens 10 m? unversiegelter

Flache im Wurzelbereich vorzusehen.

Abs. 2:
Im gesamten Plangebiet ist je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein einheimischer, standort-

gerechter Laubbaum (Arten, PflanzgrdBe und Wur-
zelbereich siehe Abs. 1) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. 1 und Ziffer
10.2 festgesetzten Baume werden hierbei

angerechnet.

Die unter Abs.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Auf den im Bebauungsplan entsprechend festge-
setzten Flachen sind standortgerechte, einheimi-
sche Laubbaume

Baum)

(je 15 m Lange Pflanzgebot ein

und Strducher (Pflanzabstand mind. 1m x 1m)

wie

a) grobkronige Laubbdume, siehe Ziffer A.10.1 a)

b) kleinkronige B&ume, siehe Ziffer A.10.1 Db)
c) Obstbaum - Hochstamme
d) Strducher wie Hasel, Schlehe, Liguster,

eingriffeliger WeiRdorn, Roter Hartriegel,

Hundsrose, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball
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Q

auf mindestens 60 % der Flache in Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

10.2.2 Pflanzgebot 2 (PFG 2) Auf der im Bebauungsplan entsprechend festge-
(Eingrinung zum Mai- setzten Fladche sind standortgerechte, einheimi-
feldweq) sche Laubbdume (gem&B Eintrag im Lageplan) und

Q

Straucher auf mindestens 30 % der Flache zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Arten siehe
Ziffer A.10.2.1. Die bestehenden Laubbaume sind
dabei zu erhalten und ggf. bei Verlust bzw. Aus-
fall zu ersetzen. Die Flache ist mit einer arten-
reichen Grédser- und Krautermischung einzusaden
und extensiv zu pflegen.

10.2.3 Pflanzgebot 3 (PFG 3) Die im Bebauungsplan entsprechend festgesetzten
(Fassadenbegrinung) Fassadenbereiche sind zur vertikalen Gliederung
auf mindestens 40 % der Wandfldche mit Kletter-
pflanzen (z.B. Wilder Wein, Efeu, GeiBlblatt,
Clematis, Glycinie usw.) dauerhaft zu begriinen
und zu unterhalten.

10.2.4 Sonstiges Nadelgehdlze und nichteinheimische Ziergeholze
sowie Schnitthecken sind innerhalb der Pflanzge-
bote 1 und 2 sowie der Pflanzbindung (A.11.2.1)
nicht zulassig.

11. Pflanzbindungen (§9 Abs.l Nr.25 b BauGB)

11.1 Standort fir die Er- An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
haltung von Einzelbdumen fiir die Erhaltung von Einzelb&umen sind die

vorhandenen Baume zu erhalten und zu pflegen.
Bei Ausfall und Verlust ist mit gleichartigen
Bdumen (Stammumfang mind. 16 cm, bei Obstbdumen
10-12 cm) nachzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten.
Bei BaumaBnahmen sind die Bestimmungen der DIN
18 920 (Schutz von Baumen und Pflanzbestanden
bei BaumaBnahmen) einzuhalten.

11.2 Umgrenzung von Flachen flir die Erhaltung von B&dumen und Strauchern

11.2.1 Pflanzbindung 1 (PFB 1) Auf den im Bebauungsplan entsprechend festge-
setzten Fldchen milssen die vorhandenen Obstbaume
der Streuobstwiese erhalten und gepflegt werden.
Bei Ausfall ist entsprechend ein Obstbaum-Hoch-
stamm nachzupflanzen. Zusatzlich sind auf der
Flache mindestens 2 Obstbaum-Hochstdmme anzu-
pflanzen. Diese sind dauerhaft zu unterhalten.
Bei BaumaBnahmen sind die Bestimmungen der DIN
18 920 (Schutz von Baumen und Pflanzbestédnden
bei BaumaBnahmen) einzuhalten.

B. SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAU-
UNGSPLAN "ERWEITERUNG HAMMERSTADT NORDWEST"
IM PLANBEREICH 10-07, PLAN NR. 10-07/3
(§74 Abs.7 LBO)
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Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414) =zuletzt

geadndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585)

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) =zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357)

PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58)

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§74 Abs.l Nr.1l LBO)

1.1 Dachform und Entsprechend den Einschrieben im Plan.
Dachneigung
Fir untergeordnete Bauteile sowie Dachaufbauten,
Zwerchhduser und Querbauten sind Ausnahmen zu-
lassig.
Fir Garagen und Nebengebdude sind Flachdacher
und geneigte Dacher zulassig.

1.2 Dachaufbauten, Zwerch- Diese sind nur im Mischgebiet MI 2 ab 30 Grad
h&user, Querbauten und Dachneigung zuldssig. Bei Flach- und Pultdiachern
Dacheinschnitte sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht

zulédssig.

Die Gesamtlange solcher Anlagen darf nicht mehr
als die Halfte der Gebdudeladnge betragen.

Sie missen zum First des Hauptbaukdrpers einen
vertikalen Abstand von mindestens 1,00 m aufwei-
sen.

Zur Traufe des Hauptbaukorpers miissen Dachaufbau-
ten und Dacheinschnitte einen horizontalen Ab-
stand von mindestens 50 cm aufweisen. Die Traufe
ist durch den Schnittpunkt von GebaudeauRenwand
und Oberkante Dachhaut definiert.

Von Ortgangen, Graten und Kehlen und untereinan-
der missen Dachaufbauten, Zwerchhauser, Querbau-
ten und Dacheinschnitte mindestens 1,50 m ent-
fernt sein. Ortgadnge sind durch den Schnittpunkt
von GebdudeauBenwand (Giebelwand) und Oberkante
Dachhaut definiert.

Gemeinsam mit Dacheinschnitten sind Dachaufbau-
ten oder Zwerchhduser auf einer Dachfldche nicht
zuldssig. Bei Dachern unter 30 Dachneigung sind
Dachaufbauten, Zwerchhduser und Dacheinschnitte
nicht zuléassig.

Thermische Solarkollektoren zur Brauchwasserbe-
reitung sowie Photovoltaikmodule sind allgemein

zuldssig.
1.3 Dachdeckung und Flachdacher und bis zu 15 Grad geneigte Dacher
Dachbegriinung sind mindestens extensiv mit einer Substratdicke

von mind. 10 cm zu begriinen und zu unterhalten.
Dies gilt auch fir iUberdachte Stellplédtze (Car-
ports) und Garagen sowie Nebengebaude.

Im gesamten Plangebiet sind glanzende Materia-
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2. Werbeanlagen

(§ 74 Abs.1l Nr.2 LBO)

lien fir Dachfldchen unzulassig. Energieanlagen
im Sinne von §50 Abs.l Anhang Nr.3 c und d LBO
sind davon nicht berihrt.

Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig,
in denen sich die Leistungsstatte befindet.

Sie sind in die Fassade zu integrieren und dir-
fen nicht Uber die Traufen hinausragen. Zulassig
ist eine GroRe bis 5 m?, die insgesamt auf
maximal 2 Gebdudeseiten verteilt werden darf.
Ansonsten sind pro Grundstiick ein freistehender
Werbetrdger (Pylon) und drei Fahnenstangen bis
zu einer HoOhe von 6,00 m zuldssig. Weit aus-
strahlende und groBflachige Leuchtreklamen mit
laufendem oder wechselndem Blinklicht sind
unzulédssig. Werbeanlagen, die in den AuBRenbe-
reich wirken, sind unzuléassig.

3. Gestaltung von unbebauten Fl&chen (§74 Abs.l Nr.3 LBO)

3.1 Versiegelungsgrad von

unbebauten Flachen

3.2 Badume in Stellplatz-

Anlagen

3.3 Vorgarten

3.4 Einfriedungen

3.5 Aufschiittungen und
schiittungen/Abgra-
bungen

Offene Stellplatze, Garagen—-, Stellplatz- und
Feuerwehrzufahrten, innerhalb von Grinflachen
liegende FuBwege sowie sonstige Staurdume und
Hoffl&chen diirfen hochstens auf 75% der Fléache
versiegelt werden und sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (z.B. Drédnsteine, Rasen-
pflaster oder Schotterrasen) herzustellen.

Stellplatzanlagen sind mit Baumen (Arten siehe
Zziff. A.10.1) zu Uberstellen.

Je 4 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind

16 cm und mind. 10 m? unversiegeltem Wurzel-
bereich (Pflanzbeet) zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Geeignete Schutzmalnahmen gegen
das Anfahren sind zu treffen.

Der nicht bebaute Grundstiicksstreifen zwischen
der 6ffentlichen Verkehrsfldche und der Gebaude-
front, einschlieBlich der jeweiligen Verlange-
rung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze ist
mindestens zur H&lfte unbefestigt als Vorgarten
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Entlang der Grenze zur freien Landschaft sind
nur in Strauchpflanzungen integrierte Maschen-
drahtzaune oder Holzlattenzdune bis zu einer

Hohe von 1,20 m Ho6he zuldssig. Unzuldssig sind

in diesem Bereich: Plastikzdaune, Zadune mit Mauer-
sockel, Mauern jeglicher Art, Schnitthecken und
Koniferen.

Innerhalb der mit MI ausgewiesenen Bauflédchen
sind Aufschiittungen und Abgrabungen zur Her-
stellung des Planums von Bau- und Betriebsfla-
chen bis zur ErdgeschossfuBbodenhdhe der ge-
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planten Gebadude bzw. bis zur Oberfliche wvon
baulichen Anlagen wie Parkplatze usw. zuldssig.
Ansonsten sind nur Aufschiittungen und Abgra-
bungen bis 0,30 m Hohe zuldssig. Ausnahmsweise
sind innerhalb der Privaten Grinflache 3
Gelandemodellierungen bis hodchstens 1,0 m Héhe
iber dem bestehenden Gelande zuldssig, wobei zum
AuBenbereich hin flache Bdschungen vorzusehen

sind.
4. Regenwasserbehandlung Das gering verschmutzte Niederschlagswasser der
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO) Dachfldchen ist durch geeignete MafBnahmen im

Abfluss zu verzdgern. Dies kann durch Dachbe-
grinung (Substratstdrke mind. 10 cm), fir nicht
begrinte Dachflachen durch gedrosselte und
selbstentleerende (Retentions-) Zisternen er-
folgen, alternativ auch durch Versickerungsmul-
den oder Regenwasserteiche. Das Fassungsvermdgen
des Ruckhalteraumes oberhalb der gedrosselten
Ableitung ist mit 25 1 pro m? angeschlossener
versiegelter Fl&dche anzusetzen. Die Drosselung
erfolgt auf eine Wassermenge von 0,15 1/s pro
100 m? angeschlossene Flache. Auffangen und
Speichern von Regenwasser flir die Verwendung als
GieB- oder Brauchwasser ist mit zus&tzlichem
Speichervolumen méglich und wird empfohlen

(z.B. Bewadsserung der Aublenanlagen).

Ein Anschluss des nicht schéddlich verunreinigten
Dachwassers an den Schmutzwasserkanal ist nicht
zulassig.

5. Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt,
wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ort-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

C. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(S§9 Abs.6 BauGB)

1. Denkmalschutz Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbe-
(§20 DSchG v. 6.12.1983) kannte Funde entdeckt werden.

Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde (Bauordnungsamt)
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 86
(Denkmalpflege) mit einer Verklirzung der Frist
einverstanden ist ($20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§27 DSchG wird verwiesen.

D. HINWEISE

1. Vorlage von Baugesuchen Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen tiiber die
beabsichtigte Gestaltung der Aubenanlagen ein-
zureichen, welche mind. die Einhaltung der fir
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2. Hinweis auf Bodenschutz

3. Altlasten

4. Entwasserung

5. Geologie/Bdden

das jeweilige Grundstiick geltenden grinordner-
ischen Festsetzungen nachweisen.

Siehe A / planungsrechtliche Festsetzungen
Ziffern A.5, A.9 und A.10 sowie B / Satzung uber
O0rtliche Bauvorschriften Ziffer B.3.

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998;
BGB1l, Teil I, S.502, das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBl. I S.
3214) geadndert worden ist, zum Schutz, der Si-
cherung und der Wiederherstellung des Bodens
wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninan-
spruchnahme und des schonenden Umgangs mit Bo-
den regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch.
Auf die dort festgeschriebenen Grundsiatze der
§§1 und la wird verwiesen. Insbesondere ist
auch §202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu
beachten.

Der anfallende humose Oberboden ist danach vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der hu-
mose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten
abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufihren.

Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist még-
lichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das
iberschiissige Bodenmaterial auf einer dafir
zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Im Bereich des Bebauungsplans sind keine Alt-
lasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise
auf eine Bodenbelastung bekannt.

Werden im Zuge der weiteren Planung oder der
Ausfihrung der Bauarbeiten Altlasten oder Ver-
unreinigungen des Bodens, des Oberflichenwas-
sers oder des Grundwassers mit umweltgefahrden-
den Stoffen bekannt, ist das Landratsamt Ost-
albkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Boden-
schutzbehdrde umgehend zu informieren. Der be-
lastete Boden muB einer ordnungsgemdlien Ver-
wertung/Beseitigung zugefihrt werden.

Gebaudedranagen diirfen nicht an den 6ffentlichen
Mischwasserkanal angeschlossen werden. Eine was-
serdichte Ausbildung der Untergeschosse wird
deshalb dringend empfohlen.

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des
Geltungsbereichs werden hinsichtlich der geolo-
gischen Verhdltnisse objektbezogene Baugrund-
gutachten nach DIN 40200 dringend empfohlen.
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