/

—

1451/3

o>

Z
N

$0

\

\
\
\
\
\ Ve
476/2 53
476/4
Y
476/6

563/1

476

476/5

1448

1448/1

1450

562

1463/3

561

471

560

(@] f————
Qo — Q\
- I::I ,,,,, 222 R
I ————— s \\‘
1471/9 o
——— — / -
\\\ 0 WT_\\\ ~_ M’
~< By \ /
' & ngs, = - T =
~ - amfoﬂ — //
\ e — ~—
| ~— S uplan
v ) g x entsprechend hubo - S / ® U
/ 8y, S = n — — = 4 - 3
e~ J§ el AT =5 - —= 8 9 46
________________ ,S{f i) e \ W@ s
- . P
T \onung -— = 4
| T, T\ 77 N\ 8)|in .
’ // - — < 1 o/ D 5
: ; — =" \\ §§\§§§ 0 ﬂv
=) 7 — ® 2L—' CY//
|
g 1, .I(I_m_.l:I-B’ N AD A
s — 'UZ)5 @ 4 N ZA0- @
L 12 L —- : ¢ / 2N 1468/2
4\75 200, 2 — S 146172 \ G Vs N /. «Gq
‘ 5 147483 - ZnN / - A
05 V3 —_— x ¢
AS SpIPD N\ 4 \ ¢
N é@ $ 0 <: . -
\o\ N\ S TR 0.35/(:
B\ e N v e oo/ > " LW
\\00 . =~ l // B
\BRON. S 'l i / —— =, 3240
= ., ~~ \Mjpu l /// 2 ~
\ -
\ v | - & 14611
’ WA 7 o / 7 v
(o LR, S bauplan, > 5
/ )
T —— L {(1, // JJ
@ 172 | \ R ; 7
S : 1460/14 7
@)
____________________ > /
....... O /O_gJ Sl H
1460/16 4
1460/17
JJ
L),
1460/13 4 126
1463/1
J
1463/2 /
(o) c (V)
(o,
1462/9 ~ ~
0/4 °
_\———<—\“" 725/
\e 7
\"Je'\her >
\ 1462/8 ™~ ”
AN -
//X
1462/1 N
1462/3
1462/2 162/7
1462/6
()
Y
1462/4 e
<°‘b
é&
5 J - 1463
,[:x\
N\
R A //// 1464
1462/5 /
(J

150

150/1

sy
151

[l m,

“UBER

B i—

A\e'¢ Hejmatsmiihle (-
= 7 s

STGHT A1 4N

---;\\C‘\ Sankt Geo:
J%E es 1
IS

8

Mihlfeld_
+

Frieml |

Egkkiin

N

:3‘[’.
2N

Breitlauc

e R ONap, | : p
N\ Eichelberg % [ R IR \ ! y
: 7. aa N J
1 Obere Weinbachstr. 7 |\chen_lueg 5‘;5\("‘;&‘* 'Ti bl TN -
chmiedstr. =8 Nelkenweg éf A e 2 | y-
9 Pri \e\weg \év’%{-\g‘? .-\_\ { 4 "j"{-:: ]
4 Hinterg Abtegminders . AL e | | ( [ 7~ P
5\AIbertust Maghus-Str. \ 7 §%I: Ellkklinge Fiirsitz
& Arnold-Bbgklin-Str; NI/ N )
|
3|

 phem. Stollen ¥ /[ 4
Biles Lochle [/ /// /
) V. 4

Braunenh

-~ |ehem. / /&

Wilhelmstollep//
.-"n',i;

nberg s

%) Rissentalw

B SR

\["Steinhaldete\
i NN

dt -

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Wohngebiet Gstlich der StraBe "Am Sattel’,

Bauabschnitt [|1"

IN DEN PLANBEREICHEN 75-09 und 81-01,

P

LAN NR. 75-09/2

Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) mit der

Anderung vom 15.12.2001

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) mit den
Anderungen vom 23.09.1990 und 22.04.1993

LBO in der Fassung vom 8.08.1995 (GBI. S. 617)

PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Bauliche Nutzung

Art der baulichen
Nutzung (§1-15 BauNVO)

Ausnahmen

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach §4 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von §4 Abs.3 BauNVO
sind gemdbh §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Mab der baulichen Nutzung (§16-21 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse
(§20 Abs.1 BauNVO in
Verbindung mit § 2
Abs.6 LBO)

Grundfldchenzahl
(§19 Abs.1 BauNVO)

Geschobfldchenzahl
(§20 Abs. 2 BauNV0)

Hohe der baulichen

Anlagen

(§16 Abs.2 Nr.4 und
§18 Abs.1 BauNV0)

Bauweise
(8§22 BauhVvo0)

Uberbaubare Grundstiicks—

fldche

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Stellung der baulichen
Anlagen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen
(§14 BauNVvO)

Garagen, liberdachte

Entsprechend den Einschrieben im Plan.
Garagen sind T-geschossig zu errich-
ten.

Entsprechend den Einschrieben im Plan

Entsprechend den Einschrieben im Plan

Die Traufhdhen diirfen bei 1-geschossig
festgesetzter Bebauung 4,00m und bei
2-geschossiqg festgesetzter Bebauung
5,75m nicht Uberschreiten.

Die Traufhdhen werden von der festge-
setzten Erdgeschossfubbodenhohe bis
zum Schnitt der GebdudeauBenwand mit
der Oberkante Dachhaut gemessen.

Die ErdgeschossfubBbodenhdhen werden
wie folgt festgesetzt:

Als Mabbezugspunkt gilt die gemittelte
Hohe des vorhandenen Geldndes an den
kinftigen Gebdudeecken, die straben-
seitig zur angrenzenden Verkehrsfld-
che liegen, von der das Gebdude er-
schlossen wird, zuztglich 0,50m.

Diese Bezugshohe darf um max. 0,30m
unter— oder Uberschritten werden.

Die Hohe der baulichen Anlcgen muss in
den Planzeichnungen zum Baugesuch/
Kenntnisgabeverfahren durch Geldnde-
schnitte nachgewiesen werden.

Entsprechend den Einschrieben im Plan
und Darstellung in der Zeichen-
erkldrung

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen festgesetzt.

Die gartenseitigen und seitlichen Bau-
grenzen dirfen auf maximal die Hdlfte
der anliegenden Wandldnge mit Balkonen
und Terassentberdachungen Uberschrit-
ten werden, wenn die erforderlichen
Abstandfldchen eingehalten werden.

Die im Plan durch Pfeile festgesetzten
Gefdllerichtungen der Pultddcher und
Houptbaukdrperrichtungen missen bei
Pultddchern eingehalten werden.

Die im Plan durch Pfeile festgesetzten
First— u.Hauptbaukdrperrichtungen mis-
sen bei Sattelddchern eingehalten
werden.

Fir untergeordnete Gebdudeteile (z.B.
Eingdnge) sind Ausnahmen zuldssig.

Bei Querbauten sind Abweichungen zu-
ldssig, wenn deren Firsthohe gegeniiber
der Hauptfirsthohe mind. 1.00 m tiefer
liegt.

In den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen sind Gebdude als Nebenanlagen
im Sinne von §14 Abs. 1 BauNVO nicht
zugelassen,

(§23 Abs.5 Satz 1 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze

1.2

Stellpldtze (Carports)
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB
und §12 Abs.4 und b
BauNVO)

Unterirdische Stitz-
bauwerke
(§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Standorte fir die
offentliche Strabenbe-

leuchtung
(§126 BauGB)

Besondere Zweckbestim-
mung und Aufteilung
der Verkehrsfldchen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

(Carports) sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksfldchen und
innerhalb der mit Go gekennzeichneten
Fldchen zuldssig.

Die Ldnge der Garagen—, Carportzufahrt
darf max. & m betragen.

Zur Herstellung des Baukdrpers fiur die
offentlichen Verkehrsfldchen sind in
den an Gffentliche Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundstiucken unterirdi-
sche StUitzbauwerke entlang der Grund-
sticksgrenze in einer Breite von 12 cm
ab Hinterkante Randstein und einer
Tiefe von 35 c¢cm ab Oberkante Randstein
erforderlich.

Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne
Entschddiqung zu dulden.

Zur Errichtung von Beleuchtungskdrpern
(Mastleuchten) sind Standorte auch auf
privaten Grundsticken erforderlich.
Die notwendigen Fundamente, Leitungs-
fihrungen und der Beleuchtungskorper
selbst sind vom Anlieger ohne Entschd-
digung zu dulden.

Diese Festsetzung gilt fiir eine Fldche
von 0,30 x 0,50 m, gemessen ab Grund-
sticksqgrenze entlang der offentlichen
Verkehrsfldchen.

Die besondere /weckbestimmung und
Aufteilung der Verkehrsfldchen ist
unverbindlich.

Die im Plan eingetragenen Breiten der
Verkehrsfldchen sind Bruttomabe.

Standort fur das An- Abs.1:
pflanzen von Einzel- An den im Bebauungsplan festgesetzten
bdumen Standorten flr das Anpflanzen von

(§9 Abs.1 Nr.250c BauGB) Einzelbdumen sind einheimische, stand-
ortgerechte Laubbdume, z.B.
a) grobkronige Bdume:
Stieleiche, Traubeneiche, Sommer-
linde, Winterlinde, Bergaharn,
Spitzahorn, Esche, Buche,
Obsthochstdmme
b) kleinkronige Bdume:
Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche,
Obstbdume
als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mind. 16 c¢cm (Obstbdume 10/12 cm)
zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Abweichungen vom festgesetzten
Standort bis 1,50m sind zuldssig.
Pro Baum sind mind. 10gm unversiegelte
Fldche im Wurzelbereich vorzusehen.
Abgdngige Bdume sind innerhalb eines
Jahres gleichartig zu ersetzen.

Abs.2:

Im gesamten Plangebiet ist je 300 gm
Grundstiicksfldche zusdtzlich zu den
unter Abs.1 festgesetzten Bdume min-
destens ein Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Ansonsten
gelten hier die gleichen Vorgaben wie
fir Abs. 1.

Ungrenzung von Fldchen Auf den im Bebauungsplan festgesetzten

zum Anpflanzen von Bdu- Fldchen flUr das Anpflanzen von Bdumen

men und Strduchern und Strduchern im Bereich privater

(§9 Abs.1 Nr.250 BauGB) Grundstiicksfldchen sind mindestens 40%
der Fldche mit einheimischen, stand-
ortgerechten Bdumen der Arten der
Ziffer 1.10 ABs.1 und Strduchern (z.B.
z.B. Schlehe, Liguster, Weibdorn,
HaselnuB, Roter Hartriegel, Schwarzer
Holunder, Wasser-Schneeball, Hecken—
kirsche, Wildapfel u. =birne, Faul-
baum, Pfaffenhitchen, Strauchweiden
etc.) in Form freiwachsender Hecken
(Pflanzabstand Im x1m) zu bepflanzen
und dauerhaft zu wunterhalten.
Koniferen und Schnitthecken sind auf
diesen Fldchen unzuldssig.

Ungrenzung von Fldchen Auf der im Bebaungsplan festgesetzten
fiur Mabnahmen zum Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Schutz,zur Pflege und Pflege und zur Entwicklung von Natur
zur Entwicklung von und Landschaft mit der Bezeichnung M
Natur und Landschaft sollen als Ausgleich fir die Eingriffe
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) (durch beide Bauabschnitte) in das
Landschaftsbild und den Arten— und
Biotopschutz extensive Wiesenfldchen
mit Feldhecken (inkl Sdume), Obst- und
einzelnen einheimischen Laubbdumen an-
gelegt werden. Diese Ausgleichfldche
inkl. der darauf vorgesehenen Mab-
nahmen (genauer Umfang der MaBnahmen
siehe Hinweise Ziff.4) wird sowohl dem
1. als auch dem 2. Bauabschnitt des
Baugebiets 'Am Sattel' zugeordnet.

SATZUNG UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
LUM BEBAUUNGSPLAN "Wohngebiet Gstlich der StraBe
"Am Sattel' Bauabschnitt |[|"

IN DEN PLANBEREICHEN 75-09 und 81-01,

PLAN NR. 75-09/2

(§74 Abs.7 LBO)

Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) mit der
Anderung vom 15.12.2001

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) mit den
Anderungen vom 23.09.1990 und 22.04.1993

LBO in der Fassung vom 8.08.1995 (GBI. S. 617)

PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachfarm Entsprechend den Einschrieben im Plan.
Walmddcher oder Krippelwalmddcher sind
nicht zuldssig.

Bei Caragen und tberdachten Stellpldt-
zen (Carports) sind Sattel-, Flach-
oder Pultddcher bis 15 Grad zuldssiq.
Bei Doppelhdusern ist dieselbe Dach-
form fur beide Doppelhaushdlften zu
wihlen.

Dachneigung Entsprechend den Einschrieben im Plan.
Die Einschriebe gelten nicht fur
Garagen und Uberdachte Stellpldtze
(Carports) (siehe bauordnungsrecht!li-
che Vorschriften Ziff.1.1),

Die Dachneigungen sind entsprechend
den Linschrieben im Plaon als Mindest-
bzw. Hochstgrenze festgesetzt.

Bei Doppelhdusern ist dieselbe Dach-

1.3 Dachaufbauten und
Dacheinschnitte

1.4 Dachdeckung und
Dachbegriinung

form und Dachneiqung fir beide Doppel~-
haushdlflten zu verwenden.

Fir Querbauten ist dieselbe Dachnei~-
qung wie fur das Hauptgebdude zu ver-
wenden. Bei Querbauten, deren First-
hohe mind. 1,00 m tiefer liegt als die
Houptfirsthohe und flr untergeordnete
Bouteile sind Abweichungen zuldssiq.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten
darf nicht mehr als die Halfte der
Dachldnge betragen.

Dochaufbauten mussen zum First einen
horizontalen Abstand von mindestens
1,00 m aufweisen. Zur Traufe mussen
Dachaufbauten einen horizontalen Ab-
stand von mindestens 0,50m aufweisen.
Die Traufe ist durch den Schnittpunkt
von GebdudeauBenwand und Oberkante
Dachhaut definiert. Von Ortgdngen,
Graten und Kehlen und untereinander
miussen Dachaufbauten mindestens 1,50m
entfernt sein.

Ortgdnge sind durch den Schnittpunkt
von GebdudeauBenwand und Oberkante
Dachhaut definiert. Diese Mabe gelten
aguch fir Dacheinschnitte.
Dochaufbauten und Dacheinschnitte
sind auf einer Dachfldche gemeinsam
nicht zuldssig.

Bei Ddchern unter 35 Grad sind Dach-
gufbauten und Dacheinschnitte nicht
zuldssiqg.

Thermische Solarkollektoranlagen zur
Brauchwasserbereitung sowie Photo-
voltaikmodule sind bei allen Dach-
formen zuldssiq.

Im gesamten Planungsgebiet sind Flach-
ddcher und bis zu 15 Grad geneigte
Diacher mindestens extensiv mit einer
Substratdicke von mind. 10cm zu be-
grinen und zu unterhalten.
Energieanlagen im Sinne von §50 Abs. 1!
Anhang Nr.21 u. 22 LBO sind davon
nicht bertihrt.

2. Gestaltung von unbebauten Fldchen

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.1 Versiegelungsgrad von
unbebauten Fldchen
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.3 Bdume in Stellplatz-
Anlagen

2.3 Vargdrten

2.4 Einfriedungen/Auf-
schittungen

3. Antennen
(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

4. Freileitungen
(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

5. Regenwasserbehandlung

(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

6. Ordnungswidrigkeiten

Offene Stellpldtze, Garagen—, Stell-

platz- und Feuerwehrzufahrten dirfen

hochstens auf 75% der Flidche versie-

gelt werden und sind in wasserdurch-

ldssiger Bauweise (z.B. Rasengitter-

steinen, Rasenpflaster oder Schotter-
rasen) herzustellen.

Stellplatzanlagen sind mit Bdumen zu
Uberstellen. Je 4 Stellpldtze ist ein
einheimischer Laubbaum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mind 16cm
und mind. 10m2 unversiegeltem Wurzel-
bereich (Pflanzbeet) zu pflanzen und
dauverhaft zu unterhalten. Geeignete
SchutzmaBnahmen gegen das Anfahren
sind zu treffen.

Der nicht bebaute Grundstlcksstreifen
zwischen der offentlichen Verkehrsfld-
che bzw. den gemeinschaftlichen Zu-
gangswegen und der Gebdudefront, ein-
schlieBlich der jeweiligen Verldnger-
ung bis zur seitlichen Grundsticks—
grenze ist mindestens zu 60% unbe-
festigt als Vorgarten gdrtnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

An der Grenze zur freien Landschaft
und zu dffentlichen Grunfldchen sind
nur in Strauchpflanzungen integrierte
Maschendraoht— oder Holzlattenzdune mit
senkrechten Latten bis zu einer Hohe
von 1,20m oder freiwachsende Hecken
aus Laubgehdlzen zuldssig. Plastik-
zdune, Flechtzdune, Zdune mit Mauer-
sockel, Mauern jeglicher Art, Palisa-
den, Schnitthecken, Koniferen und Auf-
schiittungen tber 30cm Hohe sind hier
unzuldssig.

Je Gebdude bzw. Hausgruppe ist hdchs-
tens eine AuBenantenne zuldssig.
Antennenanlagen sind nur auf den Dach-
fldachen zuldssiq.

Ausnahmen konnen zugelassen werden.

Im gesamten Plangebiet sind oberirdi-
sche Niederspannungs— und Schwach-
stromleitungen sowie oberirdische
Telefonleitungen unzuldssiq.

Das gering verschmutzte Nieder-
schlagswasser der Dachfldchen ist
durch geeignete MaBnahmen zu ver-
sickern, zu puffern bzw. im Abfluss zu
verzdgern. Als Pufferung gelten z.B.
die Begrinung von Ddchern sowie der
Bau von Zisternen (das Fassungsver—
mogen des Rickhaltevolumens aberhalb
der gedrosselten Ableitung ist mit

25 1/qm versiegelte Grundstiicksfldche
anzusetzen), Versickerungsmulden und
Regenwasserteichen. Drainagen dirfen
nicht an den Mischwasserkanal
angeschlossen werden.

Ordnungswidrig im Sinne des § /5 LBO
handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

C) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs.6 BauGB)

1. Denkmalschutz
(§20 DSchG v. 6.12.W985)

D) HINWEISE

1. Fassaden

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher
unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablaouf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung
der Frist einverstanden ist

(§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach §27 DSchG wird verwiesen.

Die Fassaden von Gebduden sollten mit
Kletterpflanzen (z.B. wilder Wein,
Efeu, GeiBblatt, Clematis, Glycinie,
etc.) dauerhaft begrint und dauerhaft
unterhalten werden. Dies gilt ebenso

Vorlage von Baugesuchen

Hinweis auf Bodenschutz

Hinweise zur Ausgleichs~—
maBnahme M1

ZEICHENERKLARUNG

fiir Uiberdachte Stellpldtze (Carports)
und Garagen.

Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen
ber die beabsichtigte Gestaltung der
AuBenanlagen einzureichen, welche

mind. die Einhaltung der fir das je-

weilige Grundstiick geltenden grinord-
nerischen Festsetzungen nachweisen.
(s. planungsrechtl. Festsetzungen

Ziff. A 10-A 12 und baouordungsrechtl!.
Festsetzungen Ziff. B 2)

Auf die allgemeinen Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes — BodSchG — von
Baden-Wirttemberg vom 24.6.1992 GBI
Nr.16 S.431 wird hingewiesen.

Die Grundsdtze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden (§4 Abs.2
BodSchG) sind zu befolgen. Diese
Crundsdtze sind im Hinweisblatt des
Amtes fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, Stand Juli 1993, dargestellt
und konnen beim stddtischen Bauord-
nungsamt eingesehen werden.
Insbesondere ist auch §202 BauGB
(Schutz des Mutterbodens) zu beachten.

Im Bereich des 2. Bauabschnitts sollen
auf der Ausgleichsfldche mit der Be-
Bezeichnung M1 als Ausgleich fur die
Eingriffe durch beide Bauabschnitte in
das Landschaftsbild und den Arten- und
Biotopschutz extensive Wiesenfldchen
mit Feldhecken (inkl Sgume), Obst- und
einzelnen einheimischen Laubbdumen an-—
gelegt werden. Diese Ausgleichsfldche
inkl. der darauf vorgesehenen Mab-
nahmen wird sowohl dem 1. als auch dem
2. Bauabschnitt des Baugebiets

"Am Sattel' zugeordnet.

Die Kosten der MaBnahmen werden an-
teilsmdbig je nach Fldche auf die
beiden Bauabschnitte aufgeteilt.

Die Mabnahmen umfassen:

1. Anlage von naturnahen, extensieven
Wiesenfldchen (ca. 1100 gm)

- Schaffung glnstiger Wachstumsbe-
dingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915

- Einsaat von Wiesengrdsern und
—krdutern, moglichst aus autochto-
nem Saatqut.

2. Anpflanzung von Obsthochstdmmen:

- ca. 10 Obsthochstdmme der Sortier-
ung 10/12

- Erstellung von Schutzeinrichtungen

3. Anpflanzen von einzelnen Laub-
bdumen:

- Schaffung glnstiger Wachstumsbe-
dingungen durch Herstellung der Ve-
getationsschicht nach DIN 18915 und
der Pflanzgrube nach DIN 18916

- Anpflanzung von ca. 5 Hochstammbdu-
men mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 16/18

— Verankerung der Bdume, Erstellung
von Schutzeinrichtungen, Sicherung
der Baumscheibe

4. Anpflanzung von freiwachsenden
Hecken (ca. 500 qm)

- Schaffung glnstiger Wachstumsbe-
dingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915

- Anpflanzen von Bdumen [. und I1.

Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 16/18, Heistern 150/17/5
hoch und zweimal verpflanzten
Strduchern je nach Art der Sortier—
ung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch

Je 100 gm je ein Baum I. Ordnung,

2 Bdume Il. Ordnung, 5 Heister und
40 Strducher

Verankerung der Gehdlze und Erstel-
lung von Schutzeinrichtungen

T. = 4. inkl. Fertigstellungs— und
Entwicklungspflege: 5 Jahre.

Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Beboauungsplans
und der Satzung lber bauordnungsrecht-
l'iche Vorschriften

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach §4 BauNVO

/=7ahl der Vollgeschobe (§20 Abs.|
BauNVO in Verbindung mit §2 Abs.6 LBO)

Hochstgrenze mit Hdhenbegrenzung, hier
7.B. hdochstens 2-geschossig mit Hohen-
begrenzung

(siehe planungsrechtliche Festsetzun-
gen Ziff 1.4)

zwingend mit Hohenbegrenzung, hier
z.B. zwingend l-geschossig mit Hohen-
begrenzung.

(siehe planungsrechtliche fFestsetzun-
gen Ziff 1.4)
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Grundfldchenzah!l, hier z.B. 0,4

Geschobfldchenzahl, hier z.B 0,8

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig

Dachform, hier Satteldach

Dachneigung, hier z.B. 35-40 Grad

Baugrenze (nicht zwingend gem. §23
Abs.3 BauNVO0)

Strabenbegrenzungslinie mit Anschluss
der Grundstlcke fur den Fahrverkehr an
die Verkehrsfldche

Unverbindliche Aufteilung und besonde-
re /weckbestimmung der Verkehrsfldche

Strabenbegrenzungslinie mit Anschluss
der Grundsticke fir den Fahrverkehr an
die Verkehrsflidche

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Strabenachse

unverbindliche Abgrenzung der
Verkehrsfldchen

offentliche Grunfldche ~Grinanlage-
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grunfldche
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Grunfldche -Spielplatz-
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Standort fUr das Anpflanzen von
Einzelbdumen

(siehe planungsr. Festsetz. Ziff.10)
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

(siehe planungsr. Festsetz. Ziff.11)

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flédchen flUr Maobnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

(siehe planungsr. Festsetz. Ziff. 12)
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fldche fur Garogen und Uberdachte

Stellpldtze / Carports

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12 Abs.6 und
6 BauhVo)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs.5 BauNV0)

Grenze sonstiger Festsetzungen

geplante Grundsticksgrenze
(unverbindlich)

Haouptbauktrperrichtung und Firstrich-
tung beil Sattelddchern

Neigungsrichtung Pultdach

Der Plan kann auch in schwarz/weibh Darstellung vervielfdltigt werden

Fiullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet | Zah!l der Vollgeschosse

Dachform und
Dachneigung

OSTALBKREIS
STADT AALEN

GEMARKUNG WASSERALFINGEN
GEMARKUNG HOFEN
FLUR WASSERALFINGEN

BEBAUUNGSPLAN
UND S
\UORDNUNGSRECHTLI

S
TZUNG UBE

FLUR HOFEN

R
CHE

'Wohngebiet ostlich der StraBe ‘Am

Sattel’, Bauabschnitt Il
N DEN PLANBEREICHEN 75-09, 81-01

PLAN NR: 75-09/2

MASSSTAB 1 : 500

Die Ubereinstimmung der Plangrundlage mit dem Liegenschaftskataster
wird bescheinigt:

Aalen, den 07.10.2003
Stadtmessungsamt

Maier
Vermessungsdirektor

Bebauungsplan und Satzung tber bauordnungsrechtliche
Vorschriften ausgearbeitet:

Aalen, den 07.10.2003

Stadtplanungsamt Stadtmessungsamt

Stoll-Haderer Maier
Vermessungsdirektor

VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR
SATZUNG UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

AUSGEFERTIGT:

Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans vom 28.05.2005 § 97

Beschluss Uber die Aufstellung der Satzung Uber bauordnungsrechtliche
Vorschriften vom 28.05.2005 § 97/

Auslegungsbeschluss des Bebauungsplans nach § 3 Abs.2 BauGB
vom 06.11.2003 § 175
Auslequng vom 20.11.2003 bis 22.12.2009

Auslequngsbeschluss der 1. Neufassung des Bebauungsplans nach § 3 Abs.Z2 BauGB
VOm ... § .
Auslegung VO bis ..........

Auslequngsbeschluss der Satzung Uber bauordungsrechtliche
Vorschriften nach § 3 Abs.2 BauGB

vom 06.11.2003 § 175
Auslequng vom 20.11.2003 bis 22.12.2009

Ausleqgungsbeschluss der 1. Neufassung der Satzung Uber

bauordungsrechtliche Vaorschriften nach § 3 Abs.Z BauGB
VOm ... § .

Auslegung VOM bis ..........

Bebaungsplan als Satzung gemdB § 10 BauGB beschlossen
am 25.05.2004 §

Satzung Uber bauordnungsrechtliche Vorschriften gemdBb § 10 BauGB beschlossen
am 25.05.2004 §

Genehmigung des Bebauungsplans und der Satzung

Uber bauordungsrechtliche Vorschriften gemdB § 10 Abs.2 BauGB
mit Erlass des Reg. Prids. Stuttgart

VOmM L P

Aalen, den ... ... ..

Pfeifle
Oberbirgermeister

Bekanntmachung der Genehmigungen
gemd8 § 10 Abs.Jd BauGB am ... ... ...

Der Bebauungsplan und die Scatzung Uber bauardungsrechtliche
Vorschriften treten ab .. ... .. ... in Kraft.

Aalen, den ..........

Steinbach
BUrgermeister




