A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"Wohngebiet 6stlich der StraRe 'Am Sattel'’,
Bauabschnitt II"
IN DEN PLANBEREICHEN 75-09 und 81-01,
PLAN NR. 75-09/2

Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) mit der
Anderung vom 15.12.2001

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) mit den
Anderungen vom 23.09.1990 und 22.04.1993

LBO in der Fassung vom 8.08.1995 (GBl. S. 617)

PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Allgemeines Wohngebiet (WA)
Nutzung (§1-15 BaulNVO) nach §4 BauNVO
1.2 Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von §4 Abs.3 BaulNVO
sind gemaB §1 Abs.6 Nr.l BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
1.3 MaR der baulichen Nutzung (§16-21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse Entsprechend den Einschrieben im Plan.

(§20 Abs.1l BauNVO in Garagen sind l-geschossig zu errich-
Verbindung mit § 2 ten.

Abs.6 LBO)

Grundflachenzahl Entsprechend den Einschrieben im Plan

(§19 Abs.1l BauNVO)

GeschoBflachenzahl Entsprechend den Einschrieben im Plan
(§20 Abs. 2 BaulNVO)

1.4 Hoéhe der baulichen Die Traufhohen dirfen bei l-geschossig
Anlagen festgesetzter Bebauung 4,00m und bei
(§16 Abs.2 Nr.4 und 2-geschossig festgesetzter Bebauung
§18 Abs.1l BaulNVO) 5,75m nicht Uberschreiten.

Die Traufhohen werden von der festge-
setzten Erdgeschossfulbodenhdhe bis
zum Schnitt der Gebaudeaulenwand mit
der Oberkante Dachhaut gemessen.

Die ErdgeschossfulRbodenhdhen werden
wie folgt festgesetzt:

Als MaBRbezugspunkt gilt die gemittelte
Hohe des vorhandenen Geladndes an den
kinftigen Gebadudeecken, die straBen-
seitig zur angrenzenden Verkehrsfla-
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2. Bauweise
(§22 BaulNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicks-

flache
(S§9 Abs.l Nr.2 BauGB)

4. Stellung der baulichen
Anlagen
(§9 Abs.1l Nr.2 BauGB)

5. Nebenanlagen
(§14 BauNVO)

6. Garagen, iberdachte
Stellplatze (Carports)

(§9 Abs.l Nr.4 BauGB
und §12 Abs.4 und 6
BauNVO)

7. Unterirdische Stitz-
bauwerke
(§9 Abs.1l Nr.26 BauGB)

che liegen, von der das Gebaude er-
schlossen wird, zuziiglich 0,50m.

Diese Bezugshdéhe darf um max. 0,30m
unter- oder Uberschritten werden.

Die HOhe der baulichen Anlagen muss in
den Planzeichnungen zum Baugesuch/
Kenntnisgabeverfahren durch Gelande-
schnitte nachgewiesen werden.

Entsprechend den Einschrieben im Plan
und Darstellung in der Zeichen-
erklarung

Die Uberbaubaren Grundstiicksfladchen
sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen festgesetzt.

Die gartenseitigen und seitlichen Bau-
grenzen dirfen auf maximal die Halfte
der anliegenden Wandl&nge mit Balkonen
und Terasseniiberdachungen iberschrit-
ten werden, wenn die erforderlichen
Abstandflachen eingehalten werden.

Die im Plan durch Pfeile festgesetzten
Gefallerichtungen der Pultddcher und
Hauptbaukdrperrichtungen miissen bei
Pultdachern eingehalten werden.

Die im Plan durch Pfeile festgesetzten
First- u.Hauptbaukdrperrichtungen miis-
sen bei Satteldadchern eingehalten
werden.

Fir untergeordnete Gebdudeteile (z.B.
Eingédnge) sind Ausnahmen zulédssig.

Bei Querbauten sind Abweichungen zu-
léssig, wenn deren Firsthdhe gegeniiber
der Hauptfirsthohe mind. 1.00 m tiefer
liegt.

In den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sind Geb&dude als Nebenanlagen
im Sinne von §14 Abs.l BauNVO nicht
zugelassen.

(§23 Abs.5 Satz 1 BaulNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpléatze
(Carports)
iberbaubaren Grundstiicksfladchen und
innerhalb der mit Ga gekennzeichneten
Flachen zulassig.

sind nur innerhalb der

Die Lange der Garagen-, Carportzufahrt

darf max. 8 m betragen.

Zur Herstellung des BaukoOrpers fir die
6ffentlichen Verkehrsfldchen sind in
den an O0ffentliche Verkehrsflédchen
angrenzenden Grundstiicken unterirdi-

Bebauungsplan
75-09/2 gsp

in Kraft seit 07.07.2004

Textliche Festsetzung

2/9




sche Stutzbauwerke entlang der Grund-
stlicksgrenze in einer Breite von 12 cm
ab Hinterkante Randstein und einer
Tiefe von 35 cm ab Oberkante Randstein
erforderlich.

Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne
Entschddigung zu dulden.

8. Standorte fir die Zur Errichtung von Beleuchtungskdrpern
6ffentliche StraBenbe- (Mastleuchten) sind Standorte auch auf
leuchtung privaten Grundstiicken erforderlich.
(§126 BauGB) Die notwendigen Fundamente, Leitungs-

fihrungen und der Beleuchtungskdrper
selbst sind vom Anlieger ohne Entscha-
digung zu dulden.

Diese Festsetzung gilt fiir eine Flache
von 0,50 x 0,50 m, gemessen ab Grund-
stlicksgrenze entlang der 6ffentlichen

Verkehrsflachen.

9. Besondere Zweckbestim- Die besondere Zweckbestimmung und
mung und Aufteilung Aufteilung der Verkehrsfladchen ist
der Verkehrsflachen unverbindlich.

(§9 Abs.1 Nr.1l1l BauGB) Die im Plan eingetragenen Breiten der

Verkehrsfldchen sind BruttomaBe.

10. Standort fir das An- Abs.1l:
pflanzen von Einzel- An den im Bebauungsplan festgesetzten
baumen Standorten fir das Anpflanzen von

(§9 Abs.1l Nr.25a BauGB) Einzelbdumen sind einheimische, stand-
ortgerechte Laubbdume, z.B.
a) grobkronige Baume:
Stieleiche, Traubeneiche, Sommer-
linde, Winterlinde, Bergahorn,
Spitzahorn, Esche, Buche,
Obsthochstamme
b) kleinkronige B&ume:
Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche,
Obstbaume
als Hochstamme mit einem Stammumfang
von mind. 16 cm (Obstbaume 10/12 cm)
zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Abweichungen vom festgesetzten
Standort bis 1,50m sind zulé&ssig.
Pro Baum sind mind. 10gm unversiegelte
Flache im Wurzelbereich vorzusehen.
Abgangige Baume sind innerhalb eines
Jahres gleichartig zu ersetzen.

Abs.2:

Im gesamten Plangebiet ist je 300 gm
Grundsticksflache zusatzlich zu den
unter Abs.l festgesetzten Biume min-
destens ein Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Ansonsten
gelten hier die gleichen Vorgaben wie
fur Abs. 1.
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11. Umgrenzung von Flachen Auf den im Bebauungsplan festgesetzten
zum Anpflanzen von Bau- Flachen fir das Anpflanzen von Baumen
men und Strduchern und Strduchern im Bereich privater
(§9 Abs.l Nr.25a BauGB) Grundstiicksflachen sind mindestens 40%

der Fladche mit einheimischen, stand-
ortgerechten Baumen der Arten der
Ziffer 1.10 ABs.l und Strauchern (z.B.
z.B. Schlehe, Liguster, WeiBdorn,
HaselnuB, Roter Hartriegel, Schwarzer
Holunder, Wasser-Schneeball, Hecken-
kirsche, Wildapfel u. -birne, Faul-
baum, Pfaffenhiitchen, Strauchweiden
etc.) in Form freiwachsender Hecken
(Pflanzabstand 1m x1lm) zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.
Koniferen und Schnitthecken sind auf
diesen Flachen unzulédssig.

12. Umgrenzung von Flachen Auf der im Bebaungsplan festgesetzten
fir MaBnahmen zum Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Schutz, zur Pflege und Pflege und zur Entwicklung von Natur
zur Entwicklung von und Landschaft mit der Bezeichnung Ml
Natur und Landschaft sollen als Ausgleich fiir die Eingriffe
(§9 Abs.1l Nr.20 BauGB) (durch beide Bauabschnitte) in das

Landschaftsbild und den Arten- und
Biotopschutz extensive Wiesenflachen
mit Feldhecken (inkl Sdume), Obst- und
einzelnen einheimischen Laubbdumen an-
gelegt werden. Diese Ausgleichflache
inkl. der darauf vorgesehenen MaR-
nahmen (genauer Umfang der MaRnahmen
siehe Hinweise Ziff.4) wird sowohl dem
1. als auch dem 2. Bauabschnitt des
Baugebiets 'Am Sattel' zugeordnet.

B) SATZUNG UBER BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "Wohngebiet 6stlich der StraBe
'Am Sattel' Bauabschnitt II"

IN DEN PLANBEREICHEN 75-09 und 81-01,
PLAN NR. 75-09/2
(§74 Abs.7 LBO)

Rechtsgrundlagen:

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) mit der
Anderung vom 15.12.2001

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) mit den
Anderungen vom 23.09.1990 und 22.04.1993

LBO in der Fassung vom 8.08.1995 (GB1l. S. 617)

PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§74 Abs.1l Nr.l1 LBO)
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1.1 Dachform Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Walmddcher oder Kriippelwalmddcher sind
nicht zulassig.

Bei Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen (Carports) sind Sattel-, Flach-
oder Pultdidcher bis 15 Grad zulé&dssig.
Bei Doppelhdusern ist dieselbe Dach-
form fiir beide Doppelhaushalften zu
wahlen.

1.2 Dachneigung Entsprechend den Einschrieben im Plan.
Die Einschriebe gelten nicht fir
Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) (siehe bauordnungsrechtli-
che Vorschriften Zziff.1.1).

Die Dachneigungen sind entsprechend
den Einschrieben im Plan als Mindest-
bzw. Hochstgrenze festgesetzt.

Bei Doppelhdusern ist dieselbe Dach-
form und Dachneigung fiir beide Doppel-
haushalften zu verwenden.

Flir Querbauten ist dieselbe Dachnei-
gung wie fir das Hauptgebaude zu ver-
wenden. Beil Querbauten, deren First-
hohe mind. 1,00 m tiefer liegt als die
Hauptfirsthéhe und fiir untergeordnete
Bauteile sind Abweichungen zulassig.

1.3 Dachaufbauten und Die Gesamtlange der Dachaufbauten
Dacheinschnitte darf nicht mehr als die H&alfte der

Dachlange betragen.
Dachaufbauten miissen zum First einen
horizontalen Abstand von mindestens
1,00 m aufweisen. Zur Traufe missen
Dachaufbauten einen horizontalen Ab-
stand von mindestens 0,50m aufweisen.
Die Traufe ist durch den Schnittpunkt
von Gebaudeaubenwand und Oberkante
Dachhaut definiert. Von Ortgéngen,
Graten und Kehlen und untereinander
miissen Dachaufbauten mindestens 1,50m
entfernt sein.
Ortgange sind durch den Schnittpunkt
von Gebaudeaubenwand und Oberkante
Dachhaut definiert. Diese Mabe gelten
auch flur Dacheinschnitte.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind auf einer Dachfldche gemeinsam
nicht zuléssig.
Bei D&chern unter 35 Grad sind Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte nicht
zulassig.
Thermische Solarkollektoranlagen zur
Brauchwasserbereitung sowie Photo-
voltaikmodule sind bei allen Dach-
formen zuléassig.

1.4 Dachdeckung und Im gesamten Planungsgebiet sind Flach-
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Dachbegrinung

dédcher und bis zu 15 Grad geneigte
Dacher mindestens extensiv mit einer
Substratdicke von mind. 10cm zu be-
grinen und zu unterhalten.
Energieanlagen im Sinne von §50 Abs.1
Anhang Nr.21 u. 22 LBO sind davon
nicht berihrt.

2. Gestaltung von unbebauten Flachen

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.1 Versiegelungsgrad von
unbebauten Flachen
(§74 Abs.l Nr.3 LBO)

2.3 Baume in Stellplatz-
Anlagen

2.3 Vorgarten

2.4 Einfriedungen/Auf-
schittungen

3. Antennen

(§74 Abs.l Nr.4 LBO)

Offene Stellplatze, Garagen-, Stell-
platz- und Feuerwehrzufahrten dirfen
hochstens auf 75% der Flache versie-
gelt werden und sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (z.B. Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster oder Schotter-
rasen) herzustellen.

Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu
iberstellen. Je 4 Stellplatze ist ein
einheimischer Laubbaum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mind 1l6cm
und mind. 10m2 unversiegeltem Wurzel-
bereich (Pflanzbeet) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Geeignete
SchutzmaBnahmen gegen das Anfahren
sind zu treffen.

Der nicht bebaute Grundstiicksstreifen
zwischen der 0ffentlichen Verkehrsfla-
che bzw. den gemeinschaftlichen Zu-
gangswegen und der Gebaudefront, ein-
schlieRlich der jeweiligen Verlanger-
ung bis zur seitlichen Grundstiicks-
grenze ist mindestens zu 60% unbe-
festigt als Vorgarten gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

An der Grenze zur freien Landschaft
und zu o6ffentlichen Grinfldchen sind
nur in Strauchpflanzungen integrierte
Maschendraht- oder Holzlattenzdune mit
senkrechten Latten bis zu einer HOhe
von 1,20m oder freiwachsende Hecken
aus Laubgeholzen zuldssig. Plastik-
zaune, Flechtzaune, Za&une mit Mauer-
sockel, Mauern jeglicher Art, Palisa-
den, Schnitthecken, Koniferen und Auf-
schiittungen iber 30cm Hohe sind hier
unzulédssig.

Je Gebaude bzw. Hausgruppe ist hochs-
tens eine AuRenantenne zulédssig.
Antennenanlagen sind nur auf den Dach-
fldchen zulé&ssig.

Ausnahmen konnen zugelassen werden.
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4. Freileitungen
(§74 Abs.l Nr.5 LBO)

5. Regenwasserbehandlung
(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

6. Ordnungswidrigkeiten

Im gesamten Plangebiet sind oberirdi-
sche Niederspannungs- und Schwach-
stromleitungen sowie oberirdische
Telefonleitungen unzuldssig.

Das gering verschmutzte Nieder-
schlagswasser der Dachfldchen ist
durch geeignete MaBnahmen zu ver-
sickern, zu puffern bzw. im Abfluss zu
verzogern. Als Pufferung gelten z.B.
die Begrinung von Dachern sowie der
Bau von Zisternen (das Fassungsver-
mogen des Rilckhaltevolumens oberhalb
der gedrosselten Ableitung ist mit

25 1/gm versiegelte Grundstiicksfléache
anzusetzen), Versickerungsmulden und
Regenwasserteichen. Drainagen diirfen
nicht an den Mischwasserkanal
angeschlossen werden.

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO
handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

C) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

(S§S9 Abs.6 BauGB)

1. Denkmalschutz
(§20 DSchG v. 6.12.1983)

D) HINWEISE

1. Fassaden

2. Vorlage von Baugesuchen

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher
unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist

(§20 DSchG) .

Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach §27 DSchG wird verwiesen.

Die Fassaden von Gebduden sollten mit
Kletterpflanzen (z.B. wilder Wein,
Efeu, GeiRblatt, Clematis, Glycinie,
etc.) dauerhaft begrint und dauerhaft
unterhalten werden. Dies gilt ebenso
fir Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Garagen.

Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen
tber die beabsichtigte Gestaltung der
AuBenanlagen einzureichen, welche
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mind. die Einhaltung der fiir das je-
weilige Grundstiick geltenden grinord-
nerischen Festsetzungen nachweisen.
(s. planungsrechtl. Festsetzungen
Ziff. A 10-A 12 und bauordungsrechtl.
Festsetzungen Ziff. B 2)

3. Hinweis auf Bodenschutz Auf die allgemeinen Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes - BodSchG - wvon
Baden-Wirttemberg vom 24.6.1992 GB1
Nr.16 S.431 wird hingewiesen.

Die Grundsidtze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden (§4 Abs.2
BodSchG) sind zu befolgen. Diese
Grundsatze sind im Hinweisblatt des
Amtes fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, Stand Juli 1993, dargestellt
und koénnen beim stadtischen Bauord-
nungsamt eingesehen werden.
Insbesondere ist auch §202 BauGB
(Schutz des Mutterbodens) zu beachten.

4. Hinweise zur Ausgleichs- Im Bereich des 2. Bauabschnitts sollen
malBnahme M1 auf der Ausgleichsfldche mit der Be-

Bezeichnung M1 als Ausgleich fir die
Eingriffe durch beide Bauabschnitte in
das Landschaftsbild und den Arten- und
Biotopschutz extensive Wiesenfldchen
mit Feldhecken (inkl S&ume), Obst- und
einzelnen einheimischen Laubbdumen an-
gelegt werden. Diese Ausgleichsflache
inkl. der darauf vorgesehenen MaB-
nahmen wird sowohl dem 1. als auch dem
2. Bauabschnitt des Baugebiets
'Am Sattel' zugeordnet.
Die Kosten der MaBRnahmen werden an-
teilsmd@Big je nach Fladche auf die
beiden Bauabschnitte aufgeteilt.
Die MaBnahmen umfassen:

1. Anlage von naturnahen, extensieven
Wiesenflachen (ca. 1100 gm)

- Schaffung glinstiger Wachstumsbe-
dingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915

- Einsaat von Wiesengrédsern und
-krdutern, moglichst aus autochto-
nem Saatgut.

2. Anpflanzung von Obsthochstammen:
- ca. 10 Obsthochstédmme der Sortier-
ung 10/12
- Erstellung von Schutzeinrichtungen

3. Anpflanzen von einzelnen Laub-
baumen:

- Schaffung glinstiger Wachstumsbe-
dingungen durch Herstellung der Ve-
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getationsschicht nach DIN 18915 und
der Pflanzgrube nach DIN 18916

- Anpflanzung von ca. 5 Hochstammbau-
men mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 16/18

- Verankerung der Baume, Erstellung
von Schutzeinrichtungen, Sicherung
der Baumscheibe

4. Anpflanzung von freiwachsenden
Hecken (ca. 500 gm)

- Schaffung glinstiger Wachstumsbe-
dingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915

- Anpflanzen von B&dumen I. und II.
Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 16/18, Heistern 150/175
hoch und zweimal verpflanzten
Strauchern je nach Art der Sortier-
ung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch

- Je 100 gm je ein Baum I. Ordnung,

2 Baume II. Ordnung, 5 Heister und
40 Straucher

- Verankerung der Gehdlze und Erstel-

lung von Schutzeinrichtungen

1. - 4. inkl. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 5 Jahre.
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