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Stadt Azalen

Planungsamt :
61-612.21-(22-02)-B/Gi 10. Oktober 1975

Erginzte Begriindung zum Bebauungsplan in den Planbereichen
22-01, 2o-0c, 22-04 und 22-03% in Aalen-Waldhausen, Griedfeld IT,

Plan Nr. 22-02

1. Ubersichtsplan
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2. Abgrenzung des Pleanungsbereichs
—e

(Geltungsbhereich des Bebauungsplans)

Die Grenze des Planungsberelchs verlzuflt

im Osten

entlang den Westgrenzen des Flst. 73, der Grundstlcke

Am Weiher %, SchillerstraBe 2 - 6, Ipfweg 6, Albstrafe
71, 73, 75 und einer Linjie 1in Verlingerung der Ostgrenze
des Hauses Albstrafe 61, durch die Flurstlicke 121, 120,
119 und 118,

im Stden

entlang einer Linie durch die Flurstiicke Nr. 147, 148,
149, 150, 151, 152 und entlang dem Feldweg Nr. 33 sowie
entlang einer Linie der Flst. 131 und 118,

im West

sven
entlang der Ostseite des Feldwegs Nr. 41 und 43,

im Norden

durch die Grundstlicke Aalener Strafe 18 und 20, entlang der
Nordseite Aslener Strafie, der SlUdgrenze Am Welher Nr. 3 sowie
der SchillerstraBe 6 und £, der Slidgrenze des .Ipfwegs, durch

die_Flurst iekke Nr. 150, 151 und 152.

In die Planung ist noch die L 10580 und die GartenstraBe auf
Ling

in von 150 m mit einbezogen.

[¢]
-
[0)

Q

f")

Erfordernis der Planaufstellung (vor Rechtskraft des F.N.P.)

Die vorliegende Planung soll die weitere zligige Entwickiung
vom Stadtbezirk Aalen-Waldhausen fortfiihren. Dsbel soll er-
reicht werden, eine tragfihige Einwohnerzahl fir den Stadt-
bezirk zu erhalten und zu schaffen, die es ermdglicht, dle
Einrichtungen fiir den tiglichen Bedarf sowie eine gesicherte
Existenzegrundlage fiir Einrichtungen fiir dile (ffentlichkeit zu

haben.
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Im einzelnen wird die Flichenbeanspruchung ven Wohnbauland
des Stadtbezirks Aalen-Waldhausen wie folgt begriindet:

Im Rahmen der Bearbeitung des F.N.P. der Stadt Aalen wurde
bei der Entwicklung der einzelnen Stadtbezirke davon ausge-
gangen, daf fir den Erhalt bereits vorhandener Infrastruktur-
einrichtungen und um die in den Eingemeindungsvertrigen garan-
tierte EigenstiZndigkeit auf kulturellem, gesellschaftlichem
und wirtschaftlichem Sektor zZu erhalten, kein Stadtbezirk
kleiner sein soll als ca. 2000 Einwohner. Diese Einwohnerzahl
stellt ein Minimum dar, das garantiert, daB sich eine gewisse
Mindestausstattung an Infrastruktureinrichtungen trigt {(z.B.
Kindergirten, Einkaufsmbglichkeiten fir den tiglichen Bedarf,

Kirche, Grundschule, Sportflichen usw.).

Waldhaugen hat heute rd. 1600 Einwohner. Unter Berlicksichtigung

S

des Erlasses des Regierungspridsidiums Stuttgart Nr. 6-3%20
61/4747.136.Aalen v. 9.4.1975 war der Bebauungsplan Grieffeld IT

Waldhausen auf die dort angesprochenen 5 ha zu reduzieren., Der

Bebauungsplah beinhaltet nun einen Bruttowohnbaugebiets-Neu-
zugang von 5,7 ha. Davon sind 4,3 ha Nettowohnbaufliche, 1,1 ha
Verkehrsfldche und 0,3 ha offentliche Griinfliche -hier Kinder-
ﬁspielplatz~. Welterhin beinhaltet der Plan ndrdlich der Alb-
strafe im Bereich der AchalmstraBe WohnbauflZchen aus dem be-
reits genehmigten Bebauungsplan Grieffeld I sowie eine kleine
Teilflidche sidlich der AlbstraRe, vis a vis den GebHuden 71 und
&1 gelegen, die ebenfalls in dem genehmigten Plan Grieffeld T
enthalten war. Ferpner ist in dem Plan eine FliHche slidlich der
Aalener StrafBe, auf der Altbausubstanz steht, sowlie der Kreu-
zungsbereich Garten-/AlbstraBe/Aalener Straffe mit in den Be-
bauungsplan einbezogen worden. Der erwihnte Erlafl legt der Be-
rechnung von 5 ha eine Bruttowohnbaulliche zuziiglich 20 %  Er-
schliefBungsfliche ohne Gemeinkedarfgfliche zugrunde. Der in

der Begriindung verwandte Begriff "Bruttowohnbaugebiet", der in
der Orts-, Regional- und Léndesplanugg zu den stehenden Be-
griffen gehdrt, beinhaltet zu den Wonnbauflichen, inklusive

Fad

Verkehrsflichen, noch weitere Flichen, ndmlich fiir den Gemeln-

{

r

bedarf, &ffentliche Griinflichen, Versorgungsflichen (soweil

Wl



sie zur Funktionserhaltung des Gebiets dienen). Die 5,7 ha,
bzw. nach Referat 6 beim Regierungsprisidium Stuttgart
wiren es nur 5,4 ha Wohnbaugebietszugang, dienen zur Eigen-

bedarfsdeckung von Waldhausen.

Die noch freien Fliachen im Baugebiet Griefifeld I werden der-
zelt bebaut.
Weitere unbebaute Flichen, im Zusammenhang bebauter Ortsteile,
sind nicht vorhanden bzw. kSnnen aus Immissionsgrliinden und
wegen des Erhalts landwirtschaftlicher Betriebe nicht sofort
der Wohnbebauung zugefihrt werden.
Die Flichen liegen in unmittelbarer Nihe landwirtschaftlicher
Betriebe, die als LArm- und Geruchs-Emittenten das Wohnen
beeintrichtigen wlrden. Sie sind zudem noch Hofflichen dieser
Betricbe., Bei diesen landwirtschaftlichen Betrieben handelt
es sich zwar teilweise um Nebenerwerbsstellen, Uber die Dauer
des Bestehens dieser Betriebe kann Jjedoch heute keine Auskunft
gegeben werden. Es kann allerdings angenommen werden, daf die-
Betriebe in den nichsten 25 Jahren ihren Bestand haben. Somit
dirften, zumindest liber diesen Zeitraum, diese Fl&chen der
~ Wohnbebauung kaum zugefihrt werden konnen, da sie einmal
immissionsgefshrdet und zum andern sich im Eigentum dieser Hof-
stellen befinden.
Die noch freien Flichen ndrdlich der Kirche und &stlich der
vorhandenen Bebauung an der FriedenstraBie sind Friedhofser-
weiterungsflichen. (Vergl. hierzu Ziff. 1. d. Erl. d. Regie-
rungsprisidiums Stuttgart Nr. 13-2210-22.02-Aszlen v.18.2.1975,
hier: u.a. Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flichen.)
In Waldhausen gibt es somit derzeit keinerlei Wohnbauland mehr,
so daB es nicht einmal mdglich wHre, die Eigenentwicklung zu
garantieren; ganz abgesehen von der Garantie flr den Erhalt der
vorhandenen Infrastruktur.
Die erwshnten Flichen wurden in den in der Aufstellung befind-
lichen FlHchennutzungsplan der Stadt Aslen ilbernommen. Sle
widersprechen dem Landesentwicklungsplan und nachgeordneten
Plsnen nicht. Es darf somit davon ausgegangen werden,
n

Ausweisung dieser Wohnbauflizchen in Waldhausen ein
tnd
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Zielen der Flichennutzung der Stadt Aalen (wie eingangs
geschildert) entspricht und sich den Zielen der Landes-

planung (§ 1 (2) BBzuG) sowie den Grundsitzen des § 1 (%)

und (4) BBauG anpaB

Somit liegen zwingende Griinde nach Satz 2 § & (2) BBauG vor.
Dies umsomenr, als eine kontinuierliche Entwicklung der Stadt
Lalen, deren F.N.P. aus Grinden der Gemeindereform noch nicht
erstellt sein kann, garantiert bleiben muf, vor allem dann,
wenn die Erfiliung der Ziele der Landesentwicklung auch im
Zeltraum bis zur Erstellung des PFlichennutzungsplans gewahrt
werden soll; vgl. hierzu Aussagen des Landesentwicklungsberichts
1975.

Die im Gebiet liegenden st#dt. Flichen sollen zusammen mit den
prlvaten in einer Umlegung neu geordnet werden, so daB sie
nach Iage Form und Grdge die Eigentumsbildung im Wohnungsbau
und damit den Wohnbedlirfnissen der Bevdlkerung nutzbar ge-
macht werden kdnnen. (Vgl. Ziff. % des Erlasses des Regie-

rungsprisidiums Stuttgart vom 1¢. 2. 1975.)

Fipordnung in den FlHchennutzungspla

Flir den Stadtbezirk Aalen-Waldhausen wurde ein TeilflZichen-
nutzungsplan aufgestellt und mit den Trigern oflfentlicher Be-
lange in zwel Behtrdenterminen vehandelt. Das nunmehr anstehende
Planungsgebiet ist 1n seinen Grundziligen in diesem Plan enthal-
ten. Besondere Einwendungen bezliglich der Auswelsung von Wohn-
bauflichen belm Ortsteil Waldhausen sind von den Trigern offent-
licher Belsnge nicht erhoben worden. Der Gemeinderat der Stadt

Aalen hat am 3. 2. 1972 den Teilfldchennutzungsplan verabschiedet

Begtend innéernalb und auflerhalb des Planungsgeblets

Das GelZnde liegt am FuBe eines sanft nach Slden ansteigenden
Bergriickens, der einen Tell des WaldhBuser Beckens nach Siiden
abgrenzt. Der Planungsbereich selibst kann im wesentlichen als
eben bezelchnet werden,

¥

Die seitherige Nutzung ist landwirtschaftlich, teils Wiesen

m

teils Ackerland auf Boden geringer Bonitit. Der Untergrund ist

o
o
‘arstgebirge des. Jures in diesem Bereich der
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as typlsche
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hwiblzchen Alb.
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Nahezu die gesamte FlHche des Stadtbezlirks Aalen-Waldhausen,
50 auch das Planungsgebiet, liegen in der Wasserschutzzone 3
der Grundwasserfassung des Zweckverbandes Landeswasserversorgung

im Egautal. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen 1st des-

halb den Belangen des Wasserschutzes Rechnung zu tragen.

An die Ubergeordnete Verkehrserschliedung ist das Gebiet im
wesentlichen zweimal an Landesstragen (L 1080 und L 1076) durch
die Hauptwohnstrafe "AlbstraBe" angeschlossen und hat eine wei-

tere direkte Zufihrung zur KreisstrafBe 3290 Uber die Schiller-
bzw. GaﬂtenstraBe. '

Der o.a. FléchennutzungsplanmEnthrf sieht in elner Entfernung vl
ca., 550 m westlich des Planungsgebiets einen Autobahnzubringer
der von der L 1080 im Bereich Geiselwang abzweigt, sowie eine
Verlégung der I 1080 als Nordumgehung ca.500 m in nordwest-
licher Riehtung vom Planungsgeblet vor.

Nach dem Ausbau der HaupterschlieBungsstraBe (Albstrafe) kann
der Omnibusverkehr in Ost-West-Richtung gefiihrt werden.

Durch das Gebiet in der Trasse der AlbstraBe verlduft der Haupt-
kanal zur Kldranlage Aalen-Waldhausen.

6. Innere FErschliefung scowie Ver- und Entsorgung

/

Als Haupterschliefungsstrafe samtlicher sﬁdlich von Waldhausen
liegender bestehender und kinftiger Wohngebiete dient die
AlbstrzBe. Sie verlduft auch durch das jetzt anstehende

.Planungsgebiet. Im Zusammenhang mit der Jetzligen Planung

s0ll sie einen den heutigen Anforderungen gerecht werdenden
AnschluB8 an die I 1080 erhalten (Linksabbiegespur in der

L 1080). Die iibrige ErschlieBung des Gebietes erfolgt im we-
sentlichen {iber ringartig gefiihrte StraBenziige (StraBe A und

B), wovon einer als Einbannstrage (StraBe C) konzipiert ist.

Gegeniiber der Einmlindung der bislang schon geplanten Schiller-
strafe in die AlbstraBe so0ll die SchillerstraBe in siidlicher
Richtung weitergerfiihrt werden. An ihr soll die weitere mdgliche
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bauliche Entwicklung in slidlicher bzw. siiddstlicher Richtung

angesetzt werden., Sie wird mit der Verlingerung der Hirts-

‘AJ

feldstraf le bereits schon im Vorliufer des Jjetzigen

d
PiaDS enthalten ist, verbunden werden. Dadurch ist das Ge-
biet mit zwel welteren Anschlissen an der L 1080 (Haupt-

strafle) und somit an die Ortsmitte angeschlossen.

Die Versorgung des Planungsgebiets mit Wasser und Eiektri-

zitdt erfolgt Uber eine Erweiterung des vorhandenen Beaup t-
ungsnetzes, Beim welteren Ansatz von Ra ugebieten, d.h.
dtbezirk Aalen-Waldhausen, wird es in ab-

T

Zulelitung nach Waldhausen
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vom Hochbehilter Hohenberg, von dem die bisherige Wasserver-
sorgung erfolgt, auf eine Linge von 1700 m von 125 auf 250 mm
Teltungsduhormesser mit einem voraussichtlichen Aufwand von

ca, 360 000 DN zu verstirken.

Die Abwasserbeseitigung des Gebiets im vorgeschlagenen Umfang
1st mdglich und geht Uber den o.a. Hauptsammler zur Kldiran-

lage Aalen-~Waldhausen.

Eine geordnete Abwasserbeseitigung nach dem gemeinsamen Erlag
vom 16. 4, 1974 (GAB1l. 8. 575) ist damit gewshrleistet,

Die Anbindung des Feldwegenetzes der freien Feldmarkung erfolgt
iiber einen neu angelegten AnschluR des Feldweges Nr. 41 an

die AlbstraBe, Uber den Feldweg 33 ab der Verli ngerung der
Achalmstrafe und Uber den beizubehaltenden Feldweg Nr. 45 im
Bereich des Splelplatzes in Form einer Uberfahrt, und zwar
solangé bis eine Fortfihrung der AchalmstraBe in 8stliche

Richtung erfolgt.



Die GoethestraBe soll nach Ausbau des geplanten Kornbihlwegs
entfallen und durch ein (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ersetzt
werden.

Zur Information werden nachstehend die Maf
aufﬁe«uqru:

e der Verkehrswege

¥

Fshrbahn  Gehwege Schutzstr. Standspur
AlbstraBe bls Ein-
[T A oy = fing ORI
miindung Achalmstr. 6,50 m 2x1,50 m - Nordselte
2,00 m
AlbstraBe bis 2. , Sudseite
Einmiindung Korn- 6,50 m 2x1,50 m -~ 2,00
bithlweg
AlbstraBe ab 2. _ : )
Einmiindung Korn- 6,50 m 2x 1,50m - = {
bihlweg ' :
Achalmst crafie 6 '
) Om 2x1,50 m - -
ab Albstrage > =
Kornbiihlweg 5,00 m 2x1,50 m - =

Den StrefRendimensionierungen 1st der Erlsf des Innenministeriums

3

Hober die Festsetzung von Fahrbannbrelten von WohnstraBen im

]

4

Bebauungsplan vom 15. September 1971, GLB1.8.907, zugrundegeleg

s}

Rauliche und sonstige Nutzung

~l

Tm unmittelbaren Bereich der Kreuzung Alb- und Schillerstrate
ist 2ls Markierung dieser zwel wichtigeren Haupterschliefiungs-~

. . (
strafen eine dreigeschossige Bauwelse vorzesehen. -
m eine Auflockerung der Ubrigen eingeschossigen Bebauung zu
erzielen, wurde dieger dreigeschossigen Bebauung in westlicher

Richtung eine zwelgeschossige vorgelagert.

Die ilibrige, vor allem die westliche und siidliche Randbebauung,
ist in aufgelockerter eingeschossiger Bauweise vorgesehen.
Dadurch soll vermieden werden, daf gegenlber der freien Land~
schaft ein hart abgeschnittener bebsuter Rand entstéhen kann,
der eine riumliche Verflechtung belder El ente nicht zulassen

3te.

C
\.‘w

wiirde und alis abweisend bezeichnet werden mi
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Das Bruttowohnbaugebiliet ist 5,7 ha groB, davon entfallen

auf Verkehrsfizchen 1,1 und suf offentiiche GriinflEchen

—d

0,% ha, Gas Nettowonnbauland betrigt somit 4,/ ha.
2 s

Im Planungsgeblet kdnnen, ohne dle aus dem Baugeblet Griefi-
feld I, folgende YWohneinheiten im Bereich der Kreuzung Alb-/

Achalmstrafe untergebracht werden:

27 VWohneinheiten in eingeschossigen Einzelhiusern,
5 Wohneinheiten in eingeschossigen Reihenhiusern,
8 Wohneinheiten in zweigeschossigen EinzelhZusern und
& Wohneinheiten in zweilgeschossigen Reihenhiusern.
Insgesamt kdnnen 47 Wohneinheiten in 37 Gebiuden erstellt
werden.
Beim Ansatz von 2,5 Zinwohnern pro Wonneinheit kann fiir Wald-

nausen ein mdglicher Zuwachs von ca. 140 Einwohnern erwartet

ﬁ‘?—"

werden. Dies en icht einer Einwohnerdichte von 25 E/ha.

Ustiich der zwei- bis dreigeschossigen Bebauung ist ein
Kinderspielplatz mit ca. 0,3 ha sowonhl [Ur das Jjetzige
Pilanungsgebiet als auch fir das Baugebiet Griefifeld I vorge-

sehen.

Die durchschnittliche Bauplatzgrtfe dirfte, dem

e
entsprechend, in der Grdfenordnung von ca. 7,5 - ¢,00 &
Bte

4

groR. Die beiden extremen Gréfen sind jedo

o

liegen. Der kleinste ist ca. 6,5 a, der grofte
ch

Wasserversorgung Stadtwerke 86.000, -~ DM
HErtsfeld-Aalbucn-Waesser-
Versorgung 65,000, -~ DM
Stromversorgung
a2} 1 Trafostation 150,000, ~~ Di
b) StraBenbeleuchbtung 60,000, =~ i
(Bine verbindliche Kostensussage -lver die
tromversorgung kann nur bel der UJAG
eingeholt werden. )
Gesamtkosten Stadtwerke 206,000, -~ DM

J0.



Gesamtlronten Tiefbauamt

L ~ - i [ T ey 3 fd e N Y +
Zweekverpand Landeswasserve
S

- 10 ~

Kenaligation 177,000, ~~ D
Strafenbau Fahrbahn £75.000, - DI
Gehwege 148,000, -~ DM

1.200

e

000, -~

Regierungsprisidium Stuttgart, Referat & ~Landesplanung-

Regionalverpand Ostwirttembeirg
707 Schwibisch Gmlnd, Uferstrafe 22

Landratsamt Ostalbkrels, Referat Wasserrecht

Landratsamt Ostalbkreis, Untere Naturschutzbehdrde

Neturschutzbesuftragter fir den Ostalblreils
- 1.3 T = ~ o~ M1 > o)
Herr Forstdirextor Schnaidt, 70ul Abtsgmind

Strafenbavamt Ellwangen
Polizeidirekilon Aalen
dasserwirtscha:
Staatl.

tsamt Ellwangen

Gesundheitsamt Aazlen

- - ) oy 3
Zweckverpand

ve
Teld~Aalbuch~Wass
7. Hd.v.Herrn ister

Hegele,



