GEMEINDE URBACH
REMS-MURR-KREIS

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 6

»Auf der Au Teilabschnitt | B (Areal Hornschuch)*

RECHTSVERBINDLICHE FASSUNG vom 11.04.2006

Erfordernisse der Planaufstellung

Der friiher flr den gesamten Bereich ven der Australie bis zur Bahnlinie geltende Bebauungsplan ,Auf
der Au' aus dem Jahr 1965 bildet lediglich ein wenig differenziertes und allgemein gehallenes Raster
maglicher baulicher Aktivitdten im Gebiel. Er setzt fest Gewerbegebiet — bis 4 Vollgeschosse" und eine
Baugrenze in einem Abstand von ca. 3,50 m von den umgebenden éffenllichen Verkehrsflachen.
Malgebliche Grundlagen fiir eine stidiebauliche Ordnung (ErschlieBung, stidtebauliche Gliederung,
Ver- und Entsorgung, Grindordnung, bauliche Verdichtung) sind vollkoemmen undefiniert geblieben.
Das Gesamtgebiet wurde in sechs Tellgebiete aufgeteilt, wobei in zwei Gebieten der Bebauungsplan
aufgehaoben, in drei Gebieten ein neuer Bebauungsplan aufgestellt wurde. Das verbleibende Gebiet
entspricht dem Geltungsbereich digses Bebauungsplans. Es umfasst das Betriebsareal der ehemaligen
Konrad-Hornschuch AG, aullerdem ésllich angrenzende unbebaute Flachen. Nach Siiden wird (iber die
Grenze des bisherigen Bebauungsplans hinausgegangen, da im Zuge dieses Bebauungsplans die
Planung fiir die Fortsetzung der Steinbeisstrale éstlich der Konrad-Hormschuch-Strake mit
aufgenommen wird.

Im Ubrigen ergibt sich die Netwendigkeil der Planaufstellung aus folgenden Gesichlspunkten:

+ Erweiterte Qualifizisrung der baulichen Nutzung durch detaillierte Festsetzung von Art und MaR der
baulichen Nutzung, sowie Festlegungen um den Anferderungen des Natur- und Umweltschutzes
Rechnung zu tragen.

» Sicherung der vorhandenen baulichen Anlagen und Festschreibung zukiinftig méglicher
gewerblicher Aktivititen

* Schutz der Wohnbebauung jenseits der Konrad-Hornschuch-Strale  vor ibermafigen
Schallimmissionen durch gewerbliche Anlagen

*  Ausschluss von umweltgefdhrdenden Firmen

Es handelt sich weniger um eine Bebauungsplanneuaufstellung als vielmehr um eine Fortschreibung
der Bebauungsplanung aus den sechziger Jahren.

Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung/ Flichennutzungsglan

Im 1995 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Pliderhausen-Urbach ist der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes als gewerbliche
Bauflache dargestelll. In einem Teilbereich entlang der Konrad-Hornschuch-Strake weicht der
Bebauungsplan vom Fldchennutzungsplan ab, weil wegen der gegeniiberliegenden Wohnbebauung ein
Mischgebiet fesigesetzt wird. Wegen dieser Abweichung bedarf der Bebauungsplan becert der
Genehmigung durch das Landratsamt. Die Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbands
hat der Abweichung am 26.04.2006 zugestimmt.

Ubergeordnete Planungen und Einordnung der Ziele, der Raumerdnung und Landesplanun
Ubergeordnete Planabsichten und Planziele sind durch vorliegende Bauleitplanung nicht tangiert. Die
Ausweisung von Schutzgebieten nach der FFH-Richtlinie wird durch die Planung nicht tangiert.

Raumlicher Geltungsbereich und Flichenangaben zum Bebauungsplan

Raumlicher Geltungsbereich

Von der Bebauungsplanaufsiellung sind foigende Grundstiicke der Gemarkung Unterurbach betroffen:
FISt. 991, Kenrad-Hornschuch-Str. 53 — 69

FISt, 980 und 849/1

Sowie cie gemeindeeigenen Grundstiicke FISt. 981 (Teilflache), FISt. 1046 (Teilflache), FISt 978, FISL
968 und 849/4
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4.2. Flachengehalt des Plangebiets:

Mischaebiel: 0,43 ha 6 %
| Eingeschranktes Gewerbegebiet 1,19 ha 16 %
| Gewerbegebiel 4,44 ha 62 %

Zwischensumma Baufldchen: 5,06 ha 4%

Versorgungsflache/Wertstoffcontainer + Trafo 0,01 ha

Offentliche Verkehrsfidche 1,12 ha 16 %

Stralte 0.48 ha '
Gehweg 0,22 ha
Parkpldtze Bestand '0,03 ha
Parkpldtze neu 0,08 ha
Offentliche Grinflachen/Verkehrsgriin: 0.21 ha
Frivate Pflanzflachen 0,24 ha
Pllanzgebotsflachen 0,11 ha
F’ﬂanzbindugggn 0,13 ha
Gesamtfléche Plangebiet: 7 168ha| 100%
4.3. Bestehende Rechtsverhiltnisse
4.3.1. Planungsrecht
Im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes war bisher folgender Bebauungsplan giltig:
» JAuf der Au® aus dem Jahr 1965
43.2. Eigentumsrecht
Die fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich liberwiegend im Eigentum einer
Grundsticksverwaltungsgesellschaft, sowie der Gemeinde Urbach.
4.4. Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes

Hinsichllich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung wird auf die zeichnerische Darstellung im
Bebauungsplan vem 11.04.2006 des Vermessungsbires Henn und Kessler zus Schormndorf
einschlieflich TexHell mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und der érflichen Bauvorschrift
verwiesen. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung des Biirgermeisteramts Urbach vom 11.04,2006
beigefigt.

VerkehrserschlieBung
Das Plangebietes ist erschlossen Uber die Konrad-Homschuch-Sirale, iiber die auszubauende

Wiesenstralle und die neu zu bauende Steinbeissiraie. Die Wiesenstrale ist geplant mil einer Breite
von 6 m zzgl. 50 cm Schrammbord an der Siidseite und 2,50 m Geh- und Radweg an der Nordseite;
Gesamlbreite somit @ m. Die Fahrbahn der Steinbeisstralle wird, wegen ihrer grofieren
Verkehrsbedeutung als langfristige Entlastungsstraie fir die Ortsdurchfahrt 50 em breiter geplant. Der
Geh- und Radweg ist auf der Nordseite geplanl. An der Siidseite der Steinbeisstralie sind dffentliche
Stellpldize festgeselzl, die teilweise schon als Park- und Ride-Platze realisiert sind. Die Slellplatze sind
teilweise rechtwinklig zur Fahrbahn, leilweise in Langsaufstellung. Weiter nach Siiden, zur Bahnlinie hin
schliet sich eine &ffentliche Grinfliche mit Einzelbaumstandorten an. Derzeit kann noch nicht
abgeschatzt werden, wann die Steinbeisstrale realisiert werden soll. In Zusammenhang mit dem weiter
westlich geplanten Abschnitt dieser bedeutsamen GewerbeerschlieBungssiralle (auf das
Bebauungsplanverfahren Nr. 175 .Gewerbegebiet Bereich Auerbachhalle® wird verwiesen), gewinnt
diese Strafle an groBer Bedeutung, weil dann der von der B 29 kemmende Verkehr durch bestehende
Gewerbegebiet direkt ins Plangebiet gelenkt werden kann, was die Wohnnutzung am Neumiihleweg
und der Konrad-Hornschuch-StraRe spiirbar entlasten und deren Qualitat sleigern wird.

Versorgungseinrichtungen

Die Wasserversorgung erfolgt durch Ausbau des &rilichen Leilungsnetzes des Versorgungsbereichs
Urbach-Sid. In den offentlichen Strafenraum werden Leitungen eingelegt, die an die vorhandene
Leitung DN 100 in der Konrad-Hornschuch-Stralte angeschiossen werden. Die Entwésserung erfolgt
uber das vorhandene Leitungssystem DN 500 in der Konrad-Hornschuch-Stralle sowie ber das
vorhancene interne Leitungssystem im Hornschuch-Areal. Zusammen mit dem Ausbau der
Wiesenstralle wird dort eine Entwasserungsleitung eingelegt, die bis zum RUB-H 2 am
Seebrunnenweg fihrt.
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7 Begriindung fir die im Textteil des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen

7.1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1.1. Art der baulichen Nutzung
Folgende Baugebietsarten wurden festgesetzt:
e Mischgebiet im nerddstlichen Planbereich gegeniiber der Wohnbebauung Kenrad-Hornschuch-Str.
42 bis 56, um einen Puffer zum Gewerbegebiet zu erzielen. Hier sind die mischgebietstypischen
Nutzungen im Sinne von § 6 BauNVO zuldssig mit Ausnahme wvon Tankstelen und
Vergnlgungsstétien,
= eingeschranktes Gewerbegebiet im sidlich angrenzenden Bereich
= Gewerbegebiet im weitaus grofiten Teil des Geltungsbereichs.
» Verlangerung der Steinbeisstrafie vom Bahnhof weiter in éstlicher Richtung.
» Park & Ride Platze einschlieBlich Fahrradabstellanlage und Containerplatz fiir Glas und Fapier an
der Bahnlinie dstlich des Bahnhofs .
Die Zul@ssigkeit von Einzelhandelsbelrieben wurde delailliert geregelt, um dem gemeindlichen
Einzelhandelskonzept Rechnung zu lragen. So sind im Gewerbegebiet und im eingeschrinkten
Gewerbegebiet nur sclche Betriebe zulassig, die It. Einzelhandelserlass nicht zentrenrelevante
Sortimente vertreiben und die Schwelle der GroBflachigkeit nicht iberschreiten. Der Ausschiuss der
sog. zentrenrelevanten Sortimente tragt dazu bei, die Versorgungsfunktion der beiden Urbacher
Criskerne zu stirken.
Im Gbrigen wird mit dem Ausschluss einzelner Nutzungen im Plangebiet gewdhrieistet werden, dass
dort eine gewerbliche Nutzung konzentriert und eine Durchmischung mit gewerbefremden Aktivitsten
vermieden wird. So wird eine homogene Nutzungsstruktur angestrebt, in der Konflikte aufgrund sich
gegenseilig behindernder oder storender Aktivitaten ausgeschlossen werden soll,
7.1.2. Mal der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wurde definiert durch die Festsetzung von First- und Traufhohen,
Grundfidchenzahien und Baugrenzen. )
7.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Ortliche Bauvorschrift
Die bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sind bewusst knapp gehallen, da es sich um ein
Gewerbegebiet handelt, das bereits bebaut ist. Bestandteil ist —wie in allen Bebauungsplénen- ein
Verbot von Niederspannungsfreileitungen (Freileitungen mit Nennspannungen bei Wechselstrom bis
1.000 Volt (Effektivwert), bei Cleichstrom bis 1.500 Volt, sowie Leitungen der
Telekommunikationstechnik). Werden diese oberirdisch verlegt, stellen sie eine erhebliche
Beeintréchtigung des Orisbilds und bedeuten eine &sthetisch wie technisch stérende Verbarrikadierung
des Plangehbiets.
7.3. Zahl der Stellplatze
Cie ortliche Bauvorschrift enthalt eine von der Landesbaucrdnung abweichende Slellplatzregelung. Sie
gilt ausschlieblich fir Weohngebaude und entspricht der Genehmigungspraxis bis zum Inkrafttreten der
Neufassung der LBO am 01.01.1996, welche sich bewdhrt hat und im Interesse einer
Handlungskontinuitdt auch weiler beibehalten werden soll. Fiir andere Mutzungen gilt die
Verwaltungsvorschrift Steliplétze in der jeweils geltenden Fassung.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Mafinahmen zur Sicherung der Bauleilplanung sind nicht erforderlich.

9. Umweltvertraglichkeit

Das Plangebiet befindel sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Wie bereils
ausgeflihrl, war das Plangebiet weitgehend bereits im Vorgangerbebauungsplan enthallen, neu
hinzugekommen sind Fldchen entlang der Bahnlinie. Der Grinordnungsplan des Bdros
Landschaftsokologie und Planung aus Scherndorf enthalt eine Bestandsaufnahme und -bewertung des
derzeitigen Umweltzustands und griinordnerische Maflnahmenvorschidge, aus denen arinordnerische
Festsetzungen formuliert wurden, die als Pflanzbindungen und Pflanzgetote in den Bebauungsplan
Ubernommen wurden.

Ein Umweltbericht im Sinne von § 2 a BauGRB ist nicht erforderlich, da kein Vorhaben Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens ist, fir das das UVPG eine Umweltvertraglichkeilsprifung vorschreibt.
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