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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9 (1) u. (2) BauGB + BauNVO)
Art der baulichen Nutzung : (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
Gewerbegebiet (GE), (GE 1), (GE 2) (§ 8 BauhVO)
Zuléssig sind in den mit GE und GE 1 gekennzeichneten Bereichen die in § 8 (2) Nr. 1 und 2
BauNVO genannten baulichen Anlagen. Ausgenommen hiervon sind gemaB § 1 (5) BauNVO in
Verbindung mit § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe aller Art sowie Spielhallen und
Vergniigungsstatten. Ausgenommen hiervon sind geman § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 15
BauNVO Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplétze, die chlorierte Kohlenwasserstoffe im
Produktionsprozess verwenden oder lagemn. Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 sind gemaR § 1 (6)
BauNVO zuléssig. Die Festsetzungen der Bereiche GE und GE 1 gelten auch im Bereich GE 2, sie
werden durch die Festsetzung Nr. A.9 eingeschrankt.

Flache fiir besondere bauliche Vorkehrung zur Sicherung gegen Naturgewalten

(Hochwasserschutz) 5 §9(5) Nr. 1 BauGB
MaR der baulichen Nutzung (§2 (1)1 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVQ)
Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
GRZ = Grundflachenzahil ( § 19 BauNVvO)
GFZ = Geschossflichenzahl ( § 20 BauNVO)
Bauweise : (§9(1)2BauGB + § 22 BaulNVO)
a abweichende Bauweise: Offene Bauwmse im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO,
jedoch ohne Langenbeschrénkung

Stellung der baulichen Anlagen : {§9(1) 2 BauGB )
Die im Lageplan eingetragenen Gebauderichtungen sind zwingend.

Uberbaub rundstiicksfléichen : (§9(1)2BauGB u. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO festgesetzt.
MNebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auferhalb der Baufenster nicht zul&ssig.

Unbedeutende Bauteile : (§ 23(3) BauNVvO)
Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis 1,50 m Gberschreiten.
Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§9(1)10 BauGB)

Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art in einer Héhe von 0,60 m Gber
Gehwegoberkante freizuhalten. Dieses MafR gilt fur jegliche sichtbehindernde Bebauung,
Benlitzung, Bepflanzung und Einfriedung.

Zugangs- und Zufahrtsverbot {§9(1) 11 BauGB)
Ein Verkehrsanschluss ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke nicht zulassig.
Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen {§9(1) 21 BauGEB)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Ar,
die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden kdnnen, nicht zuldssig. Ausnahmsweise
zulassig sind in den entsprechend gekennzeichneten Flachen Stellplatze und zwei maximal 4 m
breite Verbindungsgénge vom geplanten Bauvorhaben auf FISt. 4180/8 OU zu den bestehenden
Gebauden auf dem Grundstiick Steinbeisstralle 6, FISt. 4180/5 OU. In den Verbindungsgangen sind
Aufenthalts-, Blro-, Lager- oder Produktionsraume nicht zulassig. Die Bauherrschaft hat sich durch
Baulast zu verpflichten, den Zugang zu dem im Leitungsrecht verlaufenden Hauptsammler jederzeit
zu ermdglichen und einen eventuellen Rickbau der Verbindungsgédnge auf eigens Kosten
vorzunehmen.

Geb#udehdhen (§16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BaulNVO)
Die Gebaudehdhen, gemessen von der Erdgeschossfulbodenhéhe bis OK Geb&ude diirfen 12 m
nicht Uberschreiten.

Pflanzgebot (§9(1)25 a BauGB)
Siehe Bepflanzungsplan
Bestandteile des Bebauungsplans (§9(1)25a BauGB )

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplans sind die im Landschaftspflegerischen
Grinordnungsplan (Renaturierung des Urbachs) vom 19.12.1991 des Ingenieurbiiros Zink und im
Bepflanzungsplan des Garten- dun Landschaftsarchitekten Thomas Class dargestellien
planungsrechtlichen Festsetzungen.

Versorgungsflichen (§9(1)12 BauGB)
Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen -Trafostation-
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9(4) BauGB und § 74 LBO)
Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Im Abstand von 10 m vom Fahrbahnrand der Kreisstrale 1881 (Schorndorfer Strate) sind keine
Werbeanlagen zuldssig.
Farbgebung und duBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Aulenwénde sind in erdfarbenen Farbtdnen auszufihren. Stark glanzende und reflektierende
Materialien sind unzuléssig.
Siehe auch Grunordnungsplan _
Aufschiittungen und Abgrabungen (§74(3)Nr. 1LBO)
Verénderungen der natiirlichen Geléandeoberflache (Aufschittungen und Abgrabungen) sind nur bis
0,70 m zulassig. Generell sind Gelandeverdanderungen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
darzustellen. Ausnahmen sind in begrindeten Féllen zugelassen, siehe auch Hinweis im
Grinordnungsplan.
AuRere Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Fassadenverkleidungen mit poliertem und geschliffenem \Werkstein, glasierten Keramikplatten,
Mosaik, Glasbausteinen oder Kunststoffen sind unzulassig, soweit sie am Baukérper in
zusammenhangenden Flachen dber 5 m* verwendet werden. Die Verwendung greller oder
glanzender Materialien und Anstriche sowie die Verwendung von Asbestzementplatten ist nicht
zuldssig. Einzelgebaude sind untereinander farblich abzustimmen
Stellplatze (§74 (1) Nr. 3LBO)
Die Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassagen Belag zu versehen (z.B. Rasengittersieine,
Rasenpflaster oder Schotterrasen) und jeweils in Gruppen von 5 Einheiten mit dazwischenliegenden
Grinflachen anzulegen. Die Grunflachen sind mit einem mittelgroBkronigen Baum zu bepflanzen
{(z.B. Baumhasel, Hainbuche).
Hinweis: Siellplatze kénnen bevorzugt auf der verfilllten Mihlkanalflache angelegt werden. Die
Anordnung hat zusammen mit einem Bepflanzungsplan zu erfolgen.
Einfriedigungen (§74 (1) Nr. 3LBO)
Die Einfriedigungen sind sowohl zu den ostlich und westlich anschlieRenden Grundstiicken, als
auch zur Rems hin mit einem bepflanzten Grinstreifen zu versehen. Der Nachweis ist durch
Bepflanzungsplan zu erbringen.
Unterkellerung
Auf eine Unterkellerung baulicher Anlagen im Plangebiet ist zu verzichten. Ist aus zwingenden
Grinden ein Untergeschoss erforderlich, so sind die in den Untergrund -eintauchenden
Bauwerksteile als grundwasserdichte Wanne auszufihren.
RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSP LAN UND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.

| 8.132), geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
Planz\/ Planzeichenverordnung 1980 vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58).
LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch Art. 12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252)
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HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Die fur die Herstellung von Verkehrsflachen notwendigen Béschungen sind auf den angrenzenden
Grundstlcken zu dulden.

Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie.

Die zustindige Wasserbehorde und das Wasserwirtschaftsamt sind bei allen Bauvorhaben mit
Anfall von gewerblichen und industriellen Abwéassern und Emulsionen zu héren (§ 56 (1) LBO)

Die  Erdgeschossfuflbodenhdhen (EFH) werden im  Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Gelandeschnitten festgelegt.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingrffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren \Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Baubeginn anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zuwr
Erschliefung geflhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
untere Wasserbehorde zu benachrichtigen

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fir die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder in ein Oberflachengewdsser ist unzulssig.

Die Untere Wasserbehrde behélt sich die Erteilung weiterer Bestimmungen zum Schutz des
Grundswassers vor.

Die Flachen zwischen Rems und sidlicher Baugrenze sind von jeglicher Befestigung flr
BetriebserschlieBung und Parkierung, ebenso Lagerhaltung freizuhalten und sind lediglich der
Grinnutzung vorbehalten. Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrnotzufahrten, die allerdings nur
mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder als Spurweg auszubilden sind.

Bei einer notwendigen Wasserhaltung wahrend der Bauzeit ist mit kontaminiertem Grundwasser zu
rechnen. Vor Ableitung des kontaminierten Grundwassers kann eventuell eine Reinigung
erforderlich werden.

Bei der Teilung von Grundstiicken ist darauf zu achten, dass die Halfte der im Bebauungsplan als
Grinzasur dargestelite, nicht Oberbaubare Grundsticksflache, soweit sie an das abzuteilende
Grundstick angrenzt, den durch die Teilung neu entstehenden Grundsticken jeweils zur Halfte
zugeordnet wird.

In einem 15 m breiten Grinstreifen, gemessen von der Remsbdschung aus, ist gemalk dem
Planfeststellungsbeschiuss vom 22.03.1989 zur Aufhebung des Mihlkanals von jeglicher Bebauung
abzusehen.

Auf die getroffenen Festsetzungen im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses vom 31.05.1989
(Az. 4221-69.17 Fs-Da) wird hingewiesen. Dieser Planfeststellungsbeschluss beinhaltet die
zutreffenden Ausgleichsmafnahmen fir die Eingriffe in die Landschaft im Rahmen dieses
Bebauungsplanes.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und de
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG ).




| Ausfertigungs- und Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
durch den Gemeinderat gem. (§ 2 (1) BauGB)

Onsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. (§ 2 (1) BauGE)

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. (§ 3 (2) BauGB)
Auslegungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

Auslegung

Der Bebauungsplan mit dem dazugehdrigen Textteil
ist als Satzung beschlossen worden gem. (§ 10 (1) BauGB)

Der Bebauungsplan ist durch &ffentliche Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden gem. (§ 10 (3) BauGB)

Ausfertigung:

vom 25.08.2007

am 04.10.2007

vom 25.09.2007
am 04.10.2007

vom 12.10.2007
bis 12.11.2007

am 11.12.2007

am 13.12.2007

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des
Gemeinderates llbereinstimmt und dass die fir Rechtswirksamkeit maRgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Urbach,den 1 * Dez. 2007

Gt ............
Hetzinger
(Blurgermeister)

Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche genahmigte Festsetzungen von
Bebauungsplidnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.



