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Ausfertigungs- und Verfahrensvermerke Rems-Murr-Kreis
Rems-Murr-Kreis Wasenstralie Gemeinde Urbach
Gemeinde Urbach . Gemarkung Oberurbach
33724
Gemarkung Oberu r baCh 4/ Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
durch den G inderat .(§2 (1) BauGB 25.09.2007
w1 AR i S Bebauungsplan - Nr. 197
Orsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses -
e B EEs e " Gewerbegebiet Mitte - Anderung V "
: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. (§ 3 (2) BauGB) )
] l » Auslegungsbeschluss vom 25.09.2007 Lageplan MaRstab 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
- Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am 04.10.2007
Auslegung vom 12.10.2007
bis 12.11.2007
1
; Der Bebauungsplan mit dem dazugehtirigen Textteil
& ist als Satzung beschlossen worden gem. (§ 10 (1) BauGB) am 11.12.2007
: A
i Der Bebauungsplan ist durch Gffentliche Bekanntmachung
= b,HI rechtsverbindlich geworden gem. (§ 10 (3) BauGB) am 13.12.2007
0
e 55 Ausfertigung:
Bebauungsplan Nr. 41 : —
Bebaulngspian Nr. 112 ™ ehiet Mitte" Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
4 “Wasenmbhle" rechtskraftig 19.01.1978 durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschilissen des
= rechtskriftig 02071952 Gemeinderates tibereinstimmt und dass die fiir Rechtswirksamkeit malgebenden
erfahrensvorschriften beachtet wurden.
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Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes sind s&mtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplénen innerhalb des rdumlichen Geltungsbersiches dieses Planes aufgehoben. 11.12.2007
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" ZEICHENERKLARUNG
B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( §9 (4) BauGB und § 74 LBO) Cc HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) u. (2) BauGB + BauNVO ) B.1. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO) C1. Die fUr die Herstellung von Verkehrsfidchen notwendigen Boschungen sind auf den angrenzenden
A1 Art der baulichen Nutzung : (§9 Abs.1Nr.1 BauGB) Im Abstand von 10 m vom Fahrbahnrand der Kreisstrale 1881 (Schorndorfer StraBe) sind keine Grundstiicken zu dulden, El 565?1231333 réumlichen Geltungsbereiches
Gewerbegebiet (GE), (GE 1), (GE 2) (§ 8 BauNVvO) Werbeanlagen zuldssig. c.z2. Verkehrsflache (§ (1) Nr. BauGB)
Zulassig sind in den mit GE und GE 1 gekennzeichneten Bersichen die in § 8 (2) Nr. 1 und 2 B.2 Farbgebung und duBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO) Die Aufteilung der Verkehrsfidche gilt als Richtiinie. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BauNVO genannten baulichen Anlagen. Ausgenommen hiervon sind geman § 1 (5) BauNVO in Die AuBenwénde sind in erdfarbenen Farbtonen auszuftihren. Stark glanzende und reflektierende C3.  Die zustandige Wasserbehérde und das Wasserwirtschaftsamt sind bei allen Bauvorhaben mit i) FEN N RPN SeIEs
Verbindung mit § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe aller Art sowie Spielhallen und Materialien sind unzulassig. Anfall von gewerblichen und industriellen Abwassern und Emulsionen zu horen (§ 56 (1) LBO) BGE | Gowerbegebiet § 8 BauNVO
Vergniigungsstétten. Ausgenommen hiervon sind gemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 15 Siehe auch Grunordnungsplan . C4. Die  ErdgeschossfuBbodenhtéhen (EFH) werden im  Einzelfall im Rahmen des o

Baugenshmigungsverfahrens anhand von anerkannten Geldndeschnitten festgelegt.

B.3. Aufschiittungen und Abgrabungen
Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit

BauNVO Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerpldtze, die chloriete Kohlenwasserstoffe im (§74 (3)Nr. 1LBO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §89(1) 1 BauGB + §§ 16 - 21 Bauhlvo

Produktionsprozess verwenden oder lagern. Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 sind gemaR § 1 (6)

Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen —Trafostation-

Veranderungen der natirlichen Gelédndeoberfldche (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind nur bis C.5.

Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren \WWasserbehérde rechtzeitig vor

BauNVO zuldssig. Die Festsetzungen der Bereiche GE und GE 1 gelten auch im Bereich GE 2, sie 0,70 m zulassig. Generell sind Gelandeveranderungen im ganzen AusmafR in den Bauvorlagen
werden durch die Festsetzung Nr. A.9 eingeschrankt darzustellen. Ausnahmen sind in begriindeten Fillen zugelassen, siehe auch Hinweis im Baubeginn anzuzeigen. 0,8 | Grundfiachenzahl (GRZ)
Fldche fiir besondere bauliche Vorkehrung zur Sicherung gegen Naturgewalten Grinordnungsplan, Cs. Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschiossen, so sind die Arbeiten, die zur 5ARTmaNG
(Hochwasserschutz) i § 9(5)Nr. 1 BauGB B.4. AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als 18 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§74(1)Nr. 1 LBO) untere \Wasserbehédrde zu benachrichtigen - § 20 BauNVO
A2, MaPR der baulichen Nutzung' (§9(1) 1 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVOQ) Fassadenverkleidungen mit poliertem und geschliffenem Werkstein, glasierten Keramikplatten, c.7. Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fir die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie
Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNVOQ) Mosaik, Glasbausteinen oder Kunststoffen sind unzuldssig, soweit sie am Baukérper in bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation 1 Zahl der Vollgeschosse
GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) zusammenh&ngenden Flachen iber 5 m? verwendst werden. Die Verwendung greller oder oder in ein Oberfléchengewasser ist unzulassig. SHREaHL
GFZ = Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVvO) glanzender Materialien und Anstriche sowie die Verwendung von Asbestzementplatten ist nicht CB8. Die Untere Wasserbehirde behalt sich die Erteilung weiterer Bestimmungen zum Schutz des
A3 Bauweise : (§9(1)2 BauGB + § 22 BauNVO) zuléssig. Einzelgebaude sind untereinander farblich abzustimmen Grundswassers vor. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 (1) 2 BauGB + §§ 22 BauNVO
a abweichende Bauweise: Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVvO, B.5. Stellplatze _ (8§74 (1) Nr. 3LBO) CH. Die Flachen zwischen Rems und sldlicher Baugrenze sind von jeglicher Befestigung fir
jedoch ohne Langenbeschrankung Die Stellpldtze sind mit einem wasserdurchidssigen Belag zu versehen (z.B. Rasengittersteine, BetriebserschlieBung und Parkierung, ebenso Lagerhaltung freizuhalten und sind lediglich der D Baugrenze
A4 Stellung der baulichen Anlagen : (§9(1)2BauGB) Rasenpflaster oder Schotterrasen) und jeweils in Gruppen von 5 Einheiten mit dazwischerliegenden Grinnuizung vorbehalten. Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrmotzufahrten, die allerdings nur AR
Die im Lageplan eingetragenen Geb&uderichtungen sind zwingend. Grinfiachen anzulegen. Die Griinflachen sind mit einem mittelgroRkronigen Baum zu bepflanzen mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder als Spurweg auszubilden sind. a abweichende Bauweise
A5, Uberbaubare Grundstiicksflichen : (§9(1)2 BauGB u. § 23 BauNVO (z.B. Baumhasel, Hainbuche). C.10.  Bei einer notwendigen Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit ist mit kontaminiertem Grundwasser zu § 22 (2) BauNvO
Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO festgesetzt. Hinweis: Stellplatze kdnnen bevorzugt auf der verflliten Mihkanalfiiche angelegt werden. Die rechnen. Vor Ableitung des kontaminierten Grundwassers kann eventuell eine Reinigung
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auRerhalb der Baufenster nicht zuldssig. Anordnung hat zusammen mit einem Bepflanzungsplan zu erfolgen. erforderlich werden.
A6, Unbedeutende Bauteile : ( § 23(3) BauNVvO) B.6. Einfriedigungen (§74 (1) Nr. 3LBO) C.11.  Bei der Teilung von Grundstiicken ist darauf zu achten, dass die Halfte der im Bebauungsplan als ki Nutzung ﬁg]uﬂg::rmm
Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen bis 1,50 m (iberschreiten. Die Einfriedigungen sind sowohl zu den &stlich und westlich anschlieBenden Grundsticken, als Grinzésur dargestellte, nicht (berbaubare Grundstiicksfliche, soweit sie an das abzuteilende
AT. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§9(1) 10 BauGB) auch zur Rems hin mit einem bepflanzten Grinstreifen zu versehen. Der Nachweis ist durch Grundstick angrenzt, den durch die Teilung neu entstehenden Grundsticken jeweils zur Halfte Grundflachenzahl | Geschossflachenzahi .
Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art in einer Héhe von 0,60 m iiber Bepflanzungsplan zu erbringen. zugeordnet wird. {GRE) () L B o T
Gehwegoberkante freizuhalten. Dieses Maf gilt fir jegliche sichtbehindernde Bebauung, B.7. Unterkellerung C12. In einem 15 m breiten Grinstreifen, gemessen von der Remsbdschung aus, ist gemaR dem
Benitzung, Bepflanzung und Einfriedung. Auf eine Unterkellerung baulicher Anlagen im Plangebiet ist zu verzichten. Ist aus zwingenden Planfeststellungsbeschluss vom 22.03.1989 zur Aufhebung des Mihlkanals von jeglicher Bebauung Bauweise | Dachform/Dachneigung
A.B. Zugangs- und Zufahrtsverbot (§9(1) 11 BauGB) Grinden ein Untergeschoss erforderlich, so sind die in den Untergrund eintauchenden abzusehen. .
Ein Verkehrsanschluss ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke nicht zuldssig. Bauwerksteile als grundwasserdichte Wanne auszufiihren. C.13.  Auf die getroffenen Festsetzungen im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses vom 31.05,1989 i
A.9.  Mit Leitungsrecht zu belastende Fliichen (§9 (1) 21 BauGB) RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT (Az. 42216917 Fs-Da) wird hingewiesen. Dieser Planfeststellungsbeschiuss beinhaltet die VR TEIN
Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Art, Baugp  Paugesefzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGEI | S. zutreffenden Ausgleichsmalnahmen fir die Eingriffe in die Landschaft im Rahmen dieses
die den Bestand oder Betirieb der Leitungen gefshrden kdnnen, nicht zuldssig. Ausnahmsweise 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL | S. 33186). Bebauungsplanes. ; o
zulassig sind in den entsprechend gekennzeichneten Flachen Stellplatze und zwei maximal 4 m BauNvo Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. CA4. Denkmalschutz GHUNRLAGHEN
breite Verbindungsgange vom geplanten Bauvorhaben auf FISt. 4180/8 OU zu den bestehenden | S. 132), geadndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466). Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
Gebauden auf dem Grundstiick Steinbeisstrake 6, FISt. 4180/5 OU. In den Verbindungsgéngen sind PlanzV  Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58). unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die III Bereich zum Anpflanzen eines Baumes (siehe Textteil)
Aufenthalts-, Biro-, Lager- oder Produktionsraume nicht zulassig. Die Bauherrschaft hat sich durch LD Landesbauordnung fir Baden-Worttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand BRI
Baulast zu verpflichten, den Zugang zu dem im Leitungsrecht verlaufenden Hauptsammler jederzeit 617), zuletzt geé&ndert durch Art. 12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252) zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer SONSTIGE PLANZEICHEN
zu enn_ﬁglfmm und einen eventuellen Rickbau der Verbindungsgange auf eigense Kosten Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG ).
vorzunehmen.
A10. Gebiudehshen (§16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO ) Ay | “mamrng von Gl i Sihpee
Die Gebaudehdhen, gemessen von der ErdgeschossfuBbodenhéhe bis OK Gebaude dirfen 12 m
nicht dberschreiten. EE‘ﬁﬂED Dachform
A.11.  Pflanzgebot (§9 (1) 25 a BauGB) :
Siehe Bepflanzungsplan
A 12 Bestandteile des Bebauungsplans (§ 9 (1) 25a BauGB ) L% Abgrenzung von Fldchen mit unterschiedlichen Festsetzungen
Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplans sind die im Landschaftspflegerischen
Grinordnungsplan (Renaturierung des Urbachs) vom 19.12.1991 des Ingenieurbiros Zink und im = ;
Bepflanzungsplan des Garten- dun Landschaftsarchitekten Thomas Class dargestellten = LeunREE
planungsrechtlichen Festsetzungen.
A.13.  Versorgu n (§9(1)12BauGB)




