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Bebauungsplan Wasenmiuhle

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. 1,S. 2253, gedndert durch

Gesetz vom 25. Juli 1988 (B GBI. S.1093, durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.09. 1990(BGBL. II S. 855, 1122)

— Baunutzungsverordnung (BauNVY0)in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, 5.132) gedndert
durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.09.1990(BGBI. II, 5.855, 1124)

— Planzeichenverordnung ( Planz V90)vem 18.12. 1990 (BGBI. I, S. 58)

— Landesbauordnung fiir Baden- Wiirtemberg {LBO)in der Fassung vom 28.11.1983( GBI. S. 770)
gedndert am 01.04. 1985 (GBI.S. 51) am 22,02. 1988 (GBI. S. 55), vom 08.01.1990 (GBL.S. 1 )
und vorn 17.12.1980 ( GBl. 5. 426)

— Garagenverordnung {GaV0) vom 12.09.1989 (GBI. S. 458, ber. S.496)

" .
Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhalb des riumlichen Geltuhgsbereiches dieses Planes
aufgehoben. '




In Ergﬁnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:!( §,9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung: {§9(1)Nc1 BauGB » 81 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet [ §8 BauNVO)

11 Zulassig sinddie in §8(2)Nr1und 2 BauNVO genannten baulichen Anlagen,
111 Ausgenommen hiervon sind gemdss §1(5) in Verbindung mit § 1(8) Einzel-
handelsbetriebe aller Art sowie Spielhallen und Vergnigungsstatten.

11.2 Ausgenommen hiervon sind gemadf €1(5) in Verbindung mit §15 Bau NVO
Gewerbebetriebe ,Lagerhduser und Lagerpldtze ,die CkW-haltige Stoffe
im Produktionsproze wverwenden oder lagern.

12 Ausnahmen nach & 8 (3] Nr,1 sind gemal 8 1(6) BauNVO zul@ssig.

Flache fur besondere bauliche Vorkehrung zur Sicherung gegen Natur-
gewa lten (Hochwasserschutiz], (§3(5/Nr1BauGB |

2. MaB der baulichen Nutzung:(89(1)Nr1 BauGB + 88 16-21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse [§18 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§19BauNVO)
GeschoRfldchenzahl (§20 BauNVO)
g{éhe Nutzungsschablonen im Lageplan.

-~

3. Bauweise: (§9(1)Nr2 BauGB -+ § 22 BauNVO0)

a- abweichende Bauweise
offene Bauweise im Sinne von § 22(2)BauNVO .
jedoch ohne Langenbeschrankung.

L Stellung der baulichen Anlagen:(§91)Nr2 BayGB)

Die im Lageplan eingetragenen Gebduderichtungen sind zwingend.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen: (§9(1)N-2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)
Die l'.ih.erbauhnren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen nach § 23(3)BauNVO
festgesetzt. :

Nebenanlagen im Sinne von §14(1)BauNVO sind auBerhalb der Baufenster
nicht zuldssig.

6. Unbedeutende Bauteile: [ § 23(3)BauN VO

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen bis 150m
uberschreiten.
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Von der Bebauung_freizuhaltende Flachen: (§9(1)Nr10 BauGB)
Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art in einer Hohe
von 0. 60m uber Gehwegoberkannte freizuhalten.

Dieses Mal qgilt fur jegliche s:chtbehmdernde Bebauung ,Benutzung, Bepflanzung
und Einfriedung.

Zugangs -und Zufahrtsverbot:( 89(1) Nr11 BauGB)
Ein VerkehrsanschluB ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke nicht zuldssig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen:(89(1)Nr21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anlagen und

Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden
konnen , nicht zul@ssig.

Gebdudehshen : ( 816(3) BauNvO)
Die Gebdudehdhen, gemessen von der ErdgeschoBfufibodenhthe bis OK Gebadude,
durfen 12.00m nicht uberschreiten.

Pflanzgebot - { §3(1)Nr- 250 BauGB)
Siehe Bepflanzungsplan.

Bestandteile des Bebauungsplanes gem.§ 9 (1) Nr.25a BauGB

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind die im Landschafts-
pflegerischen Grinordnungsplan ( Renaturierung des Urbaches ) vom 19. 12 199
des Ingenieurbiro Zink und im Bepflanzungsplan des Garten-und
Landschaftsarchitekten Thomas Class dargestellten ptunungsrechtnchen
Festsetzungen.

Versorgungsfldche : (89 (1)Nr. 12 BauGB)

Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen.
-Trafostation -



B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4)BauGB+873(6)LBO)

.

Werbeanlagen: { §73 (1)Nr1 LBO)

Im Abstand bis zu 10m vom Fahrbahnrand der KreisstraBe 1881 (Schorndorfer
StraBe) sind keine Werbeanlagen zuldssig-. :

Farbgebung_und @uBere Gestaltung: (8 73(1)Nr1 LBO)

Die AuBenwdnde sind in erdfarbenen Farbtonen auszufiihren. Stark glanzende
und reflektierende Materialien sind unzuldssig.

—Siehe auch Grinordnungsplan —

Aufschiittungen und_Abgrabungen: (§73(1) N5 LBO)

Veranderungen der natirlichen Gelandeoberfldche [ Aufschittungen und Abgrabungen)
sind nur bis 0.70m zuldssig. -~

Generell sind Gelﬁndeverﬁﬁderungen im ganzen Ausmafl in den Bauvorlagen darzu-
stellen. Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen, siehe auch Hinweis
Grunordnungsplan.

AuBere Gestaltung_und besondere Anforderungen an bauliche An[uge_m[%?E[‘!}Nr.‘lu.? LBO)
Fassadenverkleidungen mit poliertem und geschliffenem Werkstein,glasierten Keramik-
platten Mosaik,Glasbausteinen oder Kunststoffen sind unzulassig, soweit sie am Bau-
korper in zusammenhdngenden Fldchen iiber 5m2 verwendet werden .

Die Verwendung greller oder glanzender Materialien und Anstriche sowie die Verwen-
dung von Asbestzementplatten ist nicht zuldassig-

Die Einzelgebaude sind untereinander farblich abzustimmen.

Stellplatze: ( 8 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die Stellpldatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen
(z. B. Rasengittersteine , Rasenpflaster oder Schotterrasen) und jeweils

in Gruppen von 5Einheiten mit dazwischenliegenden Grinfltchen anzulegen.
Die Grinfldchen sind mit einem mittelgroBkronigen Baum zu bepflanzen
(z.B. Baumhasel oder Hainbuche). '

Hinweis :
Stellpldtze k&nnen bevorzugt auf der verfiillten Mihlkanalfléche

angelegt werden. Die Anordnung hat zusammen mit einem
Be pfla nzungsplan zu erfolgen.

Einfriedigungen: [ 8 73(1)Nr. 5 LBO)

Die Einfriedigungen sind sowohl zu den &stlich und westlich anschlieBenden
Grundsticken , als auch zur Rems hin mit einem bepflanzten Grunstreifen

zu versehen. Der Nachweis ist durch _einen Bepflanzungsplan zu
erbringen.

Unterkellerung: (8 73 (1)Nr. 2 LBO)

Auf eine Unterkellerung baulicher Anlagen im Plangebiet ist zu verzichten.
Ist aus zwingenden Grinden einUntergeschoB erforde rlich,so sind diein den

Untergrund eintauchenden Bauwerksteile als grundwasserdichte Wanne
auszufidhren.
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Hinweise :

Die fur die Herstellung von Verkehrsflachen nntwendiﬁen Boschungen sind
auf den angrenzenden Grundstucken zu dulden.

Verkehrsflache (§9(1)Nr1 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldche gilt als Richtlinie.

Die zustdndige Wasserbehtrde und das Wasserwirtschaftsamt sind bei allen
Bauvorhaben mit Anfall von gewerblichen und industriellen Abwdssern und
Emulsionen zu héren. (E56(1) LBO)

Die ErdgeschoBfulbodenhGhen(EFH) werden im Einzelfall im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Gelindeschnitten festgesetzt.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Unter grund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf , sind
der Unteren Wasserbehdorde rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben , unverziiglich
einzustellen und das Landratamt als Untere Wasserbehédrde sowie
das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hiachstens kurzfristig , fur die
Dauer der Bauzeit , zulassig.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchenwasser ist unzuldssig.

Die Untere Wasserbehdrde behidlt sich die Erteilung weiterer
Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers vor

Die Fldchen zwischen Rems und siidlicher Baugrenze sind von jeglicher
Befestigung fiir BetriebserschlieBung und Parkierung ,ebenso Lagerhaltung
freizuhalten und sind lediglich der Grinnutzung vorbehalten.
Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrnotzufahrten , die allerdings nur
mit Rasengittersteinen , Schotterrasen oder als Spurweg auszubilden sind

Bei einer notwendigen Wusserhdltung wdhrend der Bauzeit ist mit kontami-
niertem Grundwasser zu rechnen. Vor Ableitung des kontaminierten Grundwasser
kann eventuell eine Reinigung erforderlich werden.

Bei der Teilung von Grundstiicken ist darauf zu achten,daB die Hdlfte der im

Bebauungsplan als Griinzdsur dargestellte nicht {iberbaubare Fldche ,soweit sie
an das abzuteilende Grundstiick angrenzt,den durch die Teilung neu entstehen -
den Grundstiicken jeweils zur Hédlfte zugeordnet werden.

In einem 15 m breiten Griinstreifen, gemessen von der Remsbdschung aus,
ist gemdB des Planfeststellungsbeschlusses vom 22.03.1989 zur Aufhebung
des Muhlkanals von jeglicher Bebauung abzusehen.

Auf die getroffenen Festsetzungen im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses
vom 31.05.1989 ( Az.: 4221-69.17 Fs-Da) wird hingewiesen .

Dieser PlanfeststellungsbeschluB beinhaltet die zutreffenden Au§gleichs-
maflnahmen fir die Eingriffe in die Landschaft im Rahmen dieses

Bebauungsplanes.
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AufstellungsbeschluB 1 26. 4. 1988.

', §2 BUUGE} vOm e
Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 1 11.5 1938

{§ ? BoauGRB) am MRS SR Ean e e mm b A A R A A e EEE e
Vorgezogene Burgerbeteiligung 24.4.1989 -
{§3BQUGBI am ErE Sesaraw --.-.1.{.. P
Auslegungsbeschlul3 I 6.6.1989 '
i . 6:6.1989.] 262,193,

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 2_2_25_1333__'_?_3_1991

88 Rades) wen :
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 23'5'1%3‘ 2{.,113539
S RauEa) " vori. o - .15.3.1991:+.16.4.1.991
SatzungsbeschlufB

25.2.1992| 7.4.1992
i § 1DBQUGE = § 73 LBO | vom T e e R e i

Anzeigeverfahren e b2
{ §11 BauGB )

Ortsibliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens : 02
($ 12 BauGB) am '5"?5'3

Rechtsverbindlichkeit des Planes 02 07 92
[§ ']2 EuuGE } el LA R R i 11 S PR

Entschadigungsanspriiche gem. §4L Abs .4 BauGB
erl‘ds':hen am B e S e

Mit ErlaB vom 22.06.1992 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keinas
. Verletzung von Rechtsvorschriften
- _ geltend gemacht.

gez. Dr. Haas

kundet

18.Febr.1991
Ingenieur- u. Vermess ungshiiro 20Febr.1992
GLAUNER - ROTH - SCHULE
Neumihleweg 42
7068 Urbach
Telefon{ 07181 ) 81418
Telefax (07181) 89953



