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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.5.1
1.5.2

1.6.

1.7.

(§ 9 BauGB und BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (bisher Festsetzung A.2.2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVvO)
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Flache flir Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (gr+fr+Ir; gr) nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht mitzurechnen.

Bauweise (bisher Festsetzung A.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

E = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zulassig sind nur Einzelhduser.

a = abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO (Kettenhauser).
Einseitige Grenzbebauung an der nérdlichen Gebaudeseite.
Die Zwischenraume der Gebaude missen mit Garagen, Uberdachten
Stellplatzen oder Abstellraumen geschlossen werden.

D = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zulassig sind nur Doppelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (bisher Festsetzung A.5 und A.6)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Baugrenzenlberschreitungen sind allgemein zuldssig mit Dachvorspringen und
Kellerlichtschachten bis 50 cm, mit Terrassen und Terrassenlberdachungen um
2,00 m, sowie mit Regenwasserzisternen. Mit Terrassenlberdachungen ist ein
Abstand von 2,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Gartengeratehauser
bis max. 20 m?® umbauter Raum mit einer max. Firsthéhe von 2,20 m, sind allgemein
im ruckwartigen Bereich in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig,
Grenzabstand mindestens 0,5 m. Werden Gartengeratehauser auf der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze errichtet, ist kein Grenzabstand einzuhalten.
Die bisherige Festsetzung A.12 Nebenanlagen wird aufgehoben.
Garagen und Stellplatze (bisher Festsetzung A.7) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb den dafiir festgesetzten
Flachen und innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Offene
Stellplatze sind zwischen riickwartiger Baugrenze und Stral’enbegrenzungslinie bzw.
Gehrecht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Gehrecht (gr) zugunsten der Allgemeinheit.

Fahr- und Leitungsrecht (fr+Ir 1) zugunsten der sldlichen Anlieger bzw. zugunsten
des Betreibers der Strallenbeleuchtung.(Ir 2).

Anpflanzen von Baumen (bisher Festsetzung A.13) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische, mittelgrof3e
Laubbdume (Hochstamm), auch Obstbdume, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Standorte sind im Umkreis von 5,0 m veranderbar.

Hohenlage der baulichen Anlage (bisher Festsetzung A.11) (§9 Abs. 2 BauGB)

Die maximale Wandhoéhe (WH), gemessen von der jeweils festgelegten
Bezugsebene (B) bis zum Schnittpunkt der Aufenkante AuRenwand mit der
Dachhaut, wird auf 8,15 m festgesetzt.

Die Wandhohe gilt fiir die niedrigere Seite des Pultes.

Bei Doppelhdusern ist eine gemeinsame Bezugsebene (B) festzulegen.

Die Erdgeschossfullbodenhéhe kann von der festgesetzten Bezugsebene (B) um
+/- 20 cm abweichen.

Die weiteren textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans
Nr. 123 ,,Westlich der MiihilstraBBe“ behalten ihre Giiltigkeit.

2,

2.1.

21.1.

2.3.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)

AuBere Gestaltung der Gebiude (bisher Festsetzung B.1.1.1)

(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform: Hauptgebaude als begrintes Pultdach;
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig; sofern Photovoltaikanlagen in
die Dachflache integriert werden, ist darunter keine Dachbegrinung erforderlich.

Dachneigung: 5° - 10° nach Osten abfallend

Doppelhauser sind jeweils in der gleichen Dachneigung

auszufuhren.
Oberste Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, sind auf der Westseite gegentiber
der darunterliegenden AuRenwand um mindestens 2 m zuriickzusetzen.

. Dachgestaltung: Nebengebaude und Carports (bisher Festsetzung B.1.2.1)

Carports und Garagen sind nur mit begriinten Flachdachern zulassig.
Flache fur Aufschiittungen (bisher Festsetzung B. 4.1) (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschlttungen fir Terrassen sind im gekennzeichneten Bereich bis zu 1,5 m vom
bestehenden Gelande =zuldssig. Fir die Aufschittung darf nur unbelasteter
Erdaushub verwendet werden.

Gelandeveranderungen mussen im ganzen Ausmal in den Bauvorlagen dargestellt
werden. In den anderen Bereichen des Plangebiets gilt die bisherige Festsetzung
B.4.1 unverandert weiter.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

Die weiteren Festsetzungen und Hinweise der ortlichen Bauvorschrift
Nr. 123 ,,Westlich der MiihilstraBBe“ behalten ihre Giiltigkeit.

RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509, 1510 f.)

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. S. 1474).

Planzeichenerklarung

Anordnung in der Nutzungsschablone
Zahl der Vollgeschosse

Baugebiet Wandhéhe
Grundflache --
Bauweise Dachform/Dachneigung

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
MaR der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 Abs.1 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
Bezugshdhe (§ 18 Abs.1 BauNVO)
Festsetzungen gemaf BauGB und BauNVO
A offene Bauweise - nur Einzelhauser (§ 22 Abs.2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (Kettenhauser)
@ offene Bauweise - nur Doppellhduser
— 1 {iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs.1 BauNVO)

| —— Baugrenze
——— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

<> Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
| Ga,USt | Flache fiir Garagen bzw. iiberdachte Stellplatz (Carport (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs 1. Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Durchfahrtsschleuse fiir Lkw

FuBweg
. Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
fr Fahrrecht
Ir Leitungsrecht
@ Pflanzgebot - Einzelbdume (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
WH maximale Wandhohe (§ 9 Abs.2 BauGB)
] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)

Sonstige Zeichen

HHHHHHNK Grenze unterschiedlicher Festsetzung
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
————— |
:_ o Flache fir Aufschittung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
PD Pultdach
5°-10° Dachneigung

Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Oberurbach und Unterurbach

Bebauungsplan Nr. 220

Anderung nach § 13a BauGB und értliche Bauvorschriften

“Grenzweg*”
Lageplan MaRstab 1 : 500

Vorgang: Bebauungsplan Nr. 123 “Westlich der Muhlstral3e“ rechtskraftig 20.07.1999

Gefertigt:
Schorndorf, den 23.02.2016 / 14.06.2016

Vermessungsbiiro

HENN+KESSLER

info@henn-kessler.de
HauffstraBe 28 Tel. 0 71 81 / 40 95-0
73614 Schorndorf Fax 0 71 81 / 40 95-95

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 23.02.2016

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) am 25.02.2016
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 25.02.2016
Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 04.03.2016

bis 08.04.2016
Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 14.06.2016
In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 16.06.2016

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats Uberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:
Urbach, den 15.06.2016

Hetzinger (Birgermeister)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften aul3er
Kraft; dies gilt insbesondere fiir den bisherigen Bebauungsplan. Sofern dieser Bebauungsplan auf
Regelungen des bisherigen Bebauungsplan ausdrticklich Bezug nimmt, so gelten diese weiter.



