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RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

BauGB

BauNV

PlanzV

LBO

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |
S.1722)

@] Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548)
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f.)
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 des Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. S. 1474).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erga

nzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende

Festsetzungen getroffen:

Fir den gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind die neuen
zeichnerischen Festsetzungen mallgebend. Die textlichen Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 123 ,Westlich der Mihlistralle® gelten unverandert weiter, soweit sie
durch die neuen Festsetzungen nicht betroffen sind.

1. PL

1.1.

1.2,

1.3.

Bebauung

ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (bisher Festsetzung A.2.2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVvO)
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Flache fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (gr+fr+Ir; gr) nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht mitzurechnen.

Bauweise (bisher Festsetzung A.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

E = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zuldssig sind nur Einzelhauser.

a = abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO (Kettenhduser).
Einseitige Grenzbebauung an der nordlichen Gebaudeseite.
Die Zwischenrdume der Gebaude missen mit Garagen, Uberdachten
Stellplatzen oder Abstellrdaumen geschlossen werden.

D = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zuldssig sind nur Doppelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (bisher Festsetzung A.5 und A.6)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Baugrenzenuberschreitungen sind allgemein zulassig mit Dachvorspriingen und
Kellerlichtschachten bis 50 cm, mit Terrassen und Terrasseniberdachungen um
2,00 m, sowie mit Regenwasserzisternen. Mit Terrassenuberdachungen ist ein
Abstand von 2,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Gartengeratehauser
bis max. 20 m* umbauter Raum mit einer max. Firsthhe von 2,20 m, sind allgemein
im ruckwartigen Bereich in der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig,
Grenzabstand mindestens 0,5 m. Werden Gartengeratehauser auf der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze errichtet, ist kein Grenzabstand einzuhalten.

Die bisherige Festsetzung A.12 Nebenanlagen wird aufgehoben.
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1.4.

1.5.
1.5.1
1.5.2

1.6.

1.7.

Garagen und Stellplatze (bisher Festsetzung A.7) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb den dafur festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Offene
Stellplatze sind zwischen riickwartiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie bzw.
Gehrecht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Gehrecht (gr) zugunsten der Aligemeinheit.

Fahr- und Leitungsrecht (fr+Ir 1) zugunsten der sldlichen Anlieger bzw. zugunsten
des Betreibers der Strallenbeleuchtung.(Ir 2).

Anpflanzen von Baumen (bisher Festsetzung A.13) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische, mittelgrofle
Laubbaume (Hochstamm), auch Obstbaume, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. Die Standorte sind im Umkreis von 5,0 m veranderbar.

Hohenlage der baulichen Anlage (bisher Festsetzung A.11)  (§9 Abs. 2 BauGB)

Die maximale Wandhéhe (WH), gemessen von der jeweils festgelegten
Bezugsebene (B) bis zum Schnittpunkt der AuRenkante Auflenwand mit der
Dachhaut, wird auf 8,15 m festgesetzt.

Die Wandhohe gilt fir die niedrigere Seite des Pultes.

Bei Doppelhdusern ist eine gemeinsame Bezugsebene (B) festzulegen.

Die Erdgeschossfullbodenhéhe kann von der festgesetzten Bezugsebene (B) um +/-
20 cm abweichen.

Die weiteren textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans
Nr. 123 ,,Westlich der MiihistraBBe‘ behalten ihre Giiltigkeit.

2.

2.1.

2.1.1.

2.1.2

2.1.3.

2.2.

2.3.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)

AuRere Gestaltung der Gebiude (bisher Festsetzung B.1.1.1)

(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform: Hauptgebaude als begriintes Pultdach;
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig; sofern Photovoltaikanlagen in
die Dachflache integriert werden, ist darunter keine Dachbegriinung erforderlich.

Dachneigung: 5° - 10° nach Osten abfallend
Doppelhauser sind jeweils in der gleichen Dachneigung
auszufuhren.
Oberste Geschosse, die keine Vollgeschosse sind, sind auf der Westseite
gegenuber der darunterliegenden Auenwand um mindestens 2 m zurlickzusetzen.
Dachgestaltung: Nebengebaude und Carports (bisher Festsetzung B.1.2.1)
Carports und Garagen sind nur mit begriinten Flachdachern zulassig.

Flache fiir Aufschiittungen (bisher Festsetzung B. 4.1) (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen fir Terrassen sind im gekennzeichneten Bereich bis zu 1,5 m vom
bestehenden Gelande =zuladssig. Fur die Aufschattung darf nur unbelasteter
Erdaushub verwendet werden.

Gelandeveranderungen mussen im ganzen Ausmal in den Bauvorlagen dargestellt
werden. In den anderen Bereichen des Plangebiets gilt die bisherige Festsetzung
B.4.1 unverandert weiter.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

Die weiteren Festsetzungen und Hinweise der ortlichen Bauvorschrift
Nr. 123 ,,Westlich der MiihistraBBe‘ behalten ihre Giiltigkeit.
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 23.02.2016

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) am 25.02.2016
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 25.02.2016
Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 04.03.2016

bis 08.04.2016
Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 14.06.2016
In Kraft getreten durch éffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 16.06.2016

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats Uberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:
Urbach, den 15.06.2016

Hetzinger (Blrgermeister)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften aul3er
Kraft; dies gilt insbesondere flr den bisherigen Bebauungsplan. Sofern dieser Bebauungsplan auf
Regelungen des bisherigen Bebauungsplan ausdricklich Bezug nimmt, so gelten diese weiter.



