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Textliche Festsetzungen

Grundlage des Bebauungsplanes sind:
Das BBauG, die BaulV0O i.d.F.v. 26.11.1968, die LBO sowie
die weiterfiihrenden Verordnungen und brlasse.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind s&mtliche genehmigten
Festsetzungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
dieses Planes aufgehoben.

Zur bBrginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(1)BBauG)
1.1 Bauliche Nubtzung

1.1.1 Art der baul.Nutzung 1.1.2 Ma. der baul.Nutzung
§§ 1-15 EaullVO §8 16-21 BawiVO

Baugebiet z GRZ GFZ
All%em&inES Wohngebiet II 0,4 c,8
(wWwi) (54 Baulivo) I o,k 5.5

1.1.3 Ausnahmen noch § 4 ibs.? BauliVO sind gemdl
S 1 (4) BaullVC nicht sfestendteil des Bebauunugs-
planes und somit nicht zulassig.

GemdEf § 4 (4) BauliVO sind nur wWohnsebiuae mit
nicht mehr als 2 Wohnursen zuldssic,

1.2 Bauweise:  es bedeuten (£22(1) Bauwivo)
1.2.1 /\ = offene Bauweise §22(2) BaullvQ)
nur Hinzelhduser zulessig
T} i i éﬁ = offene Bzuweise

nur tingel-— und Doppelhiuser zullssig
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e Stellune alilich inlase e = o .
5 Stellung der baulichen Anlsgen (§9(1)Er.1b B35us)
Die im Lageplan eingetragene Gebduderichtung ist
einzuhalten. Firstrichtung entsprechend Ffeilrichtung
im Plan.

entsprechend § 14 EaulVO, die nicht dem Wohnen dienen,
sowie Werbeanlagen und Autom:uten (§ 111 1LB0O) sind nicht
zugelassen. Buzlkone kSnnen bis max. 1,50om in die uniiber-
baubare Fliche raren.

1.5 Hohenlage der baulichen Anlagen (89(1)¥r.1d BB=uuG)

Die Fullbodennbhen werden, sowelt nicht festgelegt, im
Binzelfall im Rshmen des Saugenehmigungsverfahrens anhand
von Geldndeschnitten festgesetzt.

1.6 Garagen (59(1)Nr.1e BBaui)

------ C 3
sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- mit (§12 BaulVo)

flédchen oder auf den hierfiir asussawiesenen Baufliachen

zuldssig.

1.6.1 Mindestabstand (Stauraum) zur StraBenbegrenzungs-—
linie 5.5n




1.7 Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf (§9(1)Nr.1f BSauG)

-kvangelische Kirche-
G2 = 0,3
Hohenbeschrankung siehe Flan.
1.8 Sichtfelder
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung

freizuhalten. Einfriedigungen und Bepflanzungen diirfen
nicht hoher als o,6om iiber die Strazfenhdhe hinausragen.

1.9 Versorgungsflichen (Umformerstation) (89(1)¥r.5 BBauG)

Zuléssig sind der Stromversorgung dienende bauliche Anlagen
bis 2,50om Hohe wom Fulboden gemessen.

1.100ffentliche Griinfliche -Kinderspielplatz-  (§9(1)Nr.8 BBauG)
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1.M Aufschiibbungen und Abgrabungen (§9(1)¥r.9 BBaub)

— . o . . . B e e

1.11.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur
bis *# o,Bom Hohe zuléssig. Ausnahmen dariiber
hinaus kotnnen in besonders begriindeten F&llen
zugelassen werden.

1.71.2 Die fiir die Herstellung von Verkehrsflidchen
notwendigen BSschungen bzw. Stlitzmauern
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden. Boschungen niederer 2ls 50 cm sind im
Lagepluan nicht dargestellt.

1.12Mit_Leitungsrecht zu belasbende Flichen (§9(1 )Mr. 1185 uG)

Die im Bebauungsplan mit LR bezeichneten Fléchen
sind mit Leitungsrecht zu belasten,

LRq = Leitungsrecht fiir eine Abwasserleitung
zugunsten der Gemeinde.

LRo

Leitungsrecht fiir Stromversorgungs-
kabel zugunsten der Neckarwerke
Esslingen AG
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2, BAUORUNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§9(2) BBauG und

2.1

242

111 LRO)

Dachform

Z = II @weigeschossige Gebﬁuﬂeg
Satteldach wvon 25° - 27 Neigung mit Ziegeldeckunsg.
Dachaufbavten und Kniestécke unzuléssig.

Z = I (eingeschossige Gebﬁudeg
Satteldach von 35° - 40° Neigung bzw. 21° - 23°
Neigung mit Ziegeldeckung. Dachaufbsuten nicht
zZuldssig.
Dacheinschnitte zuldssig. Kniestock max. o,5om

Gebéudehdhe (§111(1)Wr.8 LBO)

Die Hohe der Gebdudeauflenwénde, gemessen vom fesht-
gelegten Gelinde bis Schnittpunkt der Aulenwand mit
Dachhaut, darf folgende MaBe nicht iiberschreiten:

bei & = II 6,5m
bei Z = I bergseits 3,5m

Garagen sind mit Flachddchern bis 3© Heigung zu versehen,
sowelt sie nicht in dss Hauptgebiude einbezogen werden,
Maximale Hghe der Garagen an der Grenze 2,5om vom Fulboden
gemessen.

Antennen (§111(1)¥r.3 LBC)

Fir jedes Gebdude ist nur eine Antennenanlage iiber
Dach zuléssig.

Versorgung (§111(1) Nr.4 LBO)

Stromversorgungsleitungen
sind zu verkabeln.

AuBere Gestaltung £111(1)Nr.1 LBO)

Zetve’l Vorgdrten: Die unbebauten Flichen zwischen
der Strale und den Gebduten sind a2ls Vorgirten
landschaftsgirtnerisch als Raesenflichen mit
Stauden- und Buschgruppen zu gestalten.
(Sichtfelder sind freizuhalten; siehe 1.8)

2.6.2 Einfriedigungen sind als FMauern an o6ffentlichen
StraBen und Wegen bis 30 ¢m Héhe zulidssig.
Dahinterliegende Hecken bis zur Gesamthohe
von 70 cm (im Sichtfeld 6o cm) einschl.

Mauer sind modglich.
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5.7 apzahl der Stellplitze: Im Baugenehmigungsver-
fahren wird davon ausgegangen, daB je Wohneinheit
1,0 btellplétze nachgewieser werden miissen — aziehe
Begriindung zum Bebauungsplan Ziff.3 ..




