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' ; s a Zeichenerklarung 1.6. Garagen, liberdachte Stellplitze (Carport) und Stellplitze 2.5. Zahl der Stellplitze (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)
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A e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (9 T NG RAGGE 1nd § 40 Kbs SR Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stelilatzverpfiichtung fir Rems - Murr - Kreis
< Wy u < q _ 16.1. Garagen sind nur auf den dafir ausggwiesemn Bauﬂﬁchen Wohngebaude in Abhangigkeit von der Wohnungsgrée nach Gemeinde Urbach
3 \ \ \\ Anordnung in der Nutzungsschablone Rechiigrondingen der Festaetungen: sind: oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. der gemeindlichen Stellplatzsatzung wie folgt festgesetzt: Gemarkung Unterurbach
2624/7 ' Zahi der 1.6.2. Uberdachte Stellplétze (Carport) und Stellplétze sind im Bereich 4) beibis 2u SO m"Wohnfidche: 1,0 Steljplatz/Wohnung
N \ . \ Baugebiet Vollgeschosse BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 zwischen Wohnhaus und Strale zuslassig. " 2; i‘:i' :IE; ri;lrn:I ;%ummﬁwﬁmﬂn?rcagé ; g g:::ig:gtt:mgng B ba I N 1 84
e . BGBI. | S. 2141), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 21.08.2005 Mindestabstand bei iberdachten Stellplétzen (Carport) 1,00 m _ . 2, — !
« 2589072 282452 h Gar -.\ Grl.lhd"ﬂcl’f&ﬂ!ﬂh' G’H‘Eﬂhﬂ!&ﬂﬂ?h&ﬂ!ﬂm EE-GBL | S 1513; 9 Zur ﬂﬁ&nﬂim&n V‘Bfkﬁhfﬁﬂﬂﬂhﬂ‘. Halbe Ste”pléma im Gasamt&rﬁabms werden aufgamnm e uungsp an Llnd 0I'|I|IChE BaUUDFSChI'IﬁEH rl
: cer Dsshisting Bauvisine BauNVO = Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekantmachung vom
2627/1 s 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéindert durch Einigungsvertrag vom 1.7. Nebenanlagen (Na) (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 2.6. Freileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

31.08.1980i. V. mit Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
PlanzV = Planzeichenverordnung 1980 vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58).

Niederspannungsfreileitungen einschlieflich Freileitungen der

Auf der Flache die mit Na ausgewiesen ist, sind nur offene s .
Telekommunikationstechnik sind nicht zulassig.

Stellplatze und nicht (berdachte Holzlagerungen bis max. 3,0 m

Espach Il - Anderung Il -

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

2627/2
\ . 2624/6 S T _ LBO = Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 Hahe zuldssi
‘\ g N | WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO) (GBL. S. 617), zuletzt geandert am 14.12.2005 (GBI. S. 895). $ Lageplan MaRstab 1 : 500
& UVPG = Eﬁsﬂﬁogt; gggf{ gﬁgﬂﬂgﬁ;ﬂ?'Chsl‘egggﬁmf?%dﬂf;;ﬂ? l‘f:hf"G o 1.8. Anpflanzen von Biumen, Striuchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) 3. PFLANZENLISTE
G, 2625 o, 9. , Der, S. ' ZU g u ese und sonstiger Bepflanzun . i
3 o MaR der baulichen Nutzung vom 24.06.2005 (BGBI. | S. 1794). N, o o Vorgang: Bebauungspian Nr. 28 Espach i, rechiskréaftig 04.02.1967
2590/1 o . 'z; sishe Gr 2628 o 1.8.1. Auf den Baugrundstiicken ist jeweils ein einheimischer Obstbdume Apfelsorten: ) .
5 T Wh_ {rewishe Z= | bzw.|| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§20 Abs.1 BauNVO) groBkroniger Baum der Pflanzenliste anzupfianzen, dauerhaft zu Bittenfelder, Boskop, Brettacher, Kardinal Bea, Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
s ar N »5e5 Sl 0.4 erhalten und ggf. bei Ausfall zu ersetzen. Hauxapfel, Jakob Fischer, Linsenhofer, Josef
ar 2585 ¢ R 0.4 Grundfléchenzahl (GRZ) (§19 Abs.1 BauNVvO) In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende 1.8.2. Auf Garagen und (berdachten Stellpldtzen (Carport) mit 1'"{‘”5‘?“1 Engalst;argar, Schwaikheimer Rambur, g;'.h;:-h%tn . clar 50,06, 2008 | 55 41 5005
L e S IS0 sishe | iz 1 H & i i i P i am (q] , den 20.09, % £ [
hs RS s SR Einschriet A . _é;,’/ Geschossflichenzahl (GF2) (§20 Abs.2 BauNVO) Festsetzungen getroffen: Ef;hx;‘ﬂa;fr;u::zﬂa;r:n .bns 3° Neigung ist eine extensive Eil::rqgfrten: ur /6
o so2e 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN bl b kol et s s
%6, L ° Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO i 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN SO8kirwchen in Scrten und als Vogolkirschen ™ HENN*KESSLER
% wetschgen n- r.de
% 5 A offene Bauweise — nur Einzelhéuser (§22 Abs.2 BauNVO) 1. Astderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (ahbeirBaulie and ¥ P A0 Hod TLEK) Laubbdume: Feldahorn, Hainbuche G,
b WR - H«EEI'IES wahn Ebiﬂt (5 3 BEUNUG) 73614 Schorndord  Fax 0 71 81/ 40 95-95
7 g 21. Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
5 Dy : 2830 o Baugrenze (§23 Abs.1+3 BauNVQ) Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. 511 Dachform: Geneigte Décher
L e 2570/1 T ' _ : 4. HINWEISE
Sy - = Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 1.2. MaB der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO) 55 Db R e Sde e Sateicktinr
Ga i Flache fir Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 1.2.1. Die Wandhthen der baulichen Anlagen, gemessen von der 2.1.3. Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen 4.1. Werden bei Erdbmegungaanntargrunﬂverunreinlgungan festgestellt, so ist das dem Verfah rensverm erke:
2567/1 Na Flache fiir Nebenanlagen Gehweghinterkante in Gebaudemitte bis zum Schnittpunkt der Farbténen zuldssig. Solarkollektoren oder -zellen sind zulassig. Landratsamt f_;EEmﬁﬁEDEH?:ICh_ Umweltschutz, Fachbereich Technik sowie dem
A - AuRenwand mit der Dachhaut, darf folgende Maximalwerte nicht 2.1.4. Dachaufbauten: Es gelten die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften Geschéftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Aufstellungsbeschiuss vom Gemeinderat gefasst (§2 Abs.1BauGB) am 26.07.2005
2494 . \ : uberschreiten: tber die Zulassigkeit von Dachaufbauten, rechtsverbindlich Siehe auch Hinweisblatt Nr. 3 des Landratsamtes.
78 ar == == Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BauGB) Gebdude 12 500m seit 24.06.1999 F— 4 b o — W— Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2Abs.1BauGB) am 28.07.2005
A Gebdude 14 550 m s ine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durc ersickerung ist Offentiiche Bekanntmachuna der Aus 3 Abs. 2 Ba 08.12.2005
""} NN & 2493 _ _ 122, Die Firsththe von Z = | muss mind. 1,00 m tiefer liegen als die 2.2. Gestaltung der Garagen und iiberdachten Stellplitze (Carport) vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen. ‘ ung legung (§3Abs. 2BauGB) am :
- Sonstige Zeichen ks & o i SRR - Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehérde beim Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 16.12.2005
. Firsthéhe von Z = II. Zulassig sind Flachdécher oder Pultdacher mit max. 3° Neigung. ; : S it " :
Gy e . : ; ; Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von :
A = o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Seitenwénde bei Uberdachten Stellplatzen (Carport) sind nicht Oberflachenwasser” wird in diesem Zusammenhang verwiesen bis 16.01.2006
2501 —— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung ( Wandhéhe) T Dauweies (59 Abs. 102 BauB urdd § 22 Bautive) 2ulassig. ' Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschiossen  (§ 10 Abs.1 BauGB) am  31.01.2006
2569/2 : 3 ZEN\. = offers Baiveise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) el e e ——— AR N 43.  Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschiossen, so sind die In Kraft getretsn durch &ffentliche Bekanntmachung (§ 10Abs.3BauGB) am =2 Feb, 2008
3ssia sind Einzelhd : AuBenwandflachen sind in traditionell orts- und regional- Arbeiten, die zur ErschlieBung gefilhrt haben, unverzlglich einzustellen und das ' — '
B ~ Ortliche Bauvorschriften o i Rl typischen Materialien wie z. B. Putzflachen, Natursandstein oder Landratsamt als untere \Wasserbehdrde zu  benachrichtigen. Jede
S, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Holz auszufuhren. Stark glanzende, stark farbige und Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf unabhéngig von Menge
2568/2 ¢ 8D Satteldach = . ’ ' reflektierende Materialien sind unzulassig. und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehtrde. Ein Wasserrechtsverfahren Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
. . Die (berbaubare Grundsticksfliche ist durch Baugrenzen kann erforderlich werden. des Gemeinderats (berein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden
2570 e i L festgesetzt Stellplétze und Zufahrten zu Garagen (S 74 Abs.1 Nr.3 LBO) beachtet
Ausnahmsweise dirfen untergeordnete Bauteile (Treppenhauser Stellplétze fir Kraftfahrzeuge sind als Spurplatten herzustellen 44. Werden im Zuge von BaumaBnahmen unbekannte Altlasten aufgefunden, ist das
2567/2 ‘U'_Orbﬂuten] dla .B.a%ranze bIEZLI 1.5‘:l n:'!q E-EIROI"IE und Terrassen uda,rp mlt Einm‘ wasserdgrchlassigan pEeriEIg {Rasanpﬂasterr Laﬁdl'ﬂ'lsamt GEEChﬂﬂSbEfEICI'l Uﬂ'M"EltEEhutZ. Fachbefelﬁh Tﬁchl'lik SGW'iE &m Amwm
e 2 die Baugrenze bis zu 2,00 m Uberschreiten. Rasengittersteinen oder Feinschotter) zu versehen. Geschéftsbereich Gesundheit unverziglich in Kenntnis zu setzen. -__dBT“ ceb. 700 O]
e 32' HINWEIS: Auf diesen Fléchen dirfen Wartungs-, Plege- oder v b TER £
. & ® Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen 4.5. Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese Up
Bpl 7 @ o Die Langsseiten des Gebaudes und die Haupffirstrichtung sind werden. sind unvarzﬂghch einer Danlgmals@unbehﬁrda oder dar_ Gemeinde anzuzeigen. Der Hetzlner{“s
/ & parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der g Blrgermei
. / Q9 erstellen. Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofem nicht die
~., Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten Geb&udeteilen Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist ) i ) .
h.ﬂ:‘r zugelassen werden. einverstanden ist (§ 20 DSchG). Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften

auler Kraft, dies gilt insbesondere flr den bisherigen Bebauungsplan.



