In Ergénzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes,
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt :

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) u. (2) BauGB + BauNVO )

A.1__ Art der baulichen Nutzung :( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

Allgemeines Wohngebiet

Zuléssig sind nur die Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO:

-Wohngebaude

Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sind gem&nR § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und damit auch ausnahmsweise nicht zuléssig:

-der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

-Schank- und Speisewirtschaften

-nicht stérende Handwerksbetriebe,

-Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen gemap § 4 (3) BauNVO sind gema&l § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit auch ausnahmsweise nicht zuldssig:

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes

-Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

-Anlagen flr Verwaltungen

-Gartenbaubetriebe

-Tankstellen

A.2. MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVO)

Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

A.21 Zahl der Voligeschosse: ( § 16 (2) 3 u. § 20 (1) BauNVO )

Die in der Nutzungsschablone angegebene Zahl der \Voligeschosse ist als Héchstgrenze festgelegt.
A.2.2 GRZ = Grundflichenzahl: (§ 16 (2) 1 u. § 19 BauNVO )
A.2.3 GFZ = Geschossflichenzahl: ( § 16 (2) 2 u. § 20 BauNVO )

A.3. Bauweise:(§9(1)2 BauGB + § 22 BauNVO
ED=nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

A.4. Stellung der baulichen Anlagen : ( § 9 (1) 2 BauGB )
Die Langsseiten der Geb&ude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im Bebauungsplan

eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten
Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

A5. Uberbaubare Grundstiicksflichen : ( § 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach
§ 23 (3) BauNVO fesigesetzt.

A.6. Untergeordnete Bauteile : ( § 23 (5) BauNVO)
Untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Kellerlichtschachte sind im Rahmen des
§ 23 Abs. 3 BauNVO zulédssig.
Ausnahmsweise auflerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche kénnen zugelassen werden:
-Regenwasserzisternen
-Vorbauten, Erker, bis zu einer Breite von 3 m und einer Tiefe von 1,50 m,
-Terrassen, Balkone, liberdachte Sitzplétze und Pergolen bis 20 m? Grundfléche
-Dachvorspriinge bis zu einer Tiefe von 0,50 m.

A.7. Nebenanlagen: ( § 14 (1) BauNVO )

Nebenanlagen, soweit sie Gebdude sind, sind nur auf den liberbaubaren Fl&chen zulassig,
Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind nicht zuléssig.

Ausnahmsweise auflerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfliche kdnnen zugelassen werden:
-Nebenanlagen wie Schuppen und Gerétehduser mit maximal 20 m* Rauminhalt,

-die zu den Geb&uden gehtrenden Spielpldtze sowie

-energiesparende Einrichtungen, Millboxen und

Sammelcontainer; Standorte fiir Miillboxen und Sammelcontainer sind optisch ansprechend zu gestalten.

A.8. Garagen und Stellplitze: (§ 9 (1) 4 BauGB + § 12 (6) BauNVO )

Garagen und liberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der entsprechend dafiir festgesetzten Flachen

oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb der Vorgartenfiichen zwischen
Baugrenze und Straflenrand zulssig.

A.9. Verkehrsflichen u. Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(§9(1) 11 BauGB )
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN( § 9 (4) BauGB und § 74 LBO )

B.1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen: (§ 74 (1)1 LBO)
B.1.1 Gestaltung der Hauptgebiude
B.1.1.1 Dachgestaltung
Dachform:
Hauptgebaude mit Satteldach.
Dachneigung:
Hauptgebaude nach Planeinschrieb
Dachdeckung:
Fiir Hauptgebdude mit Satteldach sind Eindeckungsmaterialien in kleinmafRstablichen
Formaten ( Ziegel- oder Betondachsteine ) in roten bis braunen Farbténen zu verwenden.
Bitumen- und Holzschindeln sind ausgeschlossen. Flachd4cher und Dacher mit einer
Neigung von bis zu 10 ®sind extensiv zu begriinen.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig.
Dachaufbauten:
Es gelten die Festsetzungen der Gemeindesatzung (iber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten,
rechtsverbindlich seit 24.06,1999
Trauf- und Ortgangverkleidungen dirfen nicht héher als 35 cm ausgefilhrt werden.

B.1.1.2 Farbgebung und duRere Gestaltung
Die Aulenfassaden sind in ortstypischen Materialien, wie z.B. Putzfidchen,
Holzverschalungen oder Glas auszufilhren. Putzflchen sind in hellen bis erdgebundenen
Farbténen ( Hellbezugswerte fiir AuBenfassaden 60 - 80 und Sockel 20 - 80 ) zu streichen.
Stark reflektierende Materialien und Farben {auBer fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie),
sowie Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff oder Baustoffimitationen sind
nicht zulassig.
Eine Verblendung der Giebelseite zwischen First und Traufe in schwarzem oder anthrazitfarbigem
Material ist nicht zuldssig.

B.1.2 Gestaltung der Nebengebdude und Garagen
B.1.2.1 Dachgestaltung
Zulassig sind bei Nebengeb&uden nur Satteldach oder Pultdach mit einer Dachneigung
von 25° - 357, Garagen sind nur mit Flachd&chern und extensiver Dachbegriinung zuléssig
B.1.2.2 Material und Farbe
Nebenanlagen, Garagen und Bauten fiir Versorgungsanlagen sind, soweit sie aneinander
anschlielen, in Gebaudehdhe, Werkstoff, Farbe und Detailausbildung aufeinander abzustimmen.

B.2. Zahl der Stellplitze : (§74(2)2LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung in Abh#ngigkeit von
der Wohnungsgréiie nach der gemeindlichen Steliplatzsatzung wie folgt festgesetzt:
a) bei einer Wohnflache bis zu 50 m? 1,0 Stellplatz / Wohnung
b) zwischen 50 und 120 m? 1,5 Stellplatz / Wohnung
c) bei mehr als 120 m? Wohnfldche 2,0 Stellplatz / Wohnung
halbe Stellplatze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.

.3.  Antennen: (§74(1)4 LBO
Auf die Festsetzungen der Ortssatzung der Gemeinde Urbach (iber die Zuldssigkeit von
Satellitenempfangs- und Antennenanlagen, in Kraft getreten am 16.12.1993, wird hingewiesen.

B.4. Freileitungen: (§74(1)5LBO)
Niederspannungsfreileitungen einschlieBlich Freileitungen der

Telekommunikationstechnik sind nicht zul&ssig.

B.5. Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke : (§74 (1) 3u.§ 9 (1) LBO)
B.5.1 Auffiillungen und Abgrabungen: ( § 74 (3) u. § 10 LBO )

Auffillungen und Abgrabungen der nicht bebauten Fl&chen diirfen max. bis 0,8 m

uber / unter bestehendes Geldnde vorgenommen werden. Ausnahmen kénnen in begriindeten
Fallen z.B. zum Zweck der Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen

im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde zugelassen werden.

Der Wiedereinbau von Erdaushub ist fiir zuléssige Auffilllungen auf eigenem Gelénde vorzusehen,

Das tiefer als die Strale liegende Gelénde ist auf das Niveau geplanter Verkehrsfliche anzugleichen.

Oberflachenwasser von baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick muss auf dem eigenen
Grundstiick abgeleitet werden.

B.5.2 Straflenbeleuchtungsmasten

Straltenbeleuchtungsmasten sind auf den privaten Grundstiicksflachen unmittelbar hinter
der Grundstiicksgrenze zum &ffentlichen Stralenraum zu duliden.

c HINWEISE UND RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN UND
ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

C.1. Denkmalschutz
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverédnderiem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist ( § 20 DSchG ).

C.2. Grundwasser

C.2.1  Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde
( Landratsamt Rems-Murr-Kreis ) rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen.

C.22 Wird im Zuge von BaumaBinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis
als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen

C2.3 Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit zuléssig.
Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder in ein Oberflichengewasser ist unzuléssig.

C.3. Bodenschutz
C.3.1  Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen. in diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutze des Bodens.
C.3.2 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Eine Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig.
Zu Beginn der BaumafRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben.
Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.
Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern
und spezifisch zu verwerten.
Fiir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die \forgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums
fur Umwelt, Baden - Wiirttemberg.
C.3.3 Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberboden, Bodenauftrag)
nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N / em?®) ausgefiihrt werden.
C.3.4 Baustoffe, Bauabfélle und Betriebstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrége bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlielen sind.
Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,
sind unverziiglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis und das Amt fur Wasserwirtischaft
und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufilhren.

C.4. Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 75 (3) 2 u. (4) LBO kénnen VerstoRe gegen Bebauungsplanfestsetzungen
mit einer Geldbulfe geahndet werden.

C.5. Rechtsgrundlagen
BauGE Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 BGEI. | S. 2414

BauNVO Baunutzungsordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8, 132),
gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI, | S. 468),

PlanzV Planzeichenverordnung 1990
vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58).

LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI. S. 771)

UVPG Gesetz lber die Umweltvertréglichkeitspriifung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.08.2001 (BGEI. |. S. 2350),
geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
aufler Kraft; dies gilt insbesondere fiir die bisherigen Bebauungspléne.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss mit Festlegung Geltungsbereich

gem. (§ 2 (1) BauGB) am 15.03.2005
Ortsiibliche Bekanntmachung

gem. (§ 2 (1) BauGB) am 17.03.2005
Entwurfsfeststellung am 12.04.2005
Friihzeitige Behtirdenbeteiligung am 14.04.2005 bis 02.05.2005
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 03.05.2005
Abwégung des Ergebnisses von Feststellung des geénderien

Planentwurfs und Auslegungsbeschluss am 10.05.2005
Ortsiibliche Bekanntmachung am 19.05.2005
Offentliche Auslegung vom 30.05.2005 bis 01.07.2005
Beteiligung der TOB vom 19.05.2005 bis 01.07.2005
Abwagung des Ergebnisses aus und Satzungsbeschluss am 12.07.2005
Bekanntmachung Satzungsbeschluss und Inkrafttreten am 14.07.2005

Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Unterurbach

Bebauungsplan - Nr.182
"ZIMMERACKER - ANDERUNG "

Lageplan Mafstab 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

ZEICHENERKLARUNG
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Nicht liberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9(1)Nr.2BauGB)
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gem. §9(1)4 BauGB
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