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Anordnung in der Nutzungsschablone

. Zah] der Vollgeschosse
Baugehiet Gebaudehihe

Grundflachenzahl(GRZ)| Gesrhofif 1dchenzahl (GFZ)

Bauweise -—-

g TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.8 Anpfianzen von Bdumen und Sirauchern (§ § Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Art der baulichen Nutzung
' 1.8.1 pfg 1 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind standortgerechte grof2- Gewsrbegehiet mit
; kronige Laubbaume als Straenbegleitgriin zu pflanzen. eGE 1:3 eingeschrankter Nutzung - siehe Text (§8 Baulva)
Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind: FH . AharacAren Lindan Addr  Bis.
GB: = B tzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vorn 08.12.1986 . 4 . . :
A s qaafg,%ﬁes 2353::. gesndert l:;lu?ch den Einigungsven?ag vom 31. August 1890 pfg 2 Die mit Pflanzgebot belegte Flache ist mit standortgerechter Baum- und Strauch- Mal der baulichen Nutzung
i3 7 o 3 : i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGBI.| S. 885, 1122) und pflanzung als Wildgehdlz in unregelmaRiger Anordnung zu versehen. I 3 Vollgeschosse als Hiichstgrenze (§20 Abs.1 BauNvo)
: ; { b / P L il geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom Z.B.: Feldahomn, Vogelbeere, Hasel, Hartnegel, Schlehen, Heckenrose. .
A5 EFa 2, .- VIS AP AT T :!uv.;%’ \ 22. April 1993 (BGBI.| 5.466), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 1996 GBH Gebaudehthe (8§16 Abs.Z Nr.4 BauhVa)
N . (BGBLI S. 2049) : !
' 7 /{.@ Ca) YN BauGB-MaknahmenG = MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der - 0.7 GRZ - Grundflachenzahi (§19 Bauhva)
S e (e 8 W ) A Bekanntmachung vom 28 04.1993 (BGBL.| 622) 1.9 Grunfiachen (§:940s 1 NEA1BaNGE) (18)  GFZ - Geschofflachenzah] (§20 Baunvo)
e S — zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1. November 1996 (BGEL| S. 1629) . . W . . /
T - N o, [N BauNVO =  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Die ausgewiesenen Grunflachen sind Bestandteii von Verkehrsaniagen. )
o "N [ | 34 \m e 23.01.1990 (BGELI S. 132), geandert durch Einigungsverirag vom Festsetzungen gem3B BauGB und BauNVO
SASA latidansas AsaAAKA 31, August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 A arfend Bt _ r
. : (BGEIL| S.885, 1124) und durch Gesetz vom 22. April 1993 (EGBL.I 5. 468) 110 Héhenlage der baulichen Anlagen = fiaseh . (§22 Abs.2 Bauhvo)
PlanzV = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58) (S 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO) abweichende Bauweise {§22 Abs.4 BauNvD)
LB = Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom : - —:——-.—  Baugrenze (523 Abs.1+3 BaulV0)
08.08.1695 (GBI. S. 617). Die im Lageplan fiir den Bereich eGE 3 eingetragenen ErdgeschoRfuibodenhshen
: : : iin (@ 1 Baub
_ B (EFH = 257,80 m @i.NN) sind einzuhalten. Abweichungen von +/- 20 em sind zulassig. ¥erkelinsgriin: \Of fent1icly 1§93 Abs.1 Nri 1V BauGh)
In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende Festsetzungen . :
getroffen: w—ww Lin- Und Ausfahrtsverbot (89 Abs.1 Mr.11 BauGB)
‘ E ’ Einfahrtsbereich (§9 Abs.1 Mr.11 BauGB)
1 L , . A Ausfahrtsbereich
E Planun-gsre{:ht“t::he FEStseuungen (§ g BEUGB} 2 Ortlielies avoSER e LR Leitungsrecht - siehe Text - (§9 ﬂﬁs 1 Nr.21 BauGR)
eﬁhE‘ T e 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 6 LBO) = M
il R — Pflanzgebot :
Tankstelle] GBH [ e = : : : 2.1  Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) 2 e 2 (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
- 1.1.1 eGe 1 = eingeschranktes Gewerbegebiet (§ & BauNVQ)
[ \ Im Abstand bis zu 15 m vom Fahrbahnrand der Kreisstralte 1881 (Schomdorfer 000000 B3 (4 S e,
0,7 Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungen. Davon aus- StraRe) sind keine Werbeanlagen zuldssig. E}Ug’?}% AR il
y [ geplante stelle genommen sind gemat § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsgeschafte aller Art; zu- =SE e o _
0 == Iassig sind jedoch Einzelhandelsgeschafte fir Mébel, Bausteffe und Baumaterialien, Unmittelbar an der Zufahrt zur Tankstelle sind Schilder mit Hinweisen zu den mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BauGB)
_.( . ; Auto und Motorrader, Fa_hrréder, Teppiche, Fulbodenbeldge und Gartenbedarf, wobei Kraftstoffpreisen und zur verkauften Kraftstoffmarke zulassig. ErdgeschoBfuBbodenhihe
/ = I die Nettoverkaufsflache je Geschaft max. 800 m? bgragen dag' > BauNVO _o—e—e—  Grenze unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs.5 Bauhvo)
: Micht zuldssig sind gemai § 1 Abs. 5 und 2@ BauNVO diein § & Abs. 2 Nr. 4 Bau "
= genannten Nutzungen (Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie gewerblich betriebene Frei- 2.2 Farbgebung und auliere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
zeitanlagen). Die Putzflachen sind in hellen bis erdfarbenen Farbtonen auszufiihren.
& 4 | ) . Stark glanzende und reflektierende Matenalien sind unzulassig. VERFAHRENS_ UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE
4193/3 o , i _ G FRE Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO konnen zugelassen werden, wobei die
. % iE Y , ﬁe:erhegeﬁlef Mitte genannten Wohnungen nur integriert im gewerblichen Baukérper und nicht als freiste- UFSTEILUNG oS GrEhaE -
i ; 4 ). - i Assig si : BURGERBETEILIGUNG
498,72 3 47 eRCRSRInzRinsUs ZHaseipsind: 2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundsticke GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB
. - : (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 8 BauNVO nicht GEFASST AM 2% 02. 1995 LAUT BESCHLUSS VOM . 0%, 02. 1997
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. 2.3.1 Bepflanzung UND IM MITTEILUNGSBLATT
. : . Mindestens 10 % der Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal- ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT DURCHGEEUMRT AM 2%, 02, 1997
1.1.2 eGE 2 - nur im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mitte - Anderung I, nérdlich der B 29", ten. AM 23021995 BZW. VOM ... BIS.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind pro Grundstiick mindestens 2 grolkroni-
ge Laubbdume zu pflanzen.

rechtskriftig seit 17.03.1988, enthalten. Von dieser Anderung nicht betroffen.

ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

1.1.3 eGE 3 = eingeschrankies Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)

Zulassig sind nur Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ), wobei hierzu gehorende Ein-
& zelhandelsverkaufsflachen ausnahmsweise zuldssig sind mit der MaRgabe, dal diese
—_— ; : A N NG auf max. 120 m* Nettoverkaufsflache begrenzt werden

JHHHH (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
ﬁ'l‘m. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. & BauNVO nicht Bestand-
N : TN teil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

2.4 Gelandeveranderung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Auffillungen sind bis
max. 0,80 m zulassig, entlang ven Nachbargrundsticken nur 0,30 m zulassig.

GEFASST AM .29, 04, 1997 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGE

BEKANNTMACHUNG IMMITTEILUNGSBLATT

VOM .. 20. 05,1997 Bis 23. 06,1997

erurbach

VOM .. 7. 05, 1997

[

N . - ;
5 £ i - NX SATZUNGSBESCHLUSS ERKLARUNG DES LANDRATSAMTES
= : e GEM. § 11 ABS. 3 BAUGB U. § 74 LBO,
e GEMASS § 10 BAUGB U. § 741 BO DASS KEINE VERLETZUNG VON RECHTS-
2 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 2 HINWEISE VOM GEMEINDERAT GEFASST VORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WIRD.
BauNVO) '
: s 3.1 Die der Versorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme gemali 08 07. 1997
Entsprechend den Planeinschrieben. . _ § 14 Abs. 2 BauNV© zulassig, auch soweit fiir die im Bebauungsplan keine Flichen festgesetzt At e e
EJE Zalhl der Geschosse ist entsprechend dem Planeintrag als Héchstgrenze sind und stadtebauliche Grilnde nicht entgegenstehen.
estgelegt.
3.2 Verkehrsflache AUSGEFERTIGT:
1.2.1 Gebdudehéhen  (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie. Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimml mil dem Satzungsbeschlufd des
. : : : X , Gemeinderats iiberein. Die Vorschriften tiber die Planaufstellung (§% 1-12 BauGB) sind eingehalten.
Die Gebdudehthe gemessen von der StralRenachse in Grundsticksmitte darf sl Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die AuBenanlagen mit dargestellt werden; insbesondere
12,00 m nicht Ubersteigen. Gelandehthen und Stitzmauem.
73660 Urbach, /Z.6%. 4Y ‘s BAT
: : : 34 Die zustandige Wasserbehorde ist bei allen Bauvorhaben mit Anfall von gewerblichen und AN TG Ao m WV Ve s A A A
AlEgencimen SiRCaschpschigauhadian tad iSRG, industriellen Abw#ssern und Emulsionen zu horen (§ 55 Abs, 1 LBO). | Sl e {BERGERMKISIER) >
: . . 35 Infolge der Héhenlage des Kanals sind Untergeschosse unter dem StraBenniveau im
Ef‘begEtﬂEf Mitte Freispiegelgefalle nicht entwésserbar- F
4 493 e 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Es sind Hebeanlagen erforderfich. IN'KRAFT GETRETEN GEMASS §'12 BAUGB 06 4957
An'dgr ung " re ’I? 3 198 / % e 0 = poffene Bauweise 3.6 Soweit nicht festgesetzt, werden die ErdgeschoRfubodenhéhen (EFH) im Einzelfall im Rahmen DURCH BEKANNTMACHUNG IM. MITTEILUNGSBLATT AM mg&
. : g S0 A7 / / // 35 E] des Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Gelandeschnitten festgesetzt.
/ 'f ‘»’;7;*?}”1;;/! ;;:y 1.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 3.7  Die Darstellung kiinftiger Grundstiicksgrenzen ist unverbindlich.
/// Die {iberbaubaren Grundstiicksflache sind durch Baugrenzen nach ;3::; ;sstt j;;dn(-:la::h auf die GroRe und Lage der Baufelder sowie die erforderlichen Hausanschliisse
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. '
S 3.8 Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO dlrfen die Baugrenzen bis gungsanlagen" zu beachten. R M K
2,00 m dberschreiten. ems - urr - reis CCCc
30 Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, ist der Fachbereich Technik des Umwelt- .
15 AnschluBbeschrankurig Ein- und Ausfahrtsverbot schutzamies und das Gesundheitsamt zu informieren. Gemeinde Urbach ‘%
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 310  Aufdie Hinweisblatter Nr. 2 "Bauen in Wasserschutzgebieten" und Nr. 3 "Bodenschutz bei Bau- GEIT'!EFkLII'Ig Unter- und Ober urbach \—/
Ein Verkehrsanschluf ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke nicht zuldssig. mEsRmensWiid Veoyiesan
Ein- und Ausgange flr FuRganger sind méglich.
1.6 AnschluRbeschrankung an Verkehrsflachen (§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB) G b 5 1. M 2 .|.. 1_
1.6.1 Gebiet eGE 1: .ewer ege jle I e
Ein Verkehrsanschluf der Grundstlcke darf nur entlang der Daimlerstrale erfolgen. 2 d se d l » d
Anderung lll Nordlich der B29
Der zulassige Verkehrsanschlul ist im Plan gekennzeichnet.
Mit ErlaB vom 21.08.1997 wurde E = Grundstuckseinfahrt Bebauungsplan Nr. 160
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine A = Ausfahrt
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht 1.7 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB LEnglEﬂ ROMABzZua Malstab 1 : 500

gez. B. Kaufmann

I::%W

Auf den mit Leitungsracht belasteten Fidchen sind Einrichtungen, Anlagen und
Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden kénnen,
nicht zuldssig.

LR1 = Leitungsrecht fir die Einlegung von Wasser- und Abwasserleitungen zugunsten
der Gemeinde Urbach sowie fiir die Einlegung von elektrischen Leitungen zugunsten
der Meckarwerke AG, Esslingen.

LR2 = Lejtungsrecht flr die Einlegung von Abwasserleitungen zugunsten der Gemein-
de Urbach.

Vorgang: Bebauungsplan Gewerbegebiet Mitte Anderung Il Nordlich der B29 rechtskr, 17. 03. 1988

Gefertigt:

Pliidarhause 01,1997 / 22, 041997 [ owlwgmm |

GUONTER GROSS
Sachverstdndigar nach
§ 5 Abs. 3 LBOVVO B-W

VERMESSUNGEBURO GROSS GoldackarstraBe 12
GOLDACKERSTRASSE 12 73655 PLODERHAUSEN

73455 PLUDERHAUSEN Tel. 07181/83054, Fax 83055

TEL. 07181/B3054 FAX. 83055 Beratender Ingeniaur
< Vermessung - BDOB




