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Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGRB

Baugesetzubuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988
(BGB1. S 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990
i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1. II S. 885, 1122)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990

(BGB1. II S. 885, 1124)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GB1. S. 770, ber. 1984 S. 519) gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GB1. S. 51), vom 22.02.1988

(R, & 550, vem 080, 1990 (C=1. & 1) une vew 17 72, 1086
(GBS 6))
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In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
planes werden folgende Festsetzungen getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GEe = eingeschridnktes Gewerbegebiet (88 BauNV0)
Einschrankung des Gewerbegebiets nach §1 Abs.5 und Abs.9 BauNVvO

In dem eingeschrédnkten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller
Art nach §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO nicht zuldssig. Zuldssig sind dafiir
Gewerbebetriebe nach §6 Abs.2 Nr.4 BauNV0O, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Einkaufszentren, Einzelhandelsbetriebe sowie
sonstige Handelsbetriebe, soweit sie nicht nach §11 Abs.3 BauNVO
bereits ausgeschlossen sind, sind nicht zul&ssig.

Ausnahmen nach 88 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind gemiB §1 Abs.6 BauNVO
allgemein zuldssig. (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter).

Die vom eingeschrankten Gewerbegebiet ausgehenden Schallemissionen
gewerblicher Anlagen und des Fahrverkehrs auf gewerblich genutztem
Geldnde sind so zu beschrdnken, daB an den Grenzen des einge-
schréankten Gewerbegebietes die schalltechnischen Orientierungs—
werte des Beiblattes 1 der DIN 18005 (1987) -Schallschutz im
Stadtebau- von 60 dB(A) am Tag und 45 dBR(A) bei Nacht nicht (ber-
schritten werden.

Die Einhaltung dieser Werte ist im Bedarfsfall im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Ma@ der baulichen Nutzung (8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16-21a BauNVQ)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

0,6 = Grundfldchenzahl GRZ nach §19 BauNVO
Die Fldchen von Garagenzufahrten und Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten aus wasserdurchldssiger Oberflidche (z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Schotterrasen)
werden nicht auf die Uberbaute Flache angerechnet
(8§19 Abs.4 BauNVO0).

Gebdudehohen (8§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNVOD )

Die Hohe der Gebdude darf untenstehende Maximalwerte nicht
Uberschreiten. Soweit Minimalwerte festgesetzt sind, dirfen diese
nicht unterschritten werden. Die jeweils eingetragenen MaBe werden
gemessen von dem festgelegten Geldnde ( Garagen im UG bleiben
unberlcksichtigt).

Als Firsthohe (FiH) gilt das jeweils eingetragene Ma@ bis OK
First.

Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen AuBenwand und
Dachhaut bezeichnet.

Firsthohe (FiH) bei geneigten Dichern: maximal 12m
OK bei Flachdidchern maximal Tm
Trauflinie (TL) minimal 5,50m; maximal T7m
(diese TL-HBhen ergeben GebAdude mit 2 Vollgeschossen)

Ausgenommen sind technische Aufbauten und Kamine bis zu 10% der
Uberbauten Flache. In begrindeten F&dllen sind Ausnahmen zulédssig.



Ausgenommen sind technische Aufbauten und Kamine bis zu 10% der
Uberbauten Flache. In begrindeten Fdllen sind Ausnahmen zuldssig.
Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNVQ)

o] = offene Bauweise (8§22 Abs.?2 BauNV0)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen nach
§23 (3) BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile im Sinne von §6 Abs. 4 LBO kédnnen die
Baugrenzen Uberschreiten; Mindestianstand zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche 2,00 m.

Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind im Lageplan Richtungspfeile einge-
tragen. Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung
sind parallel zu diesen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen
hiervon kdnnen bei untergeordneten Gebdudeteilen und bej Neben-
anlagen zugelassen werden.

Versorgungsfldche (Trafostation) (89 Abs.1 Nr.12 BauGB)

zuldssig sind der Stromversorgung dienende Anlagen.
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Anpflanzen von Biumen und Striuchern (89 Abs.1 Nr.25a BauGRB)
Die mit Pflanzgebot belegten Fl&chen sind mit B3umen und
Strduchern zu bepflanzen.

Der Grinordnungsplan von Fr. Landschaftsarchitekt Class,
7336 Uhingen vom 28.08.92 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

pfg 1 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind
mittelgroBe Laubbdume zu pflanzen. Artenauswahl siehe
Grinordnungsplan.

pfg 2 Strauchpflanzung in unregelmdBiger Ancrdnung als Wildgehdlz
Artenauswahl siehe Griunordnungsplan.

Begrinte Flachddcher:

Dacher mit weniger als 15° Neigung sind mit mindestens 20 cm
Mutterboden bzw. kulturfdhigem Substrat anzufiillen, mit Grédsern
und Strduchern zu bepflanzen und gartnerisch zu unterhalten.

Bindung flr die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume und Striucher
sind dauernd zu erhalten. Insbesondere sind wahrend der Bauzeit
Beeintrdchtigungen durch entsprechende Sicherungsmafnahmen zu
vermeiden. Die Gehdlze sind gemdB DIN 18 920 zu schitzen.
Zu einem spdteren Zeitpunkt notwendiger Schnitt bzw. Auslichten
ist fach- und artengerecht durchzufiihren.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (89 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fiir den Ausbau
der Verkehrsflachen notwendigen Boschungsfliachen festgesetzt.

Hinweise:

Die fur die Herstellung von Verkehrsflachen erforderlichen
Bdschungen werden auf den angrenzenden Grundsticken angelegt. Die
Boschungsneigung betrdgt 1 : 2. Boschungen niederer als 20 cm und
schmaler als 30 cm sind im Plan zeichnerisch nicht dargestelilt.

Die Betonabstitzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungsanlagen gemaf
§127 Abs.2 BauGBR dirfen bis zu 0,25m auf den angrenzenden Privat-
grundsticken erstellt werden.

Hohenlage der baul. Anlagen (89 Abs.2 BauGR und §18 Abs.1 BauNVO)
Die ErdgeschoBfuffbodenhdhen der einzelnen Gebdude diirfen hdchstens
50 cm Uber StraBenniveau liegen. MaBgebend ist hierbei die in
StraBenmitte gemessene Hohe bezogen auf die Mitte der Gebdudeseite
die der StraBe zugewandt ist, von der der Zugang erfolgt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.4 BauGB und 873 Abs.5 LEO)

Dachgestaltung (8§73 Abs.1 Nr.1 LBO)
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Fir das ganze Plangebiet:
Dachdeckung bei geneigten Ddchern: Naturrote bis rotbraune Ziegel
oder Betondachsteine in ziegeldhnlicher Farbe.

HINWEIS: D&acher bis 15° Neigung sind zu begrinen.
Siehe vorne Pflanzgebot Ziff. 1.7.3

Dachaufbauten sind nur zul&ssig gemdB der Ortsbausatzung vom
30.01.92.

Fir Gebdude in dem bezeijchneten Bereich entlang der Austrape

Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 352 bis 48°.
Bei Doppelhdusern muB die Dachnejgung fir beide
Halften gleich sein.

Farbgebung und &uBere Gestaltung (8§73 Abs.1 Nr.1 LBO)
Fassadenverkleidungen mit poliertem oder geschliffenem Werkstein,
glasierten Keramikplatten, Mosaik, Glasbausteinen, Kunststoffen
oder Faserzementplatten, sowie die Verwendung greller oder
glanzender Anstriche und Materialien ist nicht zuldssig. Der Nach-
weis hat durch einen Farbgestaltungsplan zu erfolgen, der dem
Bauantrag beizufiigen ist.

Stellpldtze und Zufahrten (8§73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Die Anlage von Stellpldatzen ist in Gruppen so zu gestalten, daB
nach 5 Stellpldtzen 1 Baum gepflanzt wird. Artenauswahl siehe
Grinordnungsplan vom 20.08.82.

Die Stellpldtze sind mit einem wasserdurchlidssigen Belag aus
Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Feinschotter herzustellen.

Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellplatzen ist grundsdtzlich
ein Abstand zur Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen
einzuhalten.

Der zu erwartende Bedarf an Stellpldtzen ist innerhalb der Grund-
stiicksfldche unterzubringen. Hierzu hat der Bauherr im Rahmen des
jeweiligen Baugesuchs eine entsprechende Stellplatzkonzeption
vorzulegen.

Bepflanzung (8§73 Abs.1 Nr.5 LBQO)
Mindestens 30 % der durch das jeweilige Baugesuch zur Bebauung
anstehenden Fldche -~ beinhaltend Gebdude, Stellpldtze und sonstige
Fldchen welche versiegelt werden sollen - sind in Form von
Begriinungsflichen herzustellen. Dachfl&chen und begrinte Fassaden
konnen auf diese Fldche angerechnet werden.

Stellpléatze aus Rasenpflaster kénnen zu 20 % auf diese Fléachen
angerechnet werden.

Gelandeverdnderungen (873 Abs.1 Nr.5 LBO)

Aufschiuttungen sind nur zuldssig bis zu 0,7 m HBhe und an der
Grundsticksgrenze bis zu 0,5 m Hohe gegeniiber dem vorhandenen
Gelinde. Ausnahmen konnen in besonders begriindeten Fdllen mit dem
Einvernehmen der Gemeinde zugelassen werden.

HINWEIS: Oberflichenwasser darf nicht auf angrenzende Grundsticke
geleitet werden, sondern muf auf dem eigenen Grundstick beseitigt
werden.
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Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundsticke

(873 Abs.1 Nr.5 LBO)
Stellplatze fir Abfallbeh&dlter, Container sowie Materiallager-
flachen sind mit Sichtblenden (z.B. Abpflanzungen, Holzelementen
ect.) Jjeweils in einer Mindesthdhe von 1,80 m zu versehen. Des-
weiteren wird auf die Festsetzungen des Grinordnungsplanes
verwiesen.

Zuldssigkeit und Gestaltung von Einfriedungen (873 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen zu dem Geh- und Radweg am &stlichen Plangebiets-

rand sind nur zuldssig

~ maximal 1,50 m hoch

- Material griner Maschendraht

- mind. 1,0 m von der Grenze zurickgesetzt im dortigen Pflanzgebot
integriert (pfg 2, siehe vorne Punkt 1.8).

HINWEISE

Soweit nicht festgesetzt, werden die ErdgeschoffuBbodenhdhen (EFH)
im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand von
anerkannten Geldndeschnitten festgesetzt.

Die baurechtlich erforderlichen Stellpldtzen sind auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen.

Grundwasser

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Belange des
Grundwasser— und Bodenschutzes zu priifen. Dazu ist es erforder-
lich, daB mit dem Bauantrag auch hydrogeologische und bodenkund-
liche Gutachten vorgelegt werden. Die technische Fachbehdrde ist
am Genehmigungsverfahren zu beteiligen, wenn

a) auf Grund der Erkundungsergebnisse davon ausgegangen werden
kann, daB bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen Grundwasser
erschlossen wird,

b) die Besorgnis von Bodenbelastungen besteht bzw. der Erdaushub
im Zuge der BaumaBnahme mehr als 7500 m3® betrdgt oder die
Geldndefldche 5000 m? (bersteigt.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die
Dauer der Bauzeit, zuldssig.
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Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig, fir die
Dauer der Bauzeit, zuldssig.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzuldssig.

Die zustandige Wasserbehorde und das Amt flr Wasserwirtschaft und
Bodenschutz sind bei allen Bauvorhaben mit Anfall ven gewerblichen
und industriellen Abwassern und Emulsionen zu hdren.

( &8 55 Abs. 1 LBO )

Sollten wdhrend der Bauausfihrung Altlasten auftreten, mu8 das Amt
flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz wunverziglich in Kenntnis
gesetzt werden.

Bodenschutz

Die geplanten baulichen Anlagen sind moglichst so zu gestalten,
daB iiberschiissiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes
untergebracht werden kann.

Bei .den Erdarbeiten ist darauf zu achten, daB Mutterboden (humoser
Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut und entsprechend
ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um Beeintrédchtigungen der
Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist bei den Bodenarbeiten auf
einen ginstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu achten. DIN 18 915
ist zu bericksichtigen.

Bei der ErschlieBung des Gebietes sollten geplante Grinfldchen
moglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub-
zwischenlager genutzt werden.

Eine AuBenwandbegriinung mit Rankpflanzen ist bei allen Neubauten
wiinschenswert.



VERFAHRENS— UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:
&\

Aufstellungsbeschluf3 (§2 Abs.1 BauGB) am 30.06.1987
und am 19.06.1990

Frihzeitige Birgerbeteiligung

(83 Abs. 1 BauGB) am 22.11.1990
Aus]egungsbesch]uﬁ am 08.09.1992
Bekanntmachung der Auslegung am 17.09.1992
Offentliche Auslegung (83 Abs.2 BauGB) vom 28.09.1992

bis 29.10.1992

SatzungsbeschluB (810 BauGB) am 30.03.1993
12.0. 93

Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGR) Il = e

Bestdtigung durch das ‘Landratsamt (§11 BauGB)
R e A e b

AUSFERTIGUNG: _

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit
dem Satzungsbeschluf des Gemeinderates Uberein. Die |Vorschriften iber die
Planaufstellung (§§1-12 BauGB) sind eingehalten. '

ﬁ-ﬁc 5 93 i N ‘ \‘ ~

Urbach, den ... .q? ....... ’.T’*."i"{.f."f.’ .....
Blirgermeister

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

(§12 BauGB) am 080,93 .

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere fiir
die bisherigen Bebauungspléne.



