Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Unterurbach

Bebauungsplan
AUF DER AU Teilbereich [ A

(Konrad-Hornschuch-Strafle)

Lageplan HOHABZUG Mal3stab 1:500
Vorgang : Bebauungsplan Auf der Au rechtskr. 23 10 1965
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Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB Baugesetzubuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.19886
; (BGB1. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Julj 1988
(BGB1. S 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990
i.V. mit Gesetz vom 23. September 19980 (BGB1. II S. 885, 1122)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGRI.
IT 8. 885, 1124)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58)
Landesbavordnung fir Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GB1. S. 770, ber. 1984 S. 519) gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GB1. 3. 51), vom 22.02.1888 (GB1. S.
55), vom 08.01.1990 (GB1. S. 1) und vom 17.12.1990 (GE1. S.
428)

Baulvo

FlanZV
LBO



In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Tl PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (53 BauGB und BaulVo)
ik Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1 MI - Mischgebiset (85 BauNvO i.V. mit &1 Abs.5 u. 9 BauNVvO)

= Zul8ssig sind bauliche Anlagen gem#ff §6 Abs.2 Nr.1-4 Bauhvo :
Wohngebdude, Geschdfts- und Birogebdude, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
Gewerbebetriebe sowie der bestehende Kraftfahrzeughandel. Von den
baulichen Anlagen nach §6 Abs.2 Nr.1-4 sind jedoch nicht zulissig:
Andere Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren, sowie sonstige
Handelsbetriebe (§1 Abs.5 Baulvo).

= Nur ausnahmsweise zuldssig (§6 Abs.2 Nr.5-6 BaulVo i.V.m. &1
Abs.5 BaulNvD) =sind: .
Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbau-
betriebe.

= Nicht zulassig (§6 Abs.2 Nr. 7 + 8 i.V.m. 81 Abs. 5 BauNvo)
sind: Tankstellen und Vergniigungsstidtten im Sinne des §4a Abs.3
Nr.2 BauNvo,

- Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemdf §1 Abs.B5 BauhVo
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und semit nicht zuldssig.

Die vom Mischgebiet ausgehenden Schallemissionen gewerblicher
Anlagen und des Fahrverkehrs auf gewerblich genutztem Geldnde sind
50 zu beschrénken, daf an den Grenzen des Mischgebietes die
schalltechnischen Orientierungswerte des Beijblattes 1 der

DIN 18005 (1987) —Schallschutz im Stadtebau- von 60 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) bei Nacht nicht Uberschritten werden.

Dis Einhaltung disser Werte ist im Bedarfsfall im Rahmen des Bau-
genehmigungsvertahrens nachzuweisen,

e MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16-21a BauNvad)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

[t I = Grundfl&chenzahl GRZ nach §19 BaulVvo

Die Flachen von Garagenzufahrten und Stellpliatzen mit
ihren Zufahrten aus wasserdurchldssiger Oberfliche (z.B.
Rasengittarsteine, Rasenpflster oder Schotterrasen)
werden nicht auf die lberbaute Fliche angerechnt (5§19
Abs.4 Satz 3 Baulvo).
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Gebdudshdhen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 Bauhvo )

0Die HOhe der Geb3dude darf untenstehende Maximalwerts nicht
Jdberschraiten. Soweil Minimalwerte festgesetzt sind, diirfen diese
nicht unterschritten werden. Die jeweils eingetragenen Mafe werden
gemessen von dem festgelegten CGelidnde ( Garagen im UG blaiben
unberiicksichtiagt).

Als Firsthohe (FiH) gilt das jeweils eingetragene Map bis
OK First.

Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen AuBenward und
Dachhaut bezeichnet.

Firsththe (FiH) bei geneigten Dachern: maximal 12m
OK bei Flachdidchern maximal Tm
Trauflinie (TL} minimal 5.50m; maximal 7m

[(diese TL-HBhen ergeben Gebiude mit 2 Vollgeschossen)

Ausgenommen sind technische Aufbauten und Kamine bis zu 10% der
Ubsrbauten Fliche. In begriindeten Fallen sind Ausnahmen zZulassig.

Bauweise (89 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 Baulvo)

o = offene Bauweise (822 Abs.2 BauNVo)

berbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ubsrbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach
(3) BauNV¥Q festgesetzt.

w22

(R

i
2

Untergeordnete Bauteile im Sinne von §6 Abs, 4 LBO kdnnen die
Baugrenzen Uberschreiten; Mindestabstand zur &ffentlichen Ver-
kehrsfldche 2,00 m.

(89 Abs.1 Nr.2 BauGRB)

Steliung der baulichen Anlagen

Innerhalb des Plangebiets sind im Lageplan Richtungspfeile einge-
tragen. Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung
sind parallel zu diesen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen
hiervon kénnen bei untergeordneten Geb#udeteilen und bei Neben-
anlagen zugelassen werden,



1.6

Jrbiel

1.8

Anpflanzen ven Biumen und Striuchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGE)

Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind mit Baumen und
Strauchern zu bepfianzen.

Der Griinordnungsplan von Fr. Landschaftsarchitekt Class,

7336 Uhingen vom 28.08.92 ist Bestandieil des Bebauungsplanes.

pfg 1 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind
mittelgrofe Laubbidume als Strafenbegleitarin zu pflanzen.
Artenauswahl siehe Griinerdnungsplan vom 28.08,92,

pfg 2 Strauchpflanzung in unregelmdfiger Anordnung als Wildgehdlz
Artenauswahl siehe Grinordnungsplan wvom 28.08.92,

Begrinte Flachddcher:

Dacher mit weniger als 15° Neigung sind mit mindestens 20 cm
Mutterboden bzw. kKulturfihigem Substrat anzufillen, mit Grisern
und Strduchern zu bepflanzen und girtnerisch zu unterhalten.

(59 Abs.1 Nr.25b BauGR)
Die im Bebauunagsplan eingezeichneten Einzelbiume sind dauernd zu
erhalten. Insbesondere sind wadhrend der Bauzeit Beesintrichtigungen
durch entsprechende Sicherungsmafinahmen zu vermeiden. Die Gehilze
sind gemdp DIN 18 920 zu schiltzen.
ZUu einem spiteren Zeitpunkt notwendiger Schnitt bzw. Auslichien
ist fach- und artengerecht durchzufihren.

Flichen zur Herstellung des Strafenkéirpers (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Hinweise:

Die fir die Herstellung won Verkshrsflidchen erforderlichen
Bdschungen werden auf den angrenzenden Grundsticken angelegt. Die
Bdschungsneigung betrdgt 1 : 2. Boschungen niederer als 20 cm und
schmaler als 30 cm sind im Plan zeichnerisch nicht dargestellt,

e Betonabstitzungen (Hinterbeton) der Erschliefungsanlasen gemif
§127 Abs.2 BauGB durfen bis zu 0,25m auf den angrenzenden Privat-
grundstiicken erstellt werdesn.

Hohenlage der baulichen Anlaagen
(89 Abs.?2 BauGB und 515 Abs.t Baubvo)

Die ErdgeschoffuRbodenhthen der einzelnen Gabiude diirfen héchstens
80 cm Uber StraBenniveau liegen. Mafgebend ist hierbei diz in
Strafenmitte gemessene Hohe bezogen auf die Mitte der Gebaudeseite
die der Strafle zugewandt ist, von der der Zugang erfolgt.



2

s

2l

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{89 Abs.4 PauGB und §73 Abs.§ LBO)

Dachgestaltung LE73 Abs. 1 Nr.1 LBO)

.7 Fiir das ganze Plangebiet :

Dachdeckung bei geneigten Diachern : Naturrote bis rotbraune Ziegel
cder Betondachsteine in ziegeldhnlicher Farbe.

Dachaufbauten sind nur zuldssig gemaB der Ortsbausatzung vom
30001.92,

HINWEIS: Dicher bis 15° Neigung sind zu begriinen. Sishe vorne
Pflanzgebot Ziff. 1.6.3

P

Fur Gebdude in einem Streifen ven 20 m entlang der Konrad-
Hornschuch-Strafe :

Dachform : Satteldach mit einer Neigung von 40° bis 509,
Bei Doppelhdusern muf die Dachneigung fir beide HElften
gleich sein.

Dachvorspringe traufseitig mindestens 0,30 .

Farbgebung und SuBere Gestaltunag (§73 Abs.1 Mr.1 LBEG)

Fassadenverkleidungen mit poliertem oder geschliffenem Werkstein,
glasierten Keramikplatten, Mosaik, Glasbausteinen, Kunststoffen oder
Faserzementplatten, sowie die Verwendung greller oder glanzender
Anstriche und Materijalien ist nicht zuldssig. Der Machweis hat durch
einen Farbgestaltungsplan zu erfolgen, der dem Bauantrag beizufiigen ist.

Stellplatze und Zufahrten (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die Anlage von Stellpidtzen ist in Gruppen so zu gestalten, daf nach
§ Stellpldatzen 1 Baum gepflanzt wird. Artenauswahl siehe
Grinordnungsplan vom 20.08.92.

Die Stellplétze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag aus
Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Feinschotter herzustellen.

Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellplitzen ist grundsidtzlich
ein Abstand zur Machbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen
einzuhalten.

Der zu erwartende Bedarf an Stellpldtzen ist innerhalb der
Grundstlicksflache unterzubringen. Hierzu hat der Bauherr im Rahmen
des jeweiligen Baugesuchs eine entsprechende Stellplatzkonzaption
als Machweis vorzulegen.

Bepflanzung (573 Abs.1 Nr.S LEQ)

Mindestens 30 % der durch das jeweilige Baugesuch zur Eebauung
anstehenden Fliche - beinhaltend Gebiude, Stellplatze und sonstige
Flachen welche versjegelt werden sollen - sind in Form von
Begrinungsflichen herzustellen. Dachfldachean und beagrinte Fassaden
kénnen auf diese Fldche angerechnet werden.

Stellplédtze aus Rasenpflaster kénnen zu 20 % auf diese Flichen
angerechnet werden.



2.5 Gelandeveridnderungen (§73 Abs.1 Nr.5 LBD)
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Aufschittungen sind nur zuldssig bis zu 0,7 m Hohe und an der
Grundstiicksgrenze bis zu 0,5 m Hohe gegeniber dem vorhandenen
Geldnde. Ausnahmen konnen in besonders begriindeten Fdllen mit dem
Einvernehmen der Gemeinde zugelassen werden.

Gegeniiber Grundstiicken, die auferhalb der Plangebietsgrenze liegen
sind die Aufschiittungen in der Neigung 1 : 4 oder flacher
abzubtschen.

HINWEIS: Oberfldchenwasser darf nicht auf angrenzende Grundstiicke
geleitel werden, sondern muB auf dem eigenen Grundstick beseitigt
werdean.

Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke

(B73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Stellplatze fur Abfallbehdlter, Container sowie Materiallagerflichen
sind mit Sichtblenden (z.B. Abpflanzungen, Holzelementen ect.)
Jeweils in einer Mindesthohe von 1,80 m zu versehen. Desweiteren
wird auf die Festsetzungen des Grinordnungsplanes verwiesen.

HINWEISE

Soweit nicht festgesetzt, werden die ErdgeschoBfupbodenhdhen (EFH)
im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand von
anerkannten Geldndeschnitten festgesetzt.

Die baurechtlich erforderlichen Stellpldtzen sind auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen.

Grundwasser

Im Hahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Belange des
Grundwasser- und Bodenschutzes zu prifen. Dazu ist es erforderlich,
daff mit dem Bauantrag auch hydrogeclogische und bodenkundliche
Gutachten vorgelegt werden. Die technische Fachbehdrde jst am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen, wenn

a) auf Grund der Erkundungsergebnisse daven ausgegangen werden
kann, da@ bei der Durchfihrung der Baumafnahmen Grundwasser
erschlossen wird,

b} die Besorgnis von Bodenbelastungen besteht bzw. der Erdaushub im
Zuge der BaumaBnabme mehr als 7500 m® betrast oder die Geldnde-
flache 5000 m? lbersteigt.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die
Dauer der Bauzeit, zuldssig.

Eine stédndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist unzulissig.

Die zustédndige Wasserbehirde und das Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz sind bei allen Bauvorhaben mit- Anfall von gewerblichen
und industriellen Abwdssern und Emulsionen zu hiren.

(§55 Abs.1 LBO}.

allten wiahrend der Bauausfithrung Altlasten auftreten, muBl das Amt
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz unverziglich in Kenntnis
gesetzt werden.



Bodenschutz
Die geplanten baulichen Anlagen sind mdglichst so zu gestalten,
daf? (berschilssiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes
untergebracht werden kann.

Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, daff Mutterboden (humoser
Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut und entsprechend
ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um Beeintri&chtigungen der
Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist bei den Bodenarbeiten auf
einen gilinstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu achten. DIN 18 915
jst zu bertcksichtigen.

Bel der ErschlieBung des Gebietes sollten geplante Grinflachen
miglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub-
ewischenlager genutzt werden.

Eine Aufenwandbegrinung mit Rankpflanzen sowie Extensivbegriinungen
flachgeneigter DAcher ist bei allen Meubauten arwiinscht.

VERFAHRENS— UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:

AufstellungsheschluB (§2 Abs.1 BauGB) am 320.08.71987
und am 19.06.1990

Frihzeitige Blirgerbeteiligung

(§3 Abhs. 1 BauGB) am 22.711.1990
Auslegungsbeschluf am 08.09,1992
Bekanntmachung der Auslegung am 17.09.71992

Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) wvom 28.09.1992
bis 29.10.19892

_Satzungsbeschluf (§10 BauGB) am 30,03 1993,
Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) B e

Bestatigung durch das Landratsamt (5§11 BauGB) £
A7, 4046 A volke am 208 83

..................

AUSFERT IGLING:

Cer taxtliche und zeichnerische Inhalt diesss Bebauungsplanes
stimmen mit dem Satzungsbeschluf des Gemeinderates iiberein.
Die Marschriften Uber die Planaufstallung (§§1—1: BauGB) sind
gingehalten.

O [\
Urbach, den 9% 06 93 @‘t@% \AAU-U)
R

.........................

Bilirgermeister
—u-_.n,-l.lh

e T T
Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens Rilrggr
(§12 BauGB) am 030693

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbhereich

alle bisherigen Vorschriften aufler Kraft; dies gilt insbesondere fiir
die bisherigen Bebauungsplane.



