1.6 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die ausgewiesene Versickerungsmulde dient der Rickhaltung bzw. der

Regelung des Abflusses vom Niederschlagswasser der Dachfl&chen. Innerhalb
der Mulde ist ein Dauerstau zur Ausbildung eines TUmpels herzustellen. An den

RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI. | S.

2255

=] oo b A 11 E
§18/8 ) & | §)8§8 % § Schittenhengst :
= i Anordnung in der Nutzungsschablone BauGB
= n."?r Baugebiet Gebsudshihe 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1508) !
E Grundfiéiche - BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990 . I
S Bauweise Dachform (BGBI. | S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. mit Randern ist eine aufkommende standortgerecht Vegetation (z.B. ROhricht
~ = Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468). Seggen- und Binsen- besténde) zu dulden.
S = Art der baulichen Nutzung (Baugebiet) PlanzV Planzeichenverordnung 1890 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert
-, = R . durch Artkel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). 1.7 Anpflanzen von Bdumen und Strduchem (§ 9 Abs.1 Nr25a BauGB)
e G naan o g s/ & 2 | § s N S N N 2 N R I R[ 88| & 8 2| 83 g 5 S g [8 /3 ¢§ GRS Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08,08.1995 1.7.1 In den zeichnerisch dargesteliten Bereichen sind standort- gerechte
e 06 " & & & &y ™ o & ™ & o & & & & Oy & & oy ™ & = & o & & &N & (GBI. 8. 617), zuletzt gaan-;iert durch Gesetz vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416) Laubbdume (Baumsymbol mit Bezeichnung1) und Obstbdume
= g - ™ MaR der baulichen Nutzung BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (Baumsymbol mit Bezeichnung 2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
e% 0 S P\l GBH Gebaudehthe (§ 16 Abs.2 BauhVO) (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 Abgéngige Bdume sind zu ersetzen. Die Standorte kénnen verschoben
\ = - maximale Traufhohs ' (BGBI. I.S. 148). werden sofern die urspringliche Gestaltungsidee erhalten bleibt
i, = G : i 1.7.2 In den zeichnerisch dargesteliten Bereichen sind standort- gerechte
3 il igtril =06 Straucher zu pflanzen und dauerhaft als Heckenzaun (zB. Hainbuche)
’ = & nnl 1 - [
¢ | O & RJUTUTUUTTUTIUUUTUTUTEE e On Ml Cosrtares: Pultsoh iay, Ak bzw. als Feldhecke zu unterhalten. Entsprechend sind Kletterpflanzen zu
\R! O o 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO) pflanzen und zu unterhalten, abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.
2456 o )\ @ e Bezugshdhe 1.7.3 Auf den Grinerdnungsplan und insbesondere die Pflanzliste wird
1 ey 5 verwiesenen,
<. © Festsetzungen gemaf BauGB und BauNVO TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2455 B 1 2301 = = 0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNvO) 1.8 Bindung fiir Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB)
= i i 2 i g .
L s SS 2 abweichende Bauweise In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende 1.8.1 Die zeichnerisch dargesteliten Laub- und Obstbaume sind zu erhalten
™ ‘ 2300 : = __“l__ Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs.1+3 BauNVO) Festsetzungen getroffen. und dauerhaft zu pflegen. Abgéngige Badume sind zu ersetzen.
g'? —— 22 § e il B E’ilfl\’?r[?bnazr%a bere Grundstilcksfische 1.8.2 Der zeichnerisch dargestellte Heckenzaun sowie der mit Kletterpflanzen
VA o SE98/S8/8/ » | e 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO) bayachasns Zaun |8 2u erhaiten und dausriaft 2u piegen. Abginoige
. 2299 Sy VOV /@ o Pflanzen sind zu ersetzen.
¥ l' S0 5 o - RO SRR (RRALES N4 BRICE) 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ © Abs.1 Nr.1 BauGB)
O o . : :
@@u \ N g g dffentliche Mischverkehrsfiche (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) GE 1- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
@ v | 2297 % ~n %’DE-; ) ! Zulassig sind bauliche Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO: . Rems - Murr - Kreis
3 _ private Mischverkehrsflache  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagemlatze und &ffentliche 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN "
1. 508 bestetiends E-Leitung Betriebe; (§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO) Gemeinde Urbach
= Strakenflache fir die Landwirtschaft (Feldweg) o Bliro- und Verwaltungsgebaude
24742 — Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO: 21 Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) Gemarkung Oberurbach
* @ O @ @ i ~ Sffentiiche Grinfiéche (Verkehrsgriin) (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) . gv;hnangﬁ'ua : far s.uBf:rtcht;;I ;md draegimcégaaftiﬁp?rsb::ﬁgb SGWiErd fi;;‘ 2.1.1 Dachform: Hauptgeb&ude als Sattel-, Pult- oder Flachdécher B b I N 1 9 2
riepsin er un riepsieiter, aie dem Gewerbe e Zugeonran 21.2 Dachneiguna: 0°- 15° - .
= private Grilnfiéche -Streuobstwiese- “Hdrém gegeni%lb&rnit? G“‘r‘t"iﬂa‘:he und Baumasse untergeordnet sind, 2.1.3 Dachdacgkurr':gg: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen und eébauu ngs p AN und srtliche Bauvorschriften .
R SRR schwarzen Farbtonen zuléssig. Solarkollektoren oder -zellen
2478 247711 = Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3und 4 und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind zulassig. .
2476 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft S]rf_!;ﬁ ga:;?tg : ;; i (5;;::\4’% Elch; ZEUIﬁEIi:'%J Gike> Dopregipatian; Shgijtie=ainnig: S c h u tte n h e n g St
: y " . e Gesc gebau s. 2Nr. 2 Bau
3’ i:ﬂ::ume E;Iﬁ;namrar;sm:a Z:.;nm:nungspl:ln :m:-; Z;] (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) . Ta?ksteuen (§8 .Tbs. 2Nr. 3 BauNVEg e A B 2.2 Farbgebung und duBere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
ume nauswah| siehe Grinordnungsplan Pflanzli » Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 Bau i : : .
S _ S g1 Pflanzgebot Feldgehtlz ‘ (5.9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB) e Anlagen fiir kirchgche. kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke iugiemglifnwgudr;;r::f;f:ﬂ”:g;”:ﬂ;”:J:E&?S:Eﬂ?mgg: g:ﬁgﬂ;ﬂ :‘:_'3 Lageplan MaRstab 1: 500
gl \ | pﬁ\thEGrﬁ s O— . 4 {Artenauswahl slehe Grinordnungsplan Pflanzliste 1) (53‘%,'3' 3 Nr. 2 BauNVO) 3 reflektierende Materialien sind unzuléssig. Alsgenommen sind
i \ - . nflache 2445 \ . ‘ / me zum Sthutz, 2“ e und Pflanzbindung / Pflanzgebot Feldgehdlz « Vergnlgungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVvO) Wandsolarkollektoren oder -zellen und Fensterfléachen. Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet
= | - Streuobstwiess - : 1 3 [§ g Iur%u ogen Nalu ngdala%gg i (Artenauswahi siehe Grinordnungsplan Pfanziste 1) » Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren.
A o cab N =08 @ | : ' - : 2.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO) Gefertiat:
| = 26 N — ' : I gﬂanzgedbotgnzillb:mg —— (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB) Grundstiicke, Einfriedigungen und Stellplétze Smnm?:lnrf den 06.02.2007 / 26.07.2011/ 24.04.2012
[ \ : @ @ @ | % $ . -§§ s e (38 be.7 BauE) Die Gebaudehthen (GBH) der Hauptgebdude werden als Hochstmaf, 2.3.1 Als Einfriedigungen sind Laubhecken und senkrechte Eisenstabzdune bis
\ . 2445 . §£ o 5}5- I Sonstige Zeichen gemessen von der im Lageplan eingetragenen Bezugshéhe (BZH) festgesetzt. maximal 2,00 m zuléssig.
\ ' @ 2 - ' % e —— Je nach Planeinschrieb bedeuten: 2.3.2 Stellplatzflachen sind mit wasserdurchidssigen Beldgen (z.B. b
.-,?@ éﬁl& N \ @ @ - E : ; §§ I r? ;l-.} & rg:'.? ,;? g:::z :;T;;;?:;iﬁ:;:;ﬁ Egu = Ei.jlstt;ﬁhhehﬁch — max. g.gg m Rasengittersteines, Schotterrasen) herzustellen. uljiEm l,:]?\l:_KESSLER
. D =5 oy © AR = ac ste Sei max. 6,00 m
"?@ éﬁ} & | § é 5 ¥ & k Ortliche Bauvorschriften PD 2 = Pultdach hochste Seite max. 9,50 m 2.4 Freileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO) gy, S bt
§ & £y ¥ \ @ L § . gﬁ ' r§ W ;f o & - SD Satteldach .I';a f.]:r'rﬂzhcz gtbgg:?s”:ﬁn‘mﬁkt Ve .00 Niederspannungsfreileitungen einschlieBlich Freileitungen der 73614 Schomdorf Fax 0 71 81/ 40 95-95
v \ : 2] I » - i ik sind ni i
- I 'gg? n?f:. N *’P)c, 2) | E _ I o $ 3 ;? Kungs PD Pultdach AR arEnd it S Brhhat max. 8,50 m Telekommunikationstechnik sind nicht zuldssig.
$ & = v & 65 nspig|, FD Flachdach
¥ $ % 8 o < , IS 69 f,’}}gmﬂnanofe"d 1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO) Verfah "
o | 725 - utto | o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) erranrensvermerke:
& & "?hh o ' . . : I PO, 283.90 a = abweichende Bauweise 3. HINWEISE ,
@h f?h Y ' : offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO, Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 06.02.2007
@{,\ rg,h jedoch mit L&ngenbegrenzung von max. 60,0 m. 3.1 Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Hinweise auf bisher und 26.07.2011
B ' I 57, unbekannte Altlasten festgestellt, so ist das dem Landratsamt Geschaftsbereich el
S N b n e O 1.4 Garagen und Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz  sowie dem Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs.1 BauGB) am 08.02.2007
=§§K ﬁ / =, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren g::;h;grfg:ﬁ;?ﬂ ﬂg?&nndﬂﬁ&anmfagz; ;‘?:;ﬁ:c;?nygw;ﬁﬂﬁi n“Bodanschutz bel und 28.07.2011
¢ 2366/1 Grundstlcksflache zuldssig Offene Stellpldtze sind nur auf den hierflr . R :
@@ S ausgewiesenen Bauflachen oder innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflache 3.2 Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Offentiiche Bekannimachung der Auslegung \Gones. ZBauas): am | 20001
l_;} zulassig. Arbeiten, die zur Erschliefung gefthrt haben, unverziglich einzustellen und das Offentlich ausgelegt samt Begrindung (§ 3Abs. 2 BauGB) vom 07.05.2012
&y Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung . :
@"? n 1.5 Grinflachen (§9 Abs. 1 Abs. 15 BauGB) im Zuge einer BaumalRnahme bedarf unabhingig von Menge und Dauer der urid Umweltoencit PiB: | 06,08201<
.-§g§ o 1.5.1 Offentliche Grinflache: Zustimmung der unteren Wasserbehorde. Ein Wassermrechtsverfahren kann erforderlich Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen  (§ 10 Abs.1 BauGB) am 26.06.2012
§ ¥ Die offentliche Griinflache (Verkehrsgriin) ist naturnah zu begrinen und werden. Vom Landratsamt genehmigt (§ 10 Abs. 2 BauGB) am { 8, Jan. 2013
dauerhaft zu unterhalten. ; i
& ¥ o : . 3.3 Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese -
055") a, 3 v On & I . 1.5.2 Private Grunflache: ) ) , sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der N [Kraft getretan duren Sfentiche Bakaniimacting” {5119:ARs. SBaUGE) am
. F & y Lo et/ Auf der ausgewiesenen privaten Grinflache ist geméal dem Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
ng;‘ ré‘-r & ~-S nca S;Eg:’hr:?t”m:;t!:;gd'e derzal:;lge Eﬁem”ﬁgie””giﬂﬁef&‘e e"har‘::e}éﬂ: unverédndertem Zustand zu erhalten, sofem nicht das Landratsamt Rems-Mumr-Kreis als
u’ = I s " . T . - .
@é" v & n en - Ruderalvegetation Ist dafjuerhaft?ﬁ Bing Fe:!:miese umzuwandeglin. Die im Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
é? < '*J?.'Ex__} o Q? 3 Grinordnungsplan festgesetzten MaRnahmen sind durchzufiihren. Die 3.4 \Wasserschutzzone ges rE:tmﬁnndv&n’mts Uberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden
! N g & Fldche darf nicht als Lager oder Stellplatzfiiche genutzt und weder Der Geltungsbereich liegt in dem Wasserschutzgebiet Zone Il A Trinkwasserfassung eacntet. - B .
r§b v v versiegelt noch (iberbaut werden. Brunnen Rolwasen |l und Altlachen der Stadt Schorndorf und / e, Hﬁ S L
Wasserversorgungsgenossenschaft Hegnauhof. Das  Merkblatt .Bauen im Ausgefertigt: 013 Al =m. E
Wasserschutzgebiet Zone |I|" des Landratsamt Rems-Murr-Kreis ist zu beachten. l._‘;_. ) ! -
i 3.5 Auf die Hinweise im Grinordnungsplan wird verwiesen. Die im Umweltbericht des Blros LRSS
Y
A Landschaftsékologie und Planung enthaltenen MaRnahmen M1 bis M8 sind keine e s
rﬁ' ® 5 Vorschldge sondern verbindlich umzusetzende bzw. einzuhaltende Vorgaben. Dies gilt = 13, A
S W insbesondere flr die Maknahme M3 (Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen)
,§" o und M 4 (Baufeldraumung auBerhalb der Vegetationszeit)." J¢Z. Bernd Friedri
& beurkundat

30 40 50 m




