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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschiuss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1BauGB) am 06.02.2007

und 26.07.2011

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs.1 BauGB) am 08.02.2007

und 28.07.2011

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§3 Abs. 2BauGB) am 26.04.2012

Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 07.05.2012

und Umweltbericht bis 08.06.2012

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 26.06.2012
Vom Landratsamt genehmigt (§ 10 Abs. 2 BauGB) am { 8. Jan. 2013

In Kraft getreten durch éffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) am

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats Uberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden
beachtet.

Ausgefertigt: .~ 13




RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

BauNVQO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1920
(BGEI. | S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. mit
Gesetz vom 22.04.1933 (BGBI. | S. 466).

FlanzV Planzeichenverordnung 1$90 vom 18.12.1880 (BGEIl. 1981 | 5. 58) gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI. S. 817), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 4186)

BENatSchG  Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.02,2012
(BGEI. |.S. 148).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GE 1 - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)

Zuldssig sind bauliche Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und d&ffentliche
Betriebe;

¢ Blro- und Verwaltungsgeb&ude

Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind,
allerdings max 1 Wohneinheit.

Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3und 4 und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig:

» Geschaftsgebdude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ)

e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

e Anlagen fir sportliche Zwecke ( § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

o Vergnlgungsstétten (§ 8 Abs, 3 Nr.3 BauNVQ)

¢ Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung ( § 9ADbs.1 Nr.1 BauGEB)

Die Gebaudehthen (GBH) der Hauptgebdude werden als Ho&chstmalk,
gemessen von der im Lageplan eingetragenen Bezugshthe (BZH) festgesetzt.
Je nach Planeinschrieb bedeuten:

FiH = Firsthéhe max. 9,50 m
FD 1 = Pultdach hdchste Seite max. 6,00 m
PD 2 = Pultdach héchste Seite max. 9,50 m
FD = Flachdach Oberkante Attika max. 9,00 m
TH = Traufhthe ist der Schnittpunkt
Aulenwand mit der Dachhaut max. 8,50 m
1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNV Q)
0 = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
a = abweichende Bauweise

offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO,
jedoch mit Langenbegrenzung von max. 60,0 m.

1.4 Garagen und Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der (Oberbaubaren
Grundstlcksflache zul&ssig. Offene Stellplatze sind nur auf den hierfar
ausgewiesenen Bauflachen oder innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
Zuldssig.

1.5 Griinflichen (§9 Abs. 1 Abs. 15 BauGBE)

1.5.1 Offentliche Grinflache:
Die dffentliche Grinfliche (Verkehrsgriin) ist naturnah zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

1.5.2 Private Grunflache:
Auf der ausgewiesenen privaten Griinfliche ist gemalR dem
Grunordnungsplan die derzeitige Fettwiesennutzung zu erhalten und
dauerhaft extensiv zu pflegen. Die bestehende grasreiche
Ruderalvegetation ist dauerhaft in eine Fettwiese umzuwandeln. Die im
Grdnordnungsplan festgesetzten Malnahmen sind durchzuflhren. Die
Flache darf nicht als Lager- oder Stellplatzflache genutzt und weder
versiegelt noch Gberbaut werden.
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2.1

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege {(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die ausgewiesene \Versickerungsmulde dient der Rdlckhaltung bzw. der
Regelung des Abflusses vom Niederschlagswasser der Dachfldchen. Innerhalb
der Mulde ist ein Dauerstau zur Ausbildung eines Timpels herzustellen. An den
Réndern ist eine aufkommende standortgerecht Vegetation (z.B. Rohricht,
Seggen- und Binsen- bestande) zu dulden.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.7.1 In den zeichnerisch dargestellten Bereichen sind standort- gerechte
Laubbdume (Baumsymbol mit Bezeichnung1) und Obstbdume
(Baumsymbol mit Bezeichnung 2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Standorte kénnen verschoben
werden sofern die urspringliche Gestaltungsidee erhalten bleibt

1.7.2 In den zeichnerisch dargestellten Bereichen sind standort- gerechte
Straucher zu pflanzen und dauerhaft als Heckenzaun (zB. Hainbuche)
bzw. als Feldhecke zu unterhalten. Entsprechend sind Kletterpflanzen zu
pflanzen und zu unterhalten, abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

1.7.3 Auf den Grinordnungsplan und insbesondere die Pflanzliste wird
verwiesenen.

Bindung fir Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.8.1 Die zeichnerisch dargesteliten Laub- und Obstbaume sind zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

1.8.2 Der zeichnerisch dargestellte Heckenzaun sowie der mit Kletterpflanzen
bewachsene Zaun ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.1.1 Dachform: Hauptgeb&aude als Sattel-, Pult- oder Flachd&cher

2.1.2 Dachreigung: 0°-15°

2.1.3 Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen und
schwarzen Farbténen zuldssig. Solarkollektoren oder -zellen
sind zuléssig.

2.1.4 Dachaufbauten: Sind nicht zuldssig.



2.2

2.3

2.4

Farbgebung und dufere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1LBO)

Aulenwandflédchen sind in traditionell orts- und regionaltypischen Materialien wie
Z. B. Putzflachen, Natursandstein oder Holz auszufGhren. Stark glénzende und
reflektierende Materialien sind unzulassig. Ausgenommen sind
Wandsolarkollektoren oder -zellen und Fensterflachen.

Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Grundstiicke, Einfriedigungen und Stellplitze

2.3.1 Als Einfriedigungen sind Laubhecken und senkrechte Eisenstabzéune bis
maximal 2,00 m zulassig.

2.3.2 Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B.
Rasengittersteines, Schotterrasen) herzustellen.

Freileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfraileitungen einschliellich Freileitungen der
Telekommunikationstechnik sind nicht zuldssig.

3. HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Hinweise auf bisher
unbekannte Altlasten festgestellt, so ist das dem Landratsamt Geschéftsbereich
Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz sowie dem
Geschéftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Siehe auch Hinweisblatt Bodenschutz bei
Baumalnahmen" des Landratsamtes. Dessen Inhalte sind zu beachten.

Wird im Zuge von Baumalknahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieRung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung
im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangig von Menge und Dauer der
Zustimmung der unteren Wasserbehirde. Ein Wasserrechtsverfahren kann erforderlich
werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofem nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Wasserschutzzone
Der Geltungsbereich liegt in dem Wasserschutzgebiet Zone Il A Trinkwasserfassung
Brunnen RoRwasen 1l und Altlachen der Stadt Schorndorf  und

Wasserversorgungsgenossenschaft Hegnauhef. Das  Merkblatt ,Bauen im
Wasserschutzgebiet Zone |II* des Landratsamt Rems-Murr-Kreis ist zu beachten.

Auf die Hinweise im Grinordnungsplan wird verwiesen. Die im Umweltbericht des Blros
Landschaftstkologie und Planung enthaltenen MaRnahmen M1 bis M8 sind keine
Vorschlége sondern verbindlich umzusetzende bzw. einzuhaltende Vorgaben. Dies gilt
insbesondere fur die Maknahme M3 (Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen)
und M 4 (Baufeldrdumung auerhalb der Vegetationszeit)."



