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Bebauungsplandnderung "Ostlich der kath. Kirche"

Erfordernis der Planaufstellung (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Der vom Bebauungsplan beriihrte Bereich umfasst die Fl&chen
zwischen stidlicher Grundstiicksgrenze der Gebiude Theodor-
Bauerle-Weg 1 bis 15, westlicher Grenze des Grenzweges,
ndrdlicher Grenze der kiinftigen Gaisbergstr. und
projektierter Grenze des Grundstiicks des kath. Kindergartens
(Parz. 4310/2).

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Planes ergibt sich
durch die beabsichtigte Drehung der Firstlinie

des westlichen Bauk®&rpers von Nordsiid- in Ostwest-Richtung
bei gleichzeitiger wesentlicher Verkleinerung der Uberbau-
baren Fliche auf dem Gesamtgrundstiick.

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung sollen die Vor-
aussetzungen fir eine Uberbauung des Gesamtgrundstickes
durch 2 Mehrfamilienhiuser geschaffen werden.

Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung
(§ 8 Abs. 2 BauGB)

Der genehmigte Flichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Plilderhausen-Urbach sieht die iberplante Fliche

als Wohnbaufl&dche vor.

Der genehmigte Bebauungsplan als auch die nunmehr vorliegende
Anderung entspricht dieser Angabe.

Ubergeordnete Planung und Einordnung der Ziele der Raum-

ordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich zwischen dem
Ortskern von Urbach-Stid und der Wohnbebauung von Urbach-
Nord. Ziele und Grunds#itze libergeordneter Planung werden
durch die Planinderung nicht berihrt.

Riaumlicher Geltungsbereich zum Bebauungsplan

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: Durch die siidliche Grenze der Grundstiicke
Theodor-Biuerle-Weg 1-15, Parz. 4306/5-
4306/10.

- im Osten: Durch den westlichen StraBenrand des Grenzweges.



- im Stiden: Durch den ndérdlichen StraBenrand (Hinterkante
Gehweg) des projektierten Ausbaues der Gais-
bergstr.

- im Westen: Durch eine projektierte Grenzlinie zwischen dem
Baugrundstiick fir den kath. Kindergarten
(Parz. 4310/2) und dem kiinftigen Baugrundstiick
(Parz. 4306) in Verlangerung der bestehenden
Grundstiicksgrenze zwischen Geb&ude Theodor-
Biuerle-Weg 15 und Grundstick des kath. Kinder-
gartens.

V. Bauliche und sonstige Nutzung des Plangebietes (§ 9 BauGB)

Wegen der Festsetzung zur Art und MaB der baulichen Nutzung
hat sich durch die Bebauungsplaninderung nichts veréndert.
Hier wird auf die zeichnerische und farbliche Darstellung
im Lageplan verwiesen.

VI. VerkehrserschlieBung

An der VerkehrserschlieBung ist durch die Bebauungsplané&nderung
ebenfalls nichts ver#&ndert.

Die Verkehrsanbindung beziliglich Kfz-Verkehr erfolgt von

der Gaisbergstr. aus, sowohl fiur die Ein- und Ausfahrt

zur Tiefgarage als auch zu den oberirdisch angelegten Stell-
platzen.

Der Hauszugang fir den westlichen Bauk®rper erfolgt von

der Gaisbergstr. aus, der Zugang fiUr den 6stlichen Baukdrper
vom Grenzweg aus, wobei der Grenzweg nicht fur Kraftfahrzeug-
verkehr getffnet werden soll.

Die Gaisbergstr. ist mit einem projektierten StraBenquerschnitt
von 5,5 m und einseitigem Gehweg von 1,5 m als WohnstraBe
ausreichend dimensioniert.

VII. Vorsorgungseinrichtungen (§ 8 und 9 BauGB)

- Wasserversorgung:

Die Versorgung erfolgt durch die in der Gaisbergstr. als
auch im Grenzweg liegende 8ffentliche Leitung.

- Entwéisserung:

Das Kanalsystem zur Entwisserung der Grundstiicke ist in
Gaisbergstr. und Grenzweg vorhanden.

Die Reinigung des anfallenden Abwassers erfolgt durch die
Klaranlage des Gemeindeverwaltungsverbandes Pluderhausen-
Urbach.

VIII. Textteil des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplaninderung sieht gegentiber dem friiheren
Bebauungsplan keine Anderung des Textteiles vor; lediglich
bezliglich der Stellpl#dtze sind diese nunmehr gegenliber
dem urspriinglichen Bebauungsplan in ihrer Lage ausgewiesen.



Der endgultige Ausbay der Gaisbepgstp. ist nach Bebauung

des GrundstUckes vorgesehen. Es ist beabsichtigt, den hierbej

entstehenden Aufwang Soweijt gem, Satzung méglich, den Grund-
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