GEMEINDE URBACH
REMS-MURR-KREIS

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 214

,,Déllen V — Anderung II*

rechtsverbindliche Fassung vom 03.05.2011

1. Darlequng der Ziele und Zwecke und der wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans und Erfordernisse der Plandnderung bzw. -aufstellung

Das Wohngebiet (Doéllen und Steinfeld) zwischen dem Brahmsweg und der
SchillerstralRe ist in der Nachkriegszeit Uber Jahrzehnte von Norden nach Siiden
entstanden. Zuletzt kamen die Bereiche Ostlich der Lortzingstrake und nérdlich des
Brahmswegs hinzu. Neben Wohnbauflachen wurden auch Kinderspielpldtze am
Brahmsweg, an der Richard-Wagner-Strale, der SchillerstraRe und zuletzt 6stlich der
Zimmerdackerstralie in Bebauungsplanen festgesetzt und angelegt. So standen zuletzt
fir das ca. 24 ha groBe Gebiet 4 Spielplatze unterschiedlichster Grofe und
Ausstattung zur Verfligung. Der Gemeinderat hat daraufhin am 18.05. und 14.12.2010
einmUtig beschlossen, die beiden Spielplatze Brahmsweg und Richard-Wagner-Stralte
aufzuldsen, weil diese hinsichtlich der Spielplatzdichte Uberfllissig wurden und weil
erheblicher Reparatur- bzw. Ersatzbeschaffungsbedarf bestand. Der Gemeindetag hat
bestatigt, dass die Gemeinden jederzeit Kinderspielplatze aufheben kdnnen, wenn sie
nicht mehr erforderlich sind, weil sich z.B. der Bedarf aufgrund der demografischen
Entwicklung verandert hat und an anderer Stelle noch Kinderspielplatze vorhanden
sind und dort auch frequentiert werden. Sofern z.B. eine Wohnnutzung geplant ist, ist
ein Bebauungsplandnderungsverfahren erforderlich.

Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens ist somit die Aufhebung der
Festsetzung ,Grlnflache - Kinderspielplatz® und die Neufestsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets fiir das Grundstiick FISt. 2022/16 Oberurbach an der
Richard-Wagner-Strale.

Nachdem auf den umliegenden Grundstiicken in ausreichendem Mal Uberbaubare
Grundsticksflachen festgesetzt sind und auch kein Anderungsbedarf an sonstigen

Bebauungsplanfestsetzungen erkennbar ist, erstreckt sich diese
Bebauungsplandnderung ausnahmsweise ausschlieflich auf ein Grundstick bzw. ein
Bauvorhaben.

Die Voraussetzungen  fir  ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren

(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im Sinne von § 13 a BauGB sind erfilllt;

» das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Innenbereich

» der Plan dient der Nachverdichtung, da die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
erweitert werden.

» eine zuldssige Grundfliche von 20.000 m? wird nicht Gberschritten (vgl.
Flachenbilanz weiter unten)

» der Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitspriifung untsrliegen

» &3 sind keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (Erhaitungsziele und Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiets im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzas) gegeben.



Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB kann deshalb abgesehen werden, dies gilt auch fiur den
Umweitbericht und die Umweltprifung und die Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind (§ 13 a Abs. 2 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB).

Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst das Grundstick FISt. 2022/16 Gemarkung Unterurbach
(ehemaliger Spielplatz Richard-Wagner-StraRe), welches im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans gestrichelt umrandet ist, mit einer Flache von 524 m>.
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Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes

Art und MaR der baulichen Nutzung ergeben sich aus den zeichnerischen und aus den
textlichen Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplans einschlieRlich Ortlicher
Bauvorschrift. Auf der neu festgesetzten Wohnbauflache ist ein freistehendes
Einzelgebdude oder ein Doppelhaus mit einem Voligeschoss zuld@ssig. Insoweit
werden die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans flir die weiter westlich
liegenden Grundstlicke Ubernommen. An der westlichen und der &stlichen
Grundstlicksgrenze befinden sich jeweils eine Uberbaubare Fliche fir eine Garage
oder einen uberdachten Stellplatz (Carport); offene Stellplatze sind innerhalb der
Uberbaubaren  Grundstiicksfléche oder als  Stauraumsteliplatz  vor  den
Garagenbaufenstern zulassig. Die Ubrigen Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Bebauung gut in die durch Einzel- und Doppelhduser gepragts Umgebung
einflgt.



4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

4.1. Eigentumsverhéltnisse: Das von der Plandnderung bzw. -aufstellung betroffene
Grundstlick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Urbach. )

4.2.  Planungsrecht: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 214 ,Déllen V — Anderung II*
wird folgender Bebauungsplan in einem Teilbereich geandert:
» Nr. 023 ,Déllen V*

Die von der Anderung bzw. Planaufstellung betroffene Fliche st im
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Pliderhausen-Urbach als
Wohnbauflache dargestellt. Die geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan
entsprechen somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

',

etzinger

Burgermeister



