Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Unterurbach

Bebauungsplan Nr. 214

Anderung nach § 13a BauGB und &rtliche Bauvorschriften

Déllen V — Anderung I

Lageplan MaRstab 1 :500
Vorgang: Bebauungsplan Nr. 23 Déllen V

Gefertigt:
Schorndorf, den 03.05.2011
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Vermessungsbilra

HENN+KESSLER

info@hann-kessler.de
HauffstraBe 28  Tel. 0 71 81/ 40 95-0
73614 Schorndorf Fax 0 71 81 / 40 95-95

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschiuss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 03.05.2011

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) am 05.05.2011
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 05.05.2011
Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 13.05.2011

bis 14.08.2011

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 05.07.2011
In Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 07.07.2011

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats Uberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auRer
Kraft, dies gilt insbesondere flr den bisherigen Bebauungsplan.



1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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(§ 9 BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO:

e Wohngeb&ude,

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zul&ssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzung nach § 4

Abs. 2 Nr. 2 BauNVO:

o die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie die nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemé&R §1 Abs. 6 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zul&ssig.

Es sind folgende Nutzungen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

s Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fUr Verwaltungen,

o (Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVOQ)

Die Wandhéhe der Hauptgeb&dude werden als Hochstmalk auf 4,25 m,
gemessen von dem Erdgeschossrohfulboden (EFH) bis zum Schnittpunkt
der Aulenwand mit der Dachhaut, festgesetzt.

Bauweise (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)
Siehe Planeinschrieb, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Hbhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Erdgeschofrohfubodenhdhe (EFH) ist
einzuhalten. Abweichungen von +/- 20 cm sind zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die dberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt,
Baugrenzentberschreitungen durch Dachvorspriinge sind bis zu einer Tiefe
von 50 ¢m, durch Kellerlichtschachte und Regenwasserzisternen allgemein
Zuldssig.

Mit Eingangs-, Terrassen- und sonstigen Uberdachungen, Balkonen,
Terrassen sowie Vorbauten kénnen die Baugrenzen bis 5 m Breite um bis zu
3 m Uberschritten werden. Der Abstand zur o¢ffentlichen Flache muss in
jedem Fall 1,80 m betragen.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVQ)

Mebenanlagen als Gebaude sind in der nichtliberbaubaren Grundstlicks-
flache bis zu einem Volumen von 25 m® zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Abs. 2 BauGB)

Die Gebadudehauptseite ist parallel zu dem im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeil zu erstellen.

Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten Geb&udeteilen zugelassen
werden.



1.8
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Garagen, liberdachte und offene Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Garagen, offene und Uberdachte Stellplétze sind nur auf der ausgewiesenen
Baufldche ("Ga") oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche
zulassig. Offene Stellpldtze sind auch im Bereich zwischen Garage und
Richard-Wagner-Straie als Stauraumstellplatz zul&ssig.

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 25a BauGB)

An den im Lageplan festgesstzten Einzelstandorten sind hochstadmmige,
mittelgrole Laubb&ume zu pflanzen. Abweichungen von den Standorten
sind in begrindeten Fallen bis 3,0 m zuldssig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 Abs. 1 und 7 LBO)

21
2.1

NN
= =
[ %]

214

2.2

23

2.3.1

232

24

2.5

2.6

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachform: Hauptgebaude als Satteldacher.
Garagen und lUberdachte Stellpldtze sind mit nur begriinten
Flachdachern zuléssig.

Dachneigung: 35° - 40°

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen
und grauen Farbténen zulassig.
Solarkollektoren oder -zellen sind zuléssig.

Dachaufbauten: Siehe Satzung Uber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten
vom 24.08.1999.

Farbgebung und &uBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Aultenwandflachen sind in traditionell orts- und regional-typischen Materialien wie
z. B. Putzflachen, Natursandstein oder Holz auszufiihren. Stark glénzende und
reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBQO)
Grundstiicke, Gestaltung und Einfriedigungen

Tote Einfriedungen sind entlang von éffentlichen StraRen und Wegen nur bis zu
einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Garagenzufahrten und Stellplatzflachen sind mit einem wasserdurchléssigen Belag
herzustellen.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen einschlieRlich Freileitungen der Telekommu-
nikationstechnik sind nicht zulédssig.

Zahl der Stellplétze fiir Wohnungen (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohngeb&ude in
Abhangigkeit von der WohnungsgréRe nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung
wie folgt festgesetzt:

a) bei bis zu 50 m? Wohnfléche: 1,0 Stellplatz / Wohnung

b) zw. 50 und 120 m? Wohnfiache: 1,5 Stellplatze/Wohnung

c) bei mehr als 120 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze/MWohnung

Halbe Stellplatze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.

Stellplatzzahlen flr andere Nutzungen ergeben sich aus der \V\wV Stellplétze.

Verédnderung der Héhenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr.1 LBQ)
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis 80 cm zuléssig.
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HINWEISE

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem
Landratsamt Geschéftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und
Grundwasserschutz sowie dem Geschéftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Siehe auch
Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaRknahmen" des Landratsamtes.

Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen. Details
sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehérde beim Landratsamt
abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung
im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhéngig von Menge und Dauer der
Zustimmung der unteren Wasserbehérde. Ein Wasserrechtsverfahren kann erforderlich
werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.

2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585 und
2617)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | 8. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom  31.08.1990 i. V. mit
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGEI. | S. 58)
LBO Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995

(GBI S. 817), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.11.2009 (GBI S. 615)

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542).

In Ergéinzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:



