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Gemeinde Urbach
Rems-Murr-Kreis

Gemarkung Oberurbach

Bebauungsplan Nr. 240

"OBERE MUHLWIESEN —
ANDERUNG IlI"

Textliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften

vom 12.11.2019

Vorgang:
BPlan Nr. 141 ,,Obere Miihlwiesen*

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten die bisherigen zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 141 ,,Obere Miihlwiesen* unverindert weiter. Die textlichen Festsetzungen gelten
nur insoweit unveréndert weiter, wie sich aus den nachfolgenden Festsetzungen keine Anderungen
ergeben.

AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan entspricht den Beschliissen des Gemeinderats. Die Vorschriften (iber die
Planaufstellung sind eingehalten.

Urbach, den 19.02.2020

(o

Martina Fehrlen >"/
Birgermeisterin | * | % )
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In Erginzung der zeichnerischen und farblichen Darsteliung des Bebauungsplanes, sowie der
Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt :

A

A2 Private Griinfldchen

Auf der privaten Griinflache ist eine bauliche Nutzung ist nicht zulassig. Ausnahmsweise ist in
der nérdlichen Béschung des Larmschutzwalls ein Gartengeratehaus mit max. 20 m*® umbautem
Raum je Grundstiick zuldssig. Ausnahmsweise sind Stiitzmauern bis maximal 1,50 m
Hohe und dahinter abgeflachte Flichen zuldssig, wenn durch Gutachten
nachgewiesen ist, dass die  Okologische  Ausgleichsfunktion des
Lirmschutzwalls nach Festsetzung A. 13. Pflanzgebot 4 (Bepflanzung mit
Heckenstriduchern) nicht beeintrachtigt ist.

C.6.1 Auffiillungen und Abgrabungen (§74(3)u. §10
LBO)
Sonstige Auffiillungen und Abgrabungen der nicht bebauten Flachen dirfen max. bis 0,8 m
tiber / unter bestehendes Geldnde vorgenommen werden. Ausnahmen kdnnen in begriindeten
Fallen z.B. zum Zweck der Belichtung von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen im
Einvernehmen mit der Baurechtsbehorde zugelassen werden.
Der Wiedereinbau von Erdaushub ist fir zulassige Auffiillungen auf eigenem Gelénde
vorzusehen. Das tiefer als die StraRe liegende Gelénde ist auf das Niveau geplanter
Verkehrsflache anzugleichen. Oberflichenwasser von baulichen Anlagen auf dem
Baugrundstiick muss auf dem eigenen Grundstlick abgeleitet werden




Donnerstag, 20. Februar 2020

Offentliche Steueraufforderung
Gewerbesteuer und Grundsteuer
Am 15. Februar 2020 wurden zur Zahlung féllig:

Gewerbesteuer:
1. Vorauszahlungsrate fiir den Erhebungszeitraum 2020

Grundsteuer:
1. Vierteljahresrate der Grundsteuer fiir 2020

Die Steuerrate kann dem zuletzt zugegangenen Gewerbesteuer-
bzw. Grundsteuerbescheid entnommen werden.

Teilnehmern am Bankeinzugsverfahren wird der Betrag unter An-
rechnung evtl. Gutschriften termingerecht abgebucht.

Steuerpflichtige die nicht am Bankeinzugsverfahren teilnehmen,
werden gebeten rechtzeitig zu zahlen.

Bitte beachten: ab 2020 gelten neue Buchungszeichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche Gemeindeabgaben
im Rahmen landeseinheitlicher EDV-Verfahren abgearbeitet wer-
den, und der falligkeitsgerechte Zahlungseingang maschinell
Uberwacht wird. Die Berechnung von S&umniszuschldgen und
Mahngebdihren erfoigt im Rahmen der auf gesetzlicher Grundlage
~rbeitenden Programme.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Festsetzung von
Séumniszuschlagen und Mahngebiihren nicht im Ermessen der
Gemeindekasse liegt. Bei Zahlungsverzug entstehen diese For-
derungen kraft Gesetzes. Grundlage hierfir ist, in Verbindung mit
dem Kommunalabgabengesetz, die bundesrechtliche Abgaben-
ordnung bzw. fiir bundesrechtliche Steuern und Abgaben, die
Abgabenordnung unmittelbar.

Der Sdumniszuschlag betragt 1 % aus der auf volle 50 € abgerun-
deten Abgabenschuld, berechnet fiir jeden angefangenen Monat
der S&umnis. Die Mahngebiihr betragt ¥2 % der geschuldeten
Abgabe, mindestens jedoch 4,00 €, héchstens 75,00 €.

Bitte zahlen Sie termingerecht unter Angabe des Buchungszei-
chens.

Méchten Sie Abbucher werden?

*Faxen Sie: 07181 / 8007-50

*Schreiben Sie per E-Mail tucciarone@urbach.de
*Fordern Sie ein Formular an.

( krafttreten des Bebauungsplans Nr. 240
_»Obere Miihiwiesen - Anderung IlI

Der Gemeinderat der Gemeinde Urbach hat in offentlicher
Sitzung am 18.02.2020 den Bebauungsplan mit Ortlicher Bau-
vorschrift Nr. 240 ,,Obere Miihiwiesen - Anderung IlI* als Sat-
zung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit
der heutigen Bekanntmachung in Kraft.

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand des Wohngebiets
»Muhlécker* am Ubergang von der Wohnnutzung zur gewerbli-
chen Nutzung. Es umfasst im Wesentlichen die im bisherigen Be-
bauungsplan Nr. 141 ,Obere Miihlwiesen*® als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzten zwischen OstlandstraBe, TalstraBe und
SchraienstraBe gelegenen Grundstiicke mit den ungeraden
Hausnummern TalstraBe 5 bis 69.

Ziel der Planung: Der bisher hier geltende Bebauungsplan Nr.
141 ,Obere Mihlwiesen® setzt in den rickwartigen bzw. sidli-
chen Grundstlicksbereichen eine private Grnfidche fest, in der
keine bauliche Nutzung zulassig ist. Diese Flache stellt die Nord-
seite einer Larmschutzeinrichtung zum angrenzenden Gewerbe-
gebiet dar und ist nach Norden als Larmschutzwall ausgebildet.
Im Grlinordnungsplan zum urspriinglichen Bebauungsplan ist
diese Flache als ,extensive Wiese am FuB des Larmschutzwalls®
beschrieben und Bestandteil der Eingriffs-/Ausgleichskonzep-
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tion. Auf einzelnen Grundstiicken wurden Stiitzmauern errichtet
und Geléndeverénderungen vorgenommen. Durch Bebauungs-
plananderung wird nun erreicht, dass bei Stiitzmauern und Ge-
landeverdnderungen in bestimmten AusmaBen eine Zuléssigkeit
geschaffen wird, sofern durch grundstiicksbezogene neuerliche
Eingriffs—AusgIeichs-Bilanzierungen nachgewiesen wird, dass
auch nach den vorgenommenen Anderungen an den Grundstii-
cken die Funktionalitét der Griinflache noch gewdhrleistet ist.

Satzungstexte:
I

GEMEINDE URBACH
Rems-Murr-Kreis

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI Seite 582, berichtigt Seite 698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. Seite 221) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Urbach am 18.02.2020 folgende Sat-
zung beschlossen.

Satzung iiber die
Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 240 ,,Obere Miihlwiesen - Anderung Il1*

§ 1 réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Wohngebiets
»Muhlécker" am Ubergang von der Wohnnutzung zur gewerbli-
chen Nutzung. Es umfasst im Wesentlichen die im bisherigen Be-
bauungsplan Nr. 141 ,,Obere Miihlwiesen* als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzten zwischen OstlandstraBe, TalstraBe und
SchraienstraBe gelegenen Grundstiicke mit den ungeraden
Hausnummern TalstraBe 5 bis 69.

§ 2 Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich aus den
textlichen Festsetzungen vom 12.11.2019, aufgestellt Blrger-
meisteramt Urbach. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung
vom 12.11.2019, ebenfalls aufgestellt von Biirgermeisteramt Ur-
bach, beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft.

GEMEINDE URBACH
Rems-Murr-Kreis

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. Seite 313) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI Seite 582, berichtigt Seite 698), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBL. Seite 221) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Urbach am 18.02.2020 folgende Sat-
zung beschlossen.

Satzung (iber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 240 Obere Miihlwiesen - Anderung llI*

§ 1 réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Wohngebiets
»Muhlacker” am Ubergang von der Wohnnutzung zur gewerbli-
chen Nutzung. Es umfasst im Wesentlichen die im bisherigen Be-
bauungsplan Nr. 141 ,Obere Miihlwiesen* als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzten zwischen OstlandstraBe, TalstraBe und
SchraienstraBe gelegenen Grundstiicke mit den ungeraden
Hausnummern TalstraBe 5 bis 69.
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§ 2 ortliche Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festzungen ergeben sich aus den
drtlichen Bauvorschriften vom 12.11.2019, aufgestellt vom Biir-
germeisteramt Urbach.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser Satzung vorsétzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt. Gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO
kénnen VerstdBe mit einer GeldbuBe geahndet werden,

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft.

Hinweise:

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich Ortlicher Bauvorschrift
und Begriindung beim Bilirgermeisteramt Urbach, Ortsbauamt,
Am Rathaus 1, wahrend der Sprechzeiten (derzeit Mo. nachmit-
tags von 14.00 - 19.00 Uhr, Dienstags, Donnerstags und Freitags
vormittags von 8.00 — 12.00 Uhr) eingesehen werden. Jedermann
kann den Bebauungsplan einsehen und {iber seinen Inhalt Aus-
kunft verlangen. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der im beschieunigten Verfahren gem. § 13 a
Baugesetzbuch aufgestelft wurde.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, sowie
Mangel der Abwéagung sind geméaB § 215 Abs. 1 BauGB unbe-
achtlich, wenn die Verletzung der genannten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntma-
chung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soil darzule-
gen.

Nach § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttem-
berg gilt der Bebauungsplan - sofern er unter der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder aufgrund der
GemO ergangener Bestimmungen zustande gekommen ist - als
von Anfang an gliltig zustande gekommen 1 Jahr nach dieser
Bekanntmachung.

Dies gilt nicht, wenn

1. Die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, der Geneh-
migung oder der Bekanntmachung des Bebauungsplanes verletzt
worden sind,

2. Der Bilrgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn innerhalb 1 Jahres
seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehdrde den
Beschluss beanstandet hat oder wenn die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften gegenilber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden
soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (iber die
Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche und des § 44
Abs. 4 BauGB tiber das Erldschen von Entschédigungsansprii-
chen, wenn der Anspruch nicht innerhalb der Frist von drei Jahren
geltend gemacht wird, wird hingewiesen.

GemaiB § 47 Abs. 2 a Verwaltungsgerichtsordnung ist der An-
trag einer natiirlichen oder juristischen Person, der einen Be-
bauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
und 3 oder § 35 Abs. 6 BauGB zum Gegenstand hat, unzulds-
sig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendungen
geltend macht, die sie im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) oder im Rahmen der Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 13 a Abs. 2
Nr. 1 BauGB) nicht oder verspétet geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kdnnen und wenn auf diese Rechts-
folge im Rahmen der Beteiligung hingewiesen worden ist.
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Bebauungsplan Nr. 239 ,,Seehalde - Anderung
Untere Seehalde 41“Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses und der dffentlichen
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
mit 6rtlicher Bauvorschrift

Der Gemeinderat der Gemeinde Urbach hat am 20.02.2020 in
offentlicher Sitzung aufgrund von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 13 a BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 085 ,Neuaufstellung Seehalde sowie
Kahlharz* im Bereich des Grundstiicks Untere Seehalde 41
Flurstiick Nr. 5294/1 Gemarkung Oberurbach zu dndern und
den Bebauungsplan Nr. 239 ,Seehalde - Anderung Untere
Seehalde 41““ aufzustelien. Der Geltungsbereich ist im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans gestrichelt umrandet.
Der Aufsteliungsbeschluss wird hiermit bekannt gemacht.

siehe 5212
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Anlass der Bebauungsplandnderung:

Das Grundsttick ist derzeit mit einem Wohngeb&ude und ange-
schlossener Werkstatt bebaut. Diese Geb&ude werden abgebro-
chen. Als Nachnutzung soll auf der Flache ein vierteiliges Reihen-
haus zu Wohnzwecken errichtet werden. Die geplante Bebauung
fuhrt zu einer wesentlichen Uberschreitung der Baugrenzen des
geltenden Bebauungsplans.

Die Genehmigung des geplanten Vorhabens im Wege einer Be-
freiung ist darum nicht mdglich. Zur Schaffung der planungsg
rechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Bebauung ist d
Anderung des geftenden Bebauungsplans erforderlich. Es han-
delt sich um eine Nachnutzungs- und NachverdichtungsmaB-
nahme, durch die ein wichtiger Beitrag zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs geleistet wird. Die Bebauungsplanénderung wird
darum als MaBnahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefhrt.

Hinweise gem. § 13 a Abs. 3 BauGB:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Baugesetzbuch
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt wird. Die Vo-
raussetzungen hierfir sind, dass kein Vorhaben Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens ist, flir das eine Umweltvertréglich-
keitspriifung vorgeschrieben ist und dass keine Anhaltspunkte flir
sine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter bestehen.

Vom Umweltbericht, von der Umweltpriifung, von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und
von der zusammenfassenden Erkldrung (§ 13 a Abs. 2 in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB) wird abgesehen. Die Offent-
lichkeit kann sich Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung im Biirgermeisteramt Urbach, Ortsbauamt, Am Rathaus 1,
Zimmer Nr. B0O02 ‘wahrend der Sprechzeiten (Dienstags, Don-
nerstags und Freitags vormittags von 8.00 - 12,00 Uhr, Montags




GEMEINDE URBACH
Rems-Murr-Kreis

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| Seite 3634), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 24.07.2000 (GBI Seite 582, berichtigt Seite 698), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. Seite 221) hat der Gemeinderat der Gemeinde Urbach am
18.02.2020 folgende Satzung beschlossen.

Satzung iiber die
Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 240 ,,Obere Miihiwiesen - Anderung IlI

§ 1 rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Wohngebiets ,Miihldcker am Ubergang von
der Wohnnutzung zur gewerblichen Nutzung. Es umfasst im Wesentlichen die im bisherigen
Bebauungsplan Nr. 141 ,Obere Mihlwiesen* als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
zwischen Ostlandstrafle, TalstralBe und Schraienstralle gelegenen Grundstiicke mit den
ungeraden Hausnummern Talstral3e 5 bis 69.

§ 2 Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich aus den textlichen Festsetzungen vom
12.11.2019, aufgestellt Birgermeisteramt Urbach. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung
vom 12.11.2019, ebenfalls aufgestellt von Biirgermeisteramt Urbach beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

rtigt: Urbach, 19.02.2020

Martina Fehrlen
Burgermeisterin
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